Protokoll Bad Waldsee - Stadtebauliche Rahmenplanung
Datum: Planungswerkstatt am 28. Mai 2011

Ort: Bewegungshalle des Maximilianbades, Maximilianstr. 3.
Uhrzeit: 09.30 bis 16.15 Uhr

Teilnehmer: siehe Teilnehmerliste

Protokoll: Frau Kinn

Tagesordnung

09:30 Uhr Begriilung, Blirgermeister Roland Weinschenk

09:40 Uhr Einflihrung in die Planungswerkstatt, Biro GRIPS

10:00 Uhr Vorstellen der Planungsvarianten A bis C, Bliro Riehle und Assoziierte
11:00 Uhr Diskussion der Planungspramissen

11:30 Uhr Planungsrunde 1

12:45 Uhr Gemeinsames Mittagessen

13:45 Uhr Planungsrunde 2

14:45 Uhr Planungsrunde 3

15:30 Uhr Vorstellen der Gruppenergebnisse im Plenum

16:30 Uhr Ende der Veranstaltung

l. Einfiihrung in die Planungswerkstatt

Der Planungsworkshop am 28. Mai 2011 bot den mehr als 120 Teilnehmer/innen Gelegenheit ihre Anregungen
und Bedenken in die Entwicklung des stadtebaulichen Rahmenplans einzubringen. Im Vorfeld des
Planungsworkshops wurde in einer 6ffentlichen Auftaktveranstaltung am 11. April die Blirgerschaft Giber den
aktuellen Planungsstand des stadtebaulichen Rahmenplans sowie Uber das Beteiligungsverfahren informiert.

Zusammen mit dem Amtsblatt der Stadt Bad Waldsee wurde an alle Haushalte der Einladungsflyer fiir den
Beteiligungsprozess verteilt. An einem Infostand auf dem Wochenmarkt beantworteten Herr Blirgermeister
Weinschenk, der 1. Beigeordnete Herr Manz, Stadtbaumeisterin Andrea Denzel und Ute Kinn vom Biiro GRiPS
Fragen aus der Birgerschaft und nahmen erste Anregungen entgegen.

Ganz besondere Mihe gab sich die Stadt Jugendliche in den Beteiligungsprozess einzubinden. Bei einem
Unterrichtsbesuch in der Oberstufe des értlichen Gymnasiums wurden die drei Planungsvarianten vorgestellt und
die kritischen Riickfragen der Schiiler/innen beantwortet.

Begleitet wurde diese erste Phase der Biirgerbeteiligung durch eine offensive Pressberichterstattung.
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Das Biiro Riehle stellte zu Beginn der Werkstatt nochmals die drei Varianten des stadtebaulichen Rahmenplans
vor, die auf finf Planungsprinzipien beruhen:

»  Charakter: kompakter Kern im griinen Girtel

e Besucher: Hinflihrung aufs Zentrum

»  FuB- und Radwege: einpragsam und erlebnisreich

»  Parken: Besucher zentral, Anwohner dezentral ,unter Dach*

* Nutzungen: erkennbare Quartiere, lebendiges Zentrum, kurze Wege fiir weniger mobile Menschen

Im Anschluss an diese Prasentation verdeutlichte Frau Kinn den Teilnehmer/innen nochmals, dass der
Rahmenplan mehr als eine Vision fir die Stadt darstellen wird, aber kein Detailplan fiir einzelne Vorhaben ist. Der
stadtebauliche Rahmenplan ist ein rahmensetzendes und bildhaft verstandliches Planwerk fiir die
Innenstadtentwicklung, das dber einen Zeitraum von mehreren Jahren als Leitlinie fiir private und éffentliche
Investitionsentscheidungen sowie als Grundlage fiir vertiefende Planungen oder Wettbewerbsverfahren fiir
Teilbereiche dienen soll. Er ist dabei nicht rechtsverbindlich, kann aber vom Gemeinderat als Selbstverpflichtung
verstanden werden.

Frau Kinn vom Biiro GRIPS erlauterte, dass iiber den Beteiligungsprozess das Wissen und die Erfahrung der
Biirgerschaft in den stadtebaulichen Rahmenplan einflieBen werden, so dass wichtige Weichenstellungen — auch
die der Finanzplanung - der Stadt zusammen mit deren Biirger/innen vorgenommen werden sollen!

Sie machte aber auch klar, dass die Entscheidung tiber den stadtebaulichen Rahmenplan letztlich der
Gemeinderat der Stadt Bald Waldsee treffen muss und treffen will!

Il. Variantendiskussion in den Arbeitsgruppen

Um allen Teilnehmer/innen die Mdglichkeit zu bieten, sich mit den drei Varianten auseinanderzusetzen, wurden
drei Arbeitsgruppen zu je ca. 40 Personen gebildet. Die Teilnehmer/innen besuchten geschlossen nacheinander
die drei Arbeitsstationen, an denen die drei Varianten nochmals reflektiert und diskutiert werden konnten. An den
drei Arbeitsstationen standen je ein Vertreter der Verwaltung, ein Architekt, eine Moderatorin sowie
Protokollantin zur Verfligung.

Variante A

Moderation: Frau Dr. Gisela Wachinger
Stadt Bad Waldsee Frau Denzel

Riehle + Assoziierte GmbH + Co. KG: Herr Sabel

Protokoll: Frau Rist

Variante B

Moderation: Frau Ute Kinn

Stadt Bad Waldsee: Biirgermeister Roland Weinschenk
Riehle + Assoziierte GmbH + Co. KG: Dipl.-Ing. Wolfgang Riehle
Protokoll: Frau Brenner

Variante C

Moderation: Frau Claudia Peschen
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Stadt Bad Waldsee: Herr Bucher
Riehle + Assoziierte GmbH + Co. KG: Herr Reuss
Protokoll: Frau Hess

Die Varianten sind im Anhang 1 beigefiigt.

Um mdglichst nah an den Interessen der Biirgerschaft zu arbeiten, wurde zu Beginn in den Arbeitsgruppen durch
die Vergabe von Punkten priorisiert, mit welchen Flachen man sich in der jeweiligen Variante besonders intensiv
beschaftigen mdchten. Die Protokollantinnen und Moderatorinnen haben das Ergebnis der 3 Arbeitsgruppen
festgehalten. Diese Protokolle sind im Anhang 2 beigefiigt.

Ziel der Arbeit in den drei Arbeitsgruppen war es, zu den einzelnen Entwicklungsflachen der jeweiligen Variante
herauszuarbeiten, welche Starken und Schwéchen die Teilnehmer/innen in der vom Biiro Riehle + Assoziierte
vorgeschlagenen Lésung sehen und daraus Anregungen der Biirgerbeteiligung fiir die Uberarbeitung des
Masterplanes abzuleiten. Der erste Durchlauf der Arbeitsstationen war noch sehr gepragt davon, sich mit den
Personen vertraut zu machen und angesichts der Fiille der Themen eine konstruktive Arbeitsweise miteinander
zu finden. Bereits im zweiten Durchlauf wurde deutlich, dass die Teilnehmer/innen fir einige Flachen in ihren
Einschatzungen relativ nahe beieinander liegen. Es wurde in den Arbeitsgruppen bewusst kein
Abstimmungsprozess uber einzelne Vorschlage herbeigefiihrt. Dennoch lassen sich eindeutige Préaferenzen
beschreiben, die den Planern als Orientierung fiir die weitere Bearbeitung des Masterplanes dienen

In den Arbeitsgruppen werden Hinweise einzelner Teilnehmer/innen gegeben, die nicht unmittelbar die
Entwicklungsflachen betreffen, aber als Hintergrundinformation bzw. als Anregungen an Verwaltung und Planer
weitergegeben werden sollen. Diese Anregungen sind im Anhang 3 beigefligt.

lll. Empfehlungen an die Planer zur weiteren Arbeit am stadtebaulichen Rahmenplan

Nachfolgend werden die Ergebnisse der 3 Arbeitsgruppen Varianten unabhéngig, auf die jeweilige
Entwicklungsflache bezogen, zusammenfassend dargestellt.

Es wird nun bis zum zweiten Planungsworkshop am 24. September 2011 die anspruchsvolle Aufgabe der
Architekten sein, aus den vielen Hinweisen und Wiinschen der Biirgerschaft die Varianten des stadtebaulichen
Rahmenplans zu so zu lberarbeiten, dass sie den Anforderungen an eine zukunftweisende wirtschaftliche,
soziale, dkologische und kulturelle Entwicklung der Stadt im Einklang der Birgerschaft Rechnung tragen.

1 Fischteiche
Der BUND unterbreitet den Vorschlag eines naturnahen Parks wie in Bad Wurzach, der uber eine Allee mit der
Stadt verbunden ist. Es sollte ein Steg Uber den Schlosssee fiihren, damit man ihn erleben kann, als eine
Alternative zum Stadtsee. Das Gelande sollte nicht durch Parkplatze verbaut werden. Insgesamt wird wegen des
Baugrundes die Sinnhaftigkeit einer Bebauung eher in Frage gestellt. Die Jugendlichen regen an zu priifen, ob
das Areal als Freiflache fiir Jugendliche nutzbar ware.
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2 Bleiche
Die Mehrheit der Teilnehmer ist der Meinung, dass eine Stadthalle an dem Standort Bleiche erhalten bleiben soll.
Ob es sich dabei um einen Neubau oder um eine Sanierung der jetzigen Stadthalle handelt, soll anhand einer
sorgfaltigen Bedarfs-Kostenanalyse und Machbarkeitsstudie zum spateren Zeitpunkt gepriift werden.
Zielvorgaben sind dabei moderne Veranstaltungstechnik, &sthetischer Baukdrper und funktionale Innengestaltung
sowie Erweiterung der bisherigen Nutzung um attraktive Kultur- und Sportangebote (Mehrzweckhalle) — auch fir
Jugendveranstaltungen.

Die Notwendigkeit eines innenstadtnahen Standortes fiir einen groRflachigen Lebensmittel-Discounter wird
gesehen. Fir den Nahversorger auf der Bleiche spricht die Nahe zum Zentrum, diese wird in jedem Fall als ein
wichtiger Standort eingeschatzt. Ein Nahversorger an dieser Stelle unterstitzt die Laufkundschaft ins Zentrum.
Der Standort ist gerade flir Kunden von auRerhalb glinstig, da er gut zu erreichen ist — aber auch fiir
Bewohner/innen der Innenstadt.

Viele Teilnehmer halten es durchaus fiir méglich, dass auf der Bleiche die Stadthalle und der Nahversorger Platz
finden. Die ebenerdige Kombination beider Geb&ude am Standort der Bleiche wird begriifdt, diese
Vorgehensweise wirde unter Umstanden auch die zeitnahe Realisierung des Discounters erméglichen,
unabhangig vom Neubau oder der Sanierung der Stadthalle. Dass ein Lebensmittelmarkt im Zentrum gut ware,
wird zwar von vielen gesehen. Die Erfahrung der letzten Jahre zeige aber auch, dass sich ein Markt dort nicht
halt. Die Mehrheit bittet, die GroRe der geplanten Verkaufsflache nochmals zu (berprifen und bei der
Standortplanung die Erreichbarkeit fir die Kunden einzubeziehen. Einige Teilnehmer sehen alternative Standorte
fur den Einzelhandel zum Beispiel den Hirschhof oder das Feuerwehrareal.

Die Bleiche wird als mdglicher Standort fiir das neue Verwaltungsgebéaude eher abgelehnt oder als nachrangig
gesehen. Hinsichtlich der Drehung des Parkplatzes zu Gunsten eines definierten Festplatzes gehen die
Meinungen auseinander. Die neu zu schaffende Parkflache im Areal der derzeitigen Fischteiche wird von vielen
Teilnehmern abgelehnt, da sich die fuBlaufige Entfernung zum Zentrum vergréRern wiirde, die Kunden des
Einzelhandels im Innenstadtbereich konnten dadurch verleitet werden, gleich zu umliegenden Discountern zu
fahren ,..im Alltag zahlt oft jede Minute®. Der sumpfige Untergrund diirfte das Anlegen von Stellplatzen unnétig
verteuern und erschweren und fiir die Kirchganger scheint die neu angedachte Parkplatzlosung wenig attraktiv.
Auch aus Naturschutzgriinden scheint ein Ausdehnen der Parkierung in Richtung Schlosssee nicht
winschenswert (siehe Konzeption des BUND).

Andererseits wird gesehen, dass eine ,grofie Vision* notwendig ist und die Drehung der Parkplatze und die
Realisierung der Festwiese in dieser Form fiir gut befunden. Es wird empfohlen, den Parkplatz so zu gestalten,
dass die 90° Drehung entbehrlich wird und sich dennoch ein attraktiver Festplatz ableiten &sst, der den
Griinglrtel unterstreicht und einen attraktiven ,Erstkontakt‘ mit Bad Waldsee ermdglicht.

3 Schloss
Das Schloss und dessen Nutzung sollten auf alle Falle in die Uberlegungen mit einbezogen werden. Das
geplante Erweiterungsgebaude ist wegen des Untergrundes schwer zu griinden. Evil. sollte die Erweiterung des
Schlosses naher ans Schloss selbst riicken. Welcher Nutzung das Schloss zugefiihrt werden kdnnte sollte in
enger Zusammenarbeit mit dem Eigentiimer erarbeitet werden. Ob es wirklich ein weiteres Hotel braucht, sollte
sorgsam erhoben werden.
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4 Frauenbergeck
Dieses Areal ware eine attraktive Wohnlage fiir altersgerechtes Wohnen. Von einzelnen Teilnehmern wird
geduBert, die Planungen des rechtsgiltigen Bebauungsplans zu belassen und keine Umgestaltung zum Parkeck
vorzunehmen. Anwohnerparken ist hier nicht gewtinscht, da zu weit entfernt.

5 Feuerwehrareal
Die Idee, auf diesem Areal einen Einkaufsmarkt gemeinsam mit Wohnen 50 Plus zu entwickeln, wird von vielen
TN unterstiitzt, wobei der Fokus auf Seniorenwohnungen liegt. Es gibt durchaus Stimmen, die die Nutzung der
Flachen fiir den Einzelhandel in Frage stellen, da die Flache zu weit vom Zentrum entfernt und die Parkierung
eher problematisch ist. Es wird darauf hingewiesen, dass die Parkplatze am Feuerwehrareal am Wochenende
leer bleiben, Besucher kénnen auch am Friedhof parken. Der Parkplatz fir Kurgaste sollte mdglichst in die
Muschgaystrale verlegt werden.

6 Gaismaier-Areal (Stadtgraben)
Auf dem Gaismaier-Areal konnten kleine Geschaftshauser bis hinunter zur Bank erstellt werden, wodurch auch
die Aussicht auf die verfallenen Hauserfassaden verdeckt ware. Wenn auch Griingurtel grundsétzlich positiv sind,
sollte eine behutsame Teilbebauung des Grundstiicks Gaismaier-Areal vorgenommen werden. Der Bach konnte
freigelegt werden und durch den neu gestalteten Griingurtel flieRen. Die Markstande sollen erhalten bleiben,
vielleicht wére eine Markthalle denkbar.
Die Mehrheit ist fiir den geplanten griinen Giirtel. Es sollte eine Kombination von FuR- und Radweg und dem
Erlebnis Bach/Natur sein. Eine Mdglichkeit, die Aussicht auf die Hauserfassaden hinter dem Gaismaier-Areal zu
verbessern, ware, die Gebaude in das Sanierungsgebiet aufzunehmen. Damit wére eine Bebauung nicht
zwingend notwendig, um den Blick auf die Stadt zu verbessern.

7 Hirschhof
Fur viele TN sollte barrierefreies Wohnen 50 Plus ein Schwerpunkt der Planung sein. Das Hirschhofareal ist fiir
die Mehrheit der TN besonders geeignet, da es zentrumsnah ist und der Standort evtl. gemeinsam mit dem
Einzelhandel entwickelt werden kénnte. Notwendige Stellplatze kénnten unterirdisch oder im Hanggeschoss
gebaut werden. Bereits vorhandene Lokale kénnen ausgebaut werden. Dieser Standort bringt Menschen in die
Stadt, die hier wohnen und einkaufen. Aus der Sicht einiger TN sind auch das Muschgayareal und die
FriedhofstraBRe (in Kombination mit Parken) fiir dieses Thema gut geeignet.

8 Finanzamt
Das Verwaltungsgebaude wird vielfach am Standort des Finanzamtes bestétigt. Einzelne Stimmen halten eine
Konzentration von Verwaltung in einem Geb&ude nicht fiir notwendig und regen an, bestehenden Platzmangel z.
B. durch zukunftsweisende Arbeitsformen wie ,Home-Office* zu regeln. Es liberwiegt aber die Einschatzung,
dass barrierefreie Raumlichkeiten sowohl fiir die Mitarbeiter der Verwaltung als auch fiir die Kunden notwendig
und zeitgemal sind: ,die Verwaltung macht gute, blirgernahe Arbeit und sollte entsprechende Raumlichkeiten
erhalten®. Das historische Rathaus kdnnte erhalten bleiben, wie z. B. als Standesamt, fiir
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Reprasentationszwecke, kulturelle Veranstaltungen usw. Die ibrigen bisher von der Verwaltung genutzten
Gebaude konnten verauBert werden und z. B. hochwertigen Wohnnutzungen zugefihrt werden.

10 Guth-Betha-Platz
Die Teilnehmer regen an, den Gut-Betha-Platz eventuell fir Parkierung zu nutzen und die Stadtmauer in den
Grlingurtel mit einzubeziehen.

11 Muschgay-Areal
Einige der Teilnehmer sprechen sich dafiir aus, das Muschgay-Areal zum Anwohner-Parken zu nutzen. Ein
magliches Parkhaus sollte niedrig und begrint sein. Andere Teilnehmer hatten hier lieber eine andere Nutzung,
s0 z.B. einen Nahversorger oder Wohnen 50 Plus.

20 Bahnhofsareal
Das Bahnhofsareal wird in seiner Funktion fiir den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sowie als
Raumangebot fiir Vereine diskutiert. Der Bahnhof macht einen desolaten Eindruck und sollte attraktiver gestaltet
werden. Dabei ist den Anwesenden klar, dass sich der Bahnhof nicht im Eigentum der Stadt Bad Waldsee
befindet und der Zugriff insofern nicht kurzfristig mdglich ist.
Es werden Uberlegungen angestellt, die Haltestelle weiter in Richtung der Kurbetriebe zu verlegen, um so den
OPNV fiir Kurgaste attraktiver zu machen. Entsprechende Uberlegungen wurden vor Jahren bereits im
Gemeinderat behandelt.

Die bisher im alten Feuerwehrgebaude untergebrachten Vereine sollen im Bahnhofsgeldnde Rdumlichkeiten
erhalten. Der Bahnhof soll als lebendiges Gemeinwesenszentrum ausgebaut werden. Auch fiir Jugendliche diirfte
das Bahnhofsgelande aufgrund seiner Lage interessant sein, da kaum Nachbarschaftsbeeintrachtigungen durch
Veranstaltungen der Jugendlichen zu erwarten sind. Die notwendigen Mittel fiir den Erwerb des
Bahnhofgebaudes kénnten aus dem Verkaufserlds des Feuerwehrareals stammen. Die Teilnehmer raten dem
Gemeinderat der Stadt Bad Waldsee, einen Grundsatzbeschluss fiir den Erwerb des Bahnhofsgelandes zu
fassen, sobald dieser zum Verkauf ansteht.
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