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1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Der stadtebauliche Rahmenplan, welcher am 06.02.2012 durch den Gemeinderat beschlossen wurde, sieht mehrere
EinzelmaRnahmen vor. Zentrale Prioritat genieBt die Neugestaltung der Stadtquartiere ,Fischteiche-Bleiche-Graben-
mihleareal-Hirschhof“ mit der Anlegung neuer attraktiver Fu- und Radwege, Anlegung einer Festwiese, des
Parkplatzes unter Baumen, der Umgestaltung der BleichestralRe, des ehemaligen Stadtgrabens bzw. Grabenmiihle-
Areals sowie der stadtebaulichen Umgestaltung des Hirschhofs. Anlass war die Aufgabe der Nutzung der Fischteiche.

1.2 Ziele

Oberstes Ziel der Planungen ist die Neuordnung der bestehenden Freiflachen im Planungsgebiet, Konversion der
Fischteiche und die verbesserte Verbindung zwischen Innenstadt und Naherholungsbereichen. Damit verbunden sind
weitere, stadtebauliche Ziele wie

- Sicherung der sozialen und kulturellen Bediirfnisse durch Schaffung eines Standortangebots fiir eine neue,
groBere Stadthalle/Mehrzweck-halle

- Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs durch die Ansiedlungsmoglichkeit eines Nahversorgers und
Drogeriemarkts

- Schaffung eines Festplatzes, bei gleichzeitiger Entwicklung und Vernetzung von &6ffentlichen Griinflachen in
Altstadtnahe

- Sichere und nahe FuBwegeanbindungen zur Altstadt

- Verbesserung und Attraktivierung der Fuverkehrs- und Radverkehrsverhaltnisse

13 Wabhl des Verfahrens

Zum Erreichen dieser Ziele (Umgestaltung der Bleiche und der Fischteiche) und ist es erforderlich, einen Bebauungs-
plan aufzustellen und den Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee - Bergat-
reute im Parallelverfahren zu andern. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Normalverfahren, da hier nach §
35 BauGB AuBenbereich vorliegt und somit § 13 a BauGB ausgeschlossen ist.

Im Parallelverfahren
zur Aufstellung des
Bebauungsplans
»Bleiche” in Bad
Waldsee erfolgt die
6. Anderung des
Flachennutzungs-
plans.

citplan

Aktueller FNP Planung FNP/ 6. Anderung

Liegen mehrstufige Planungsprozesse wie in diesem Fall vor, kann gemaR § 2 BauGB und § 15 UVPG die Umweltprii-
fung auf zusatzlich oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Das heif3t, der Umweltbericht,
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der die Umweltprufung dokumentiert, kann zur Vermeidung von Doppelprifungen auf verschiedenen Planungs-
ebenen abgeschichtet werden. Dies ist ein Beitrag zur Verfahrensvereinfachung bei der Umweltpriifung von Raum-
ordnungs- oder Bauleitplanen.

Fiir die hier vorliegende, vorbereitende Bauleitplanung und 6. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt damit ein
Ruckgriff auf die viel detaillierte, bereits durchgefiihrte Umweltprifung mit Umweltbericht auf der nachfolgenden,
verbindlichen Bauleitplanungsebene. (vgl. Anlage ,Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren ,Bleiche” und 2.
Anderung Bebauungsplan Sondergebiet Sanatorium Schlosspark, 07.09.2018, Freiraumplanung Sigmund, Grafenberg)
Beide Umweltberichte sind im Rahmen der Abschichtung zusammen zu betrachten und bilden den gesonderten Teil
der Begriindung nach & 2a BauGB.

1.4 Gesetzliche Vorgaben und iibergeordnete Planungen
Laut BauGB besteht bei Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes
eine Pflicht der Umweltpriifung.

Grundlagen dazu bilden gemaR Baugesetzbuch (BauGB):
§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung;
§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz;
§ 2 Aufstellung der Bauleitplane;
§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht;
§ 9 Inhalt des Bebauungsplans sowie
Anlage 1(zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c) BauGB

Der Umweltbericht in der Bauleitplanung erhebt, beschreibt und bewertet die Umweltauswirkungen auf die Schutz-
giiter und ist Teil der Begriindung des Bebauungsplanes. Die festgesetzten Mainahmen sind damit rechtlich bindend
und gemaR § 135a BauGB vom Vorhabentrager durchzufiihren.

Der Umweltbericht stellt den zentralen Teil der Umweltpriifung dar und ist die Grundlage fiir die Offentlichkeits-
beteiligung sowie fiir die Abwagung der Umweltbelange durch die Kommune.

Die Eingriffsregelung mit Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz der voraussichtlich erheblichen Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbhildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist zu berlicksichti-
gen.

Die Erhebung, Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter (Vorsorgefunktion fiir die Naturgiiter) erfolgt liberwie-
gend auf Grundlage folgender gesetzlicher Vorgaben:

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Naturschutzgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (NatSchG)

sowie Immissionsschutz-Gesetz (BImSch) und Wasserschutzgesetze (WHG, WG)

> > > >

und mit den Zielen:
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A Schutz, Pflege und Entwicklung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieflich der Nachhaltigkeit, der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und

Landschaft

A Schonender Umgang mit Grund und Boden (Nutzung von Moéglichkeiten der Wiedernutzbarmachung
sowie der Nachverdichtung und Innenentwicklung; Begrenzung der Bodenversiegelung).

Fachgesetze und Programme

Beriicksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1Abs. 4,5, 6 ff und § 1a Grundsatze der Bauleitplanung

Die Ziele der Raumordnung werden beriicksichtigt:

Dem Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden wird durch die
Konversion innerortlicher Flachen entsprochen.

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 2 Abs. 4 und § 2a

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 und & 1a wird eine Umweltpriifung durch-
gefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die
Anlage 1zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu beriicksichtigen.

Wird eine Umweltpriifung fiir das Plangebiet oder fiir
Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs-
oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die
Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend oder
gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Bleiche” und 2. Anderung Bebauungsplan
Sondergebiet ,Sanatorium Schlosspark” in Bad
Waldsee erfolgt die 6. Anderung des Flachennutzungs-
plans.

Liegen mehrstufige Planungsprozesse wie in diesem
Fall vor, kann gemaR § 2 BauGB und § 15 UVPG die
Umweltpriifung auf zusatzlich oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden. Das heifit,
der Umweltbericht, der die Umweltprifung
dokumentiert, kann zur Vermeidung von
Doppelpriifungen auf verschiedenen Planungsebenen
abgeschichtet werden. Dies ist ein Beitrag zur
Verfahrensvereinfachung bei der Umweltpriifung von
Raumordnungs- oder Bauleitplanen.

Fiir die hier vorliegende, vorbereitende Bauleitpla-
nung und 6. Anderung des Flichennutzungsplans
erfolgt damit ein Riickgriff auf die viel detaillierte,
bereits durchgefiihrte Umweltpriifung mit Umwelt-
bericht auf der nachfolgenden, verbindlichen Bau-
leitplanungsebene. (vgl. Anlage ,Umweltbericht zum
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zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden.

Bebauungsplanverfahren ,Bleiche* und 2. Anderung
Bebauungsplan Sondergebiet Sanatorium
Schlosspark”, 07.09.2018, Freiraumplanung Sigmund,
Grafenberg)

Beide Umweltberichte sind im Rahmen der
Abschichtung zusammen zu betrachten und bilden
den gesonderten Teil der Begriindung nach § 2a
BauGB.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
§ 2 (1) Nr. 9 Artenschutz, Schutz und Erhalt von
Lebensraumen

§ 2 (1) Nr. 11, 12 Sicherung der Erholungsfunktion

§ 2 (1) Nr. 13 Sicherung des Landschaftshildes

§ 13 Eingriffsregelung

§ 44 Vorschriften fur besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

Die erneute Nutzbarmachung entspricht dem
Grundsatz des Vorrangs schon in Anspruch
genommener Flachen gem. § 1 Abs. 5 BNatSchG.

Mogliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft werden im Rahmen der Umweltpriifung
ermittelt, MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation von erheblichen Beeintrachti-
gungen dargestellt.

Den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 Abs. 1
BNatSchG wird Rechnung getragen. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgefiihrt,
die Ergebnisse sind hier im Umweltbericht
zusammengefasst. Die MaBnahmen zur Erhaltung der
Funktionsfahigkeit der Lebensstatten werden
vertraglich und planungsrechtlich sichergestellt.
Dies befreit nicht von der Beriicksichtigung der
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote im
Baugenehmigungsverfahren, sofern sich die
Verhaltnisse seit der Verabschiedung des Plans
wesentlich geandert und sich andere streng
geschiitzte Arten eingestellt haben.

Von der Planung sind keine Schutzgebiete aufRer dem
Uberschwemmungsgebiet betroffen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Wassergesetz (WG)
BW

Wasserriickhaltevermogen

Uberschwemmungsgebiete

Hochwasserschutz - Uberschwemmungsgebiete

Mit der Zielsetzung von Verdichtung im Innenbereich
werden als RetentionsmaRnahmen Dachbegriinungen
mit einer Substrathohe von mind. 10 cm festgesetzt.
Von der Planung sind keine Schutzgebiete auBer dem
Uberschwemmungsgebiet betroffen.

Durch die Umgestaltung und Gelandemodellierung im
Norden des Festplatzes wird gegeniiber dem Ist-
zustand mehr Riickhalteraum aktiviert. Die neuen
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Uberflutungsflachen beeintrichtigen den bestehen-
den Hochwasserschutz nicht. Die Umgestaltung hat
auf die Wasserstande und Abfliisse des Pfaffenbachs
bei HQ100 keine negativen Auswirkungen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Abfallgesetze

Dem Zweck dieses Gesetzes, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen
wird durch die Konversion entsprochen.

Ablagerungen und Gewasserverunreinigungen werden
mit den MaBnahmen auf B-Plan-Ebene entfernt.

1.5 Lage, Art und Umfang und GroBe des Vorhabens

BAD WALDSEE

Das Planungsgebiet liegt zentral in Bad Waldsee,
siidwestlich des historischen Stadtkerns.

Gesamtflache 37.555 m?, davon
- Gemeinbedarfsflache: 6.075 m?
- Parkplatz Bestand: 8.900 m?
- Parkplatz Planung: 10.560 m?
- Sondergebiet Einzelhandel: 5.870 m?
- Griinflache Festwiese: 6.150 m?
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1.6 Inhalt/ Festsetzungen der 6. Anderung

Erganzung Planzeichenerklarung:
Gemeinbedarfsfiachen

Bestand  Planung

kulturelle Zwecke dienende
Gebéude und Einrichtungen

sportiiche Zwecke dienende
Gebiude und Einrichtungen
soziale Zwecke dienende

Gebiude und Einrichtungen

Grinfl. und Freizeiteinrichtungen
Bestand  Planung

Festwiese

:

Nachrichtliche Ubernahme
Uberschwemmungsgeblot HQ,
— Bereich Bleiche
Stand Aprl 2018
ProAqua Ingenieurgeselischaft fir
Wasser- und Urnwelllechnik mbH
i 6. Anderung Flachennutzungsplan
VWG Bad Waldsee - Bergatreute
im Bereich Bleiche

Deckblatt

Aulteaggeher Stagtverwaltung Bad Waldsee
Ravensburger Strafe 2
86339 Bad Waldsee

Datum 06.02.2020 TN
Mabstat |7

M 1:5.000

jaidsee | 13.12.2016 [

nd Projektentwicklurg
Wort 3 Piullingen

ign o
rosciparin wmsiwongs ' L ILA"

6. Anderur d:
/ : citpan
Abb. Flachennutzungsplan Bestand Abb. Flichennutzungsplan Planung 6. Anderung
Rechtskraft vom 9.12.2012

Am Standort der bestehenden Stadthalle als Gemeinbedarfsfliche ,Offentliche Dienstleistung* soll kiinftig eine
Sonderbauflache ,GroRflachiger Einzelhandel” ausgewiesen werden.

Der Standort der kiinftigen Gemeinbedarfsflache ,fiir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke dienende Gebaude
und Einrichtungen*” fiir die geplante Stadthalle / Mehrzweckhalle befindet sich westlich davon am Ende der ge-
planten, neuen Parkierung.

Der neue Teil des geplanten Parkplatzes befindet sich im liberwiegenden Bereich der aufgegebenen Fischzucht-
anlagen entlang der K 7942 und beinhaltet auch die offentliche Griinflache des neuen Bachs mit Uferrandstreifen.

Der nordliche Teilbereich des bestehenden Parkplatzes an der BleichestraBe wird als geplante Festwiese dargestellt.
Der siidliche Teilbereich bleibt als Parkplatz bestehen.

Mit der FNP-Anderung wird die Voraussetzung einer verstarkten Uberbauung gegeben. Damit wird dem Grundsatz des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden durch Nachverdichtung und Konversion von innerort-
lichen Flachen gemaR BauGB und BNatSchG entsprochen.

Die derzeit noch als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkplatz ausgewiesene Flache wird mit der Anderung nun
richtig als Verkehrsflache bezeichnet.

Die neu als Griinflache ausgewiesene Festwiese wird nun aus der Parkierungszone herausgelost und kann als
Griinflache den griinen Giirtel zum Schloss schlieBen.
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Der nicht von der Anderung betroffene Bereich nordlich der ehemaligen Fischzucht ist aus naturschutzfachlicher und
artenschutzrechtlicher Sicht als wertvoller Bestand nicht Bestandteil des Anderungsgebietes und bleibt Griinflache.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Flaichenbilanz/ Gegeniiberstellung bestehender und geplanter Flachenausweisungen

Zur Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen muss zunachst eine Gegeniiberstellung des Basisszenarios mit
der Planung erfolgen:

Bestehender FNP Geplante 6. Anderung
Der Bereich der Gemeinbedarfsfliche ,Offentliche Der Bereich der kiinftigen Gemeinbedarfsflache ,fiir
Dienstleistung” der Stadthalle betragt derzeit im kulturelle, sportliche und soziale Zwecke dienende
Anderungsumgriff ca. 4.500 m?2 Gebaude und Einrichtungen” betragt ca. 6.000 m2,
Der Bereich der ausgewiesenen Sonderflache fiir die Die geplante Ausweisung Sonderbauflache
Fischzucht betragt derzeit im Anderungsumgriff ca. ~GroBflachiger Einzelhandel” betragt ebenfalls ca.
3.500 m2. 6.000 m2.
Der nordlich daran angrenzende und als Griinflache Die geplante Ausweisung der Griinflache mit der
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ausgewiesene | Zweckbestimmung ,Festwiese” betragt ebenfalls rund
Bereich betragt rund 12.500 m?, wurde aber im 6.000 m2,

tatsachlichen Bestand iiberwiegend (mehr als 9000 m2)
ebenfalls intensiv zur Fischzucht mit vollversiegelten
Betonbecken genutzt und sogar teilweise iiberbaut.

Die rund 17.000 m2 derzeit als Griinflache Mit der geplanten Drehung des Parkplatzes aber keiner
ausgewiesene Flache mit der Zweckbestimmung gravierenden Anderung der tatsachlichen Parkierungs-
~Parkplatz“ ist eigentlich laut Zweckbestimmung fliche bleiben ca. 9.000 m? ausgewiesene Parkplatz-

und tatsachlichem Bestand Verkehrsflache. flache an gleicher Stelle bestehen und rund 10.500 m?
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2

werden als Konversionsflache auf der ehemaligen
Fischzuchtanlage ausgewiesen.

Diese insgesamt rund 19.500 m? beinhalten aber auch
rund 1.000 m2 naturnah angelegte Griinflachen (keine
Ausweisung im FNP) u.a. fiir einen Uferrandstreifen.

Zur Verdeutlichung der Flachenanderungen wurde ein Diagramm gefertigt, das auch den tatsachlichen Bestand bzw.

die kiinftig angestrebte Nutzung grob uUberschlagig thematisiert:

Uberschlagige
Flachendarstellung _
bestehender FNP Ausweisung
Gemeinbedarfs-

flache

= Ausweisung
Sonderflache
Fischzucht

4500 12%

Ausweisung
Grinflache aber
Nutzung

1700
9 Fischzucht

46%

= Ausweisung
Grunflache
Parkanlage

9000 24%

Ausweisung
Griinflache mit

Nutzung Parkplatz

Bei der Betrachtung der Auswirkungen durch die Planung sind die Differenzen der FlachengroRen der Ausweisungen

Uberschlagige
Flachendarstellung
6. Anderung FNP

Ausweisung

Gemeinbedarfs-

flache

Ausweisung
Sonderflache
Einzelhandel

6000 16%

18500 600Q 16% Ausweisung
49% Grinflache
Festwiese

000 16% = Gesicherte
1008 3% Naturnahe

Grinflache im P

Ausweisung

Verkehrsflache

Parkplatz

zwischen Bestand (rechtkriftig bestehender FNP) und Planung (6. Anderung FNP) grundsatzlich das ausschlaggebende

Kriterium.

Wie bereits die Uiberschlagige Flachendarstellungen in den Diagrammen zeigt, muss speziell in diesem Verfahren

genauer auf die tatsachlichen/ vergangenen Nutzungen bzw. die kiinftig vorgesehenen Flaichennutzungen geschaut
werden. Dies erfolgt im parallel verlaufenden Verfahren auf Bauleitplanungsebene sehr detailliert. Aus diesem Grund

wird hier auf den Umweltbericht in der verbindlichen Bauleitplanung und auch die flaichenscharfe Eingriffs-

Ausgleichs-Bilanzierung im Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren ,Bleiche” und 2. Anderung Bebauungsplan

Sondergebiet Sanatorium Schlosspark” verwiesen.
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Der Umweltbericht zur Umweltpriifung zum Bebauungsplanverfahren ,Bleiche” und 2. Anderung Bebauungsplan
Sondergebiet Sanatorium Schlosspark” wird an diese Einleitung und liberschlagige Betrachtung angehangt und
behandelt alle Themen der Umweltpriifung in vertiefter Betrachtung. (Anlage)

2.2 Bestandsaufnahme Umweltzustand/ Umweltmerkmale und Darstellung der Auswirkungen der Planung

2.21 Schutzgebiete und ihre Betroffenheit

Zielartenkonzept

v

0&3. ® | Nahrstoflarmes Wecheei- Feucht- und Nassgririand

Wl Offens Hoch- und Ubergangsmoore Moorgewasser

nen an Stigewsssern

Schutzgebiet

Auswirkungen/ Betroffenheit

Natura 2.000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes (FFH- und Vogelschutzgebiete)

Im betroffenen Raum und Einwirkungsbereich
des Vorhabens nicht vorhanden

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im betroffenen Raum und Einwirkungsbereich
des Vorhabens nicht vorhanden

Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im betroffenen Raum und Einwirkungsbereich
des Vorhabens nicht vorhanden

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den
§8 25 und 26 des BNatSchG

Im betroffenen Raum und Einwirkungsbereich
des Vorhabens nicht vorhanden

Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes

Angrenzend an Planungsgebiet:
ND 84360092902 - Sommerlinde an der StraBe
Waldsee-Steinach
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'BAD WALDSEE

180244361064

ND8436002902

Sommerlinde an der StralRe
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w:w

Quellenschutzgebiet

{1 festgesatzt

X vorkung angeordnet
Ubsrschwemmungsgebiet
Wasserschutzgebiet

1 fesigesatzt

25 vorkauig angeorcnet
[l im Vertenren

[ fachtechnisch sbgegrenat

Naturdenkmal
Flachenhaft
O Enzelgebide

flenlandbiotopkartierung
B Waldsiotopkartierung

Landschaftsschutzgebiet

7/ FFH-Gebiet

2 Vogelschutzgebiet

Entwickhungszone

Nationalpark

Naturpark

SXe)

Schutzgebiet

Auswirkungen/ Betroffenheit

geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieflich Alleen, nach
§ 29 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im betroffenen Raum und Einwirkungsbereich
des Vorhabens nicht vorhanden

gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Weitraumig angrenzend an Planungsgebiet:
Biotop-Nr.:180244361064/ Schlosssee in Bad
Waldsee: geschiitzt als Rohrichte und GroB-
seggen-Riede/ geschiitzt als natiirliche oder
naturnahe Bereiche stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufervegetation.

Flache: 10.717 m?

Das Vorhaben fiihrt zu keinen Beeintrachtigun-
gen.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitatsnormen bereits liberschritten sind

Im betroffenen Raum und Einwirkungsbereich
des Vorhabens nicht vorhanden

Gebiete mit hoher Bevilkerungsdichte, insbesondere Zentrale
Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes

Im betroffenen Raum und Einwirkungsbereich
des Vorhabens nicht vorhanden

Wasserschutzgebiete nach Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete nach Wasserhaushaltsgesetzes,
Risikogebiete nach Wasserhaushaltsgesetzes sowie

WSG Steinach im Westen mit liber 1 km Entfer-
nung (Das Vorhaben fiihrt zu keinen Beeintrach-
tigungen)
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Hochwassergefahrenkarte BW 29.05.2012
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Teil des Grabens
entfélit e

Abbildung 24:  Vergleich der Uberschwemmungsgebiete HQuo; fiir den Istzustand mit dem Planzustand inner-
halb des Bilanzraums (magenta): keine Flé (l1a), neue Uberfk (blau), Flache falit trocken
(orange)

Quelle: ProAqua Ingenieurgesellschaft fir Wasser- und
Umwelttechnik mbH , Aachen, 13.02.2017

-\

rRA. [l pa =
i , :
Aktualisierte Darstellung HQ100 (hellblau) und HQ extrem

(dunkelblau) auf Grundlage der Berechnungen von ProAqua,
April 2018; erstellt durch citiplan, Pfullingen, Febr. 2020

A »

Aktuelle Uberpriifung / Hydraulische
Untersuchung Parkplatz Bleiche,
ProAqua Ingenieurgesellschaft fiir Wasser-
und Umwelttechnik mbH , Aachen, 13.02.2017:
JFazit
In Bad Waldsee soll der Parkplatz an der Blei-
chestralRe nach Siidwesten in den Bereich der
Teichanlagen verlegt und der Bereich des
heutigen Parkplatzes in einen Festplatz umge-
staltet werden. Die Auswirkung der Umgestal-
tung auf die Wasserspiegellagen eines HQ100
im Pfaffenbach wurde auf Basis des hydrau-
lischen 2D-Modells ermittelt.

Durch die Umgestaltung und Geldndemodel-
lierung im Norden des Festplatzes wird gegen-
(iber dem Istzustand mehr Riickhalteraum
aktiviert. Die neuen Uberflutungsflichen be-
eintrachtigen den bestehenden Hochwasser-
schutz nicht. Die Umgestaltung hat auf die
Wasserstande und Abfliisse des Pfaffenbachs
bei HQ100 keine negativen Auswirkungen.”

Im Rahmen der HWS-MaBnahmen Bad Waldsee und
HRB Unterurbacher Weg, wurden die maximalen
Uberschwemmungsausdehnungen fiir die Szenarien
HQ100 und HQextrem basierend auf einer zweidi-
mensionalen instationaren hydraulischen Berech-
nung neu erstellt. Daraus resultierend eine deutlich
geringere Uberschwemmungsausdehnung im Ver-
gleich zum vorliegenden Fachgutachten (Februar
2017) fiir das Szenario HQ100 im Bereich Bleiche. Die
umfangreichen Planunterlagen im Bereich des Plan-
bereichs ,Parkplatz Bleiche” (westlich der Bleiche-
straBBe) wurden bei der Modellerstellung im Vorland
beriicksichtigt.
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In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde als
archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Im betroffenen Raum und Einwirkungsbereich
des Vorhabens nicht vorhanden

2.2.2 Zusammenfassung Bestandsbewertung und Darstellung der Auswirkungen der Planung gemaR
Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren

Fiir die Darstellung der Bedeutungsbewertung hinsichtlich der Landschaftspotentiale wird fiir die Schutzgiiter ein 5-
stufiges Modell angewandt, angelehnt an die Bewertungsstufung der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und
Naturschutz bzw. des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (Wertstufen A -E).

Bestandsbedeutung Schutzgiiter/
Empfindlichkeit gegeniiber der
Planung

keine/ sehr gering/
gering maRig mittel hoch sehr hoch
E D B A

Schutzgut mit zusammengefasster
Bestandsbedeutung

Empfindlichkeit gegeniiber der
Planung

Auswirkungen

Schutzgut Boden

Geringe bis maRige Bestands-
bedeutung (Bodenfunktionen) auf
Grund der stadtischen Lage und der
Vornutzung mit hohen
Vorbelastungen, Beeintrachtigun-
gen und der Versiegelung

Geringe bis mittlere Empfindlichkeit
gegeniber der Planung durch ma-
Bige Zunahme von Mehrversie-
gelung + (Teil-) Verluste der Boden-
funktionen; Lage in sehr empfind-
lichen (hydro-)geologischen
Bereichen

Auf Grund der hohen Vorbelastungen
entsteht kein erheblicher Eingriff in
die Bodenfunktionen.

Dem Grundsatz des bodenschonen-
den Umgangs wird auf Grund der
Konversion entsprochen.

Schutzgut Hochwasser

Hohe Bestandsbedeutung
Lage im Uberschwemmungsbereich

Geringe Empfindlichkeit gegentber
der Planung, da es zu keinen Beein-
trachtigungen im Hochwasserschutz
kommt.

Aufwertung, da mit der Planung
zusatzlich Retentionsvolumen
geschaffen wird.

Schutzgut Grundwasser

Hohe Bestandsbedeutung
Hoher Grundwasserstand z. T.
artesisch gespannt

Regelung von MaRRhahmen in Was-
serrechtsverfahren (hohe
Empfindlichkeit)

Negative Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt sind nicht
zulassig.

Schutzgut Oberflachengewasser

Mittlere Bestandsbewertung auf
Grund der vorkommenden Ober-
flaichengewasser

Es besteht eine geringe bis mittlere
Empfindlichkeit der
Oberflachengewasser gegeniiber
der Planung.

Es erfolgen keine erheblichen

negativen Auswirkungen:

- Der Gewasserkomplex des
Pfaffenbachs wird nicht beriihrt
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Die zuflieBenden Schittungen
wurden intensiv im Rahmen der
Fischzucht gefiihrt und genutzt.

- Die intensiven Nutzungen durch
die Fischzucht entfallen

- Die einzelnen Schiittungen wer-
den gesammelt und Uberwiegend
offen in einem teilweise neuen
Bachlauf dem Pfaffenbach
zugefiihrt.

- Der Wegfall kleinerer Oberfla-
chengewasser wird durch
Neuanlage kompensiert.

Schutzgut mit zusammengefasster
Bestandsbedeutung

Empfindlichkeit gegeniiber der
Planung

Auswirkungen

Schutzgut Klima und Luft

maRige Bestandsbewertung auf
Grund hoher Versiegelung aber
auch Vorkommen kleinklima-
regelnder Strukturen

MaRige bis mittlere Empfindlichkeit
gegeniber der Planung durch
Erhohung der warmeemittierende
Flachen

Mit Umsetzung der festsetzten
MaBnahmen ist von keinem
erheblichen Eingriff in das Schutzgut
durch die Planung auszugehen.

Schutzgut Stadt- und Landschaftshild,

Erholung, Kulturguter

Mittlere bis hohe Bestandsbedeu-
tung auf Grund der sensiblen Lage
Stadteingang/ Schloss/
Altstadtkulisse mit Kirche/
Schlosspark/ Naherholungszone.

Nur geringe Empfindlichkeit gegen-
Uber der Planung, da der Wertigkeit
Rechnung getragen wird.
Einschrankungen sind nur durch die
Neubebauungen zu erwarten

Mit Umsetzung der Planung erfolgt
eine erhebliche Aufwertung fiir das
Schutzgut. (Verbesserung des
Stadtbildes und der Freizeit- und
Naherholungsbediirfnisse)

Der Einbindung der Neubauten wird
iber die Gebaudehohenregulierung
Rechnung getragen.

—

Arten und Biotope, Biologische Vielfal

Das Gebiet hat flaichenmaRig
Uberwiegend eine geringe
Bestandsbedeutung, da iiber 70%
der Bestandsflachen versiegelt oder
stark beeintrachtigt sind

Keine Betroffenheit von
Schutzgebieten

Damit besteht flachenmaRig auch
Uberwiegend eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber der
Planung

Mit Umsetzung aller MaBnahmen
erfolgt kein erheblicher Eingriff in
das Schutzgut Arten und Biotope.

Hohe Bestandsbedeutung besteht
allerding m Bereich der ganz alten
und noch nicht mit Beton

Es erfolgt eine separate Bilanzierung
des Bearbeitungsgebiet hinsichtlich
seiner Biotoptypenausstattung
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abgedichteten Becken Richtung gemal dem Bewertungsmodell der
Pfaffenbach/ Schloss mit Landkreise Bodensee, Ravensburg
Entwicklung einer Schilfflache, die und Sigmaringen/ Bewertung nach
von Kleingewassern durchzogen Okokontoverordnung
wird und im Bereich der Die festgesetzten griinordnerischen
gewasserbegleitenden alten MaBnahmen sind in die Eingriffs-
Geholzbestande Ausgleichsbilanzierung eingeflossen
Im speziellen Artenschutz sind die MaBnahmen zur Sicherung der
Verbotstatbestande des § 44 kontinuierlichen okologischen
BNatSchG zu beachten. Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen)
Entsprechende MaRnahmen sowie auch VermeidungsmaBnah-
zwingend vorzunehmen. Eine men sind vorgezogen vor Baubeginn
Abwagung von Belangen wie im umzusetzen und eine giinstige
Bauplanungsrecht ist hier nicht Wirkungsprognose ist zu
moglich. gewahrleisten.

2.2.3 Bestandsbewertung und Darstellung der Auswirkungen mit Prognose sowohl bei Durchfiihrung als auch
bei Nichtdurchfithrung der Planung auf Ebene des FNP

Nachfolgend werden zusatzliche fiir die Schutzgiiter kurze, iiberschlagige Beschreibungen, Bewertungen und das Fazit
der Auswirkungen beziiglich der 6. Anderung Flichennutzungsplan skizziert und zusammengefasst.

2.2.3.1 Schutzgut Wasser mit Grundwasser, Hochwasser und Oberflachengewasser

Bewertungskriterien: | Im Gebiet liegen sehr komplexe hydrogeologische Verhaltnisse mit teilweise sehr hohem
GW-Stand vor.

Verschmutzungs-

gefahr des Grund- Der Planungsbereich liegt laut Hochwassergefahrenkarten teilweise im Uberschwem-

wassers; Grund- mungsbereich des Pfaffenbachs.

wasserneubildung, -

dynamik; Grund- Die Flachendarstellungen im FNP zeigen keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser.

wasserbeschaffen-

heit

Selbstreinigungs- Negative Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt sind durch die Vorgaben der

funktion Ober- Wassergesetze nicht zuldssig und werden durch entsprechende bauliche Ausfiihrungen

flachengewasser; vermieden. Negative Auswirkungen der Planung sind von daher nicht zu erwarten.

Lebensraumfunktion

der Gewasser und Laut Gutachten von ProAqua hat die Umgestaltung auf die Wasserstande und Abfliisse

ihrer Uferbereiche; des Pfaffenbach bei HQ 100 keine negativen Auswirkungen.

Gewasserbeeintrach-

tigungen durch Die notwendigen MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen werden im

Nutzungen Rahmen der Wasserrechtsverfahren geregelt, da samtliche MaBnahmen und
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Hochwasserschutz

Bauarbeiten, die in grundwasserfiihrende Schichten reichen oder mit dem Grundwasser
in Zusammenhang stehen, der Zustimmung der Unteren Wasserbehorde bendstigen.

Die Problematik der Uberschwemmungsflachen wurde/ wird in Fachgutachten und
begleitenden Wasserrechtsverfahren bearbeitet.

Folgende Manahmen/ Grundsatze sind iiber die gesetzlich libergeordneten

Wasserrechtverfahren im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten:

- Quellaustritte/ Hangwasser biindeln und als Gewasser 2. Ordnung mit 5m
Gewasserrandstreifen schitzen und zum Hauptgraben leiten

Die Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind in Bezug auf die Oberflachen-
gewasser eher negativ zu beurteilen, da die Nutzung der Fischzuchtanlage aufgegeben
wurde, aber die Beeintrachtigung wie voll versiegelte Betonbecken und Wasserleitung
durch Rohrsysteme bestehen bleiben wiirden. Mit Umsetzung der Planung erfolgen hier
Renaturierungen.

2.2.3.2 Stadt- und Landschaftsbild, Erholung, Kulturgiiter

Bewertungskriterien:

Charakter/Erkenn-
barkeit; Vielfalt des
Landschafts-/ Natur-
raumes; Erholung;
Vorhandensein
schiitzenswerter
oder geschiitzter
Kultur- und
Sachgiiter

Sensible Stadteingangszone im Bereich des Schlosses und der Altstadtkulisse mit Kirche
Angrenzende Lage zum Schlosspark/ Naherholungszone

Mit dem stadtebaulichen Rahmenplan der Stadt Bad Waldsee der dieser FNP-Anderung zu
Grunde liegt, sind neben der Verbesserung der Anbindung genau das die zentralen
Schwerpunkte, die gestaltet werden sollen:
- Revitalisierung des Stadtgrabens mit Platzierung des neuen Marktplatzes
- grofRraumige Anbindung des anschliefenden Naherholungsgebiets
- Schaffung zusammenhangender Griinziige vom Schlosssee {iber die Altstadt bis
zum Stadtsee
- Freiflaichengestaltung und die Optimierung des Stadteingangs mit verbesserter
Vernetzung, Konversion der Fischteiche

Mogliche negative Auswirkungen sind mit der Gestaltung der Nahversorger zu erwarten.
Hier kann und wird auf Bebauungsebene mit Festsetzungen der Eingriff vermieden und
gemindert.

Die Nichtdurchfiihrung des Planes hatte fiir das Schutzgut keine positive Wirkung.
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2.2.3.3 Schutzgut Boden

Bewertungskriterien:

Bodenfunktionen
und Anthropogene
Beeintrachtigungen

Hoher Nutzungs- und Versiegelungsgrad auf sehr empfindlichen geologischen Bereichen
mit hohen Vorbelastungen

Mit der geplanten Anderung wird die Voraussetzung geschaffen mehr Flichen zu
uberbauen. Positiv ist dabei der Grundsatz der Konversion und der innerdrtlichen
Nachverdichtung.

Folgende MaBnahmen/ Grundsatze sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
beachten:
A wéahrend Bauphase Bodenschutzmanagement und bodenkundliche
Baubegleitung
A Oberbodenabtrag und Wiederverwendung vor Ort bei Eignung
A Tiefenlockerung entsiegelter Flichen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Vorbelastungen bestehen, jedoch ohne
dass die Versiegelungen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden konnen.

2.2.3.4 Klima und Luft

Bewertungskriterien:

Veranderungen des
Klimas; Veranderung
der lufthygienischen
Situation; Vegetation
als klima- und luft-
hygieneregulierende
Faktoren;
Klimawandel

Geringe Bedeutung fiir das Mikroklima haben die ausgewiesenen und versiegelten
Parkierungsflachen sowie die Bebauung der Gemeinbedarfsflache und der Sonder-
nutzung.

Die als Griinflache ausgewiesene Flache im Bereich der ehemaligen Fischzucht hatte
wahrend der Nutzung trotz fast volliger Versiegelung Bedeutung auf Grund der Wasser-
flachen, die stark kleinklimaregulierend wirken. Dies gilt ebenso fiir die Gehdlzbestande
und Griinflachen.

Allerdings wirken die Wasserflachen bereits nicht mehr, da sie auf Grund der schon lang
erfolgten Nutzungsaufgabe trocken liegen.

Positive kleinklimatische Auswirkung wird die Ausweisung der nun ausschlieflich als
Festwiese genutzten Griinfliche (Schotterrasen) direkt westlich (Windrichtung) der
Altstadt als Frisch- und Kaltluftproduzent haben.

Negative Auswirkungen werden die mogliche, zunehmende Uberbauung auf Grund der
Erwdrmung haben.
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Fiir die Abflussbahnen aus westlicher Hauptwindrichtung stellt die Gemeinbedarfsflache
Jfur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen* mit
geplanter Stadthalle / Mehrzweckhalle eine Barriere dar.

Fiir die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir zusatzlich magliche Uber-
bauung durch die geplante FNP-Anderung sollten im nachgeordneten B-Plan-Verfahren
die groRflachigen neuen Gebadude (Halle und Versorger) mit Dachbegriinungen
festgesetzt werden.

Weiterhin sind/ werden auf Bauleitplanungsebene die Themen der Beschattung und
Verringerung des Warmeinseleffektes dieser groBen Parkplatzfliche zu bearbeiten/ sein.

Zwischen Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine groRen
Unterschiede.

2.2.3.5 Mensch, Gesundheit, Bevilkerung

Auf Grund der Lage hat das Gebiet sehr hohe Bedeutung fiir die Bevolkerung mit Wohn-,
Arbeits- und Versorgungsfunktionen.

Insbesondere die verbesserte Versorgung, die verbesserte Anbindung mit Geh- und
Radwegen auch an die Naherholungsbereiche sind Ziel der Anderung und haben somit
positive Auswirkungen.

Mogliche negative Auswirkungen durch die geplante Bebauung sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.

Der Bereich der Gemeinbedarfsflache fiir die Stadthalle wird aus der innerstadtischen
Lage gegeniiber eines WA-Gebietes weiter stadtauswarts und in Richtung Mischgebiet und
Gemeinbedarfsflache verlagert. Damit werden mit dem Neubau nicht nur den veranderten
Bedlirfnissen der Bevolkerung Rechnung getragen, sondern auch der Entzerrung der Larm-
Emissionen.

Die Larmproblematik im Plangebiet wurde im Fachgutachten zum Bebauungsplan ,Bleiche”
betrachtet und MaRnahmen auf Ebene der der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.
Fazit: die schalltechnische Untersuchung weist keine (schwerwiegenden) Larmkonflikte
auf. Die offentliche Nutzung des gedrehten Parkplatzes ist unabhangig vom geplanten
Standort der Stadthalle aus schalltechnischer Sicht konfliktfrei moglich. Die LKW-
Anlieferung ist larmtechnisch gelost. Der Betrieb der Festwiese als seltenes Ereignis ist,
mit einer geeigneten Anordnung der lauten Emissionsquellen (abgewandt von der Wohn-
bebauung), moglich. Aus schalltechnischer Sicht wird dem Bebauungsplan zugestimmt.
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Mit Durchfiihrung der Planung wird dem Bedarf der Bevolkerung entsprochen.

2.2.3.6 Arten und Biotope, Biologische Vielfalt

Die stark variierenden Teilbereiche mit zum Teil hohen Vorbelastungen und andererseits
mit hohen Qualitaten sind kleineraumig in der Bestandsdarstellung, -Bewertung und
Betrachtung der Auswirkungen detailliert auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung abzuarbeiten, MaBnahmen festzulegen und eine Eingriffs-Ausgleich-
Bilanzierung zu erstellen.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) wurden die Aus-
wirkungen der stadtebaulichen Neuordnung ,,Umgestaltung Fischteiche/ Bleiche/
Grabenmiihle/ Hirschhof* auf nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (in Verbindung
mit dem Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie) besonders
und streng geschiitzte Arten dargestellt.

Die Betrachtung ergab, dass Lebensstatten in Anspruch genommen werden.
Insgesamt ist aber unter Beriicksichtigung und vollstandiger, im Falle der CEF-

MaRnahmen vorgezogener, Umsetzung nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbestanden
zu rechnen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich, da die Fischzucht aufgegeben wurde, ein
grofRer Bereich weiter durch Sukzession verandern.

2.2.3.7 Schutzgut Flache

Bewertungskriterien: | Mit der Planung wird der Parkplatz anders positioniert aber nicht deutlich vergroRert.

GroRe der zusam- Weiterhin wird mit der Planung auf den Bedarf bei der Gemeinbedarfsflache Stadthalle
menhangenden reagiert. Hier findet eine Erweiterung und damit Mehrversiegelung statt. Auch die
Freiflachen; Natur- Nahversorgung wird neu gebaut und damit Flache verbraucht. Dagegen fallen nicht mehr

nahe; Belastung der | genutzte Flachen fiir intensive Fischzucht weg. Diese Konversion der Flache mit
Flache und Flachen- | Aufwertung fiir das Stadtbild ist unter dem Gesichtspunkt des Flachenverbrauches
verbrauch. positiv zu bewerten.

2.2.3.8 Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Die Konversion der ehemaligen Fischzucht bedeutet Aufwertungen fiir die
Nahversorgung, die Anpassung an die geanderten Bediirfnisse bei der Nutzung der
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Stadthalle, eine Verbesserung der Verbindungen sowie Neugestaltung einer Festwiese.
Damit einhergehen Neuversiegelungen in Stadtnahe und auf bereits stark vorbelasteten
Flachen. Auch die bereits eingesetzte Sukzession wird mit Umsetzung der Planung
beendet.

Mit Umsetzung der Planung ergeben sich vorrangig beim Schutzgut Wasser (GW) und im
Artenschutz die groRten Problematiken. Aber mit Umsetzung aller MaBnahmen (V; M; K
und CEF) ergeben sich keine erheblichen, nachhaltigen Eingriffe.

Auch die negativen Auswirkungen durch die Mehrversiegelung beziiglich des Klimas
werden durch Festsetzungen auf B-Plan-Ebene gemindert.

Weitere Wechselwirkungen, die nicht beim jeweilig einzelnen Schutzgut beschrieben
sind, sind nicht zu erwarten.

In die Betrachtungen sind die direkten, indirekten, sekundaren, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der Planung
eingeflossen.

2.2.3.9 Art und Menge der erzeugten Abfalle, sachgerechter Umgang und Beseitigung
Anfallende Abfalle miissen ordnungsgemaR entsorgt werden. Hierzu wird auf die einschlagigen gesetzlichen
Regelungen verwiesen.

Nach Umsetzung der Planung entstehen keine gefahrlichen Stoffe im Sinne des Storfallrechts.

2.2.3.10 Schwere Risiken
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch schwere Unfalle oder
Katastrophen verursacht durch das Vorhaben kdnnen ausgeschlossen werden.

2.2.3.11 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Planungen
Von einer Kumulierung der Auswirkungen mit anderen Vorhaben ist nicht auszugehen.

2.2.3.12 Auswirkungen der Planung auf das Klima - Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Um den Anforderungen der angestrebten nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB) gerecht

zu werden und dem Grundsatz des Einsatzes von erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB) zu entsprechen,

wird allgemein die Nutzung von Solarmodulen auf den Dachflaichen empfohlen. (Hinweise Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan)

2.2.3.13 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Im Rahmen der vorliegenden Planung werden voraussichtlich nur Techniken und Stoffe eingesetzt, die den aktuellen
Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.
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3. Zusammenfassung

Die Zusammenfassung bezieht sich auf die viel detaillierten Ausfiihrungen im Umweltbericht zum
Bebauungsplanverfahren ,Bleiche” und 2. Anderung Bebauungsplan Sondergebiet Sanatorium Schlosspark*,
Grafenberg, den 07.09.2018, Freiraumplanung Sigmund, Landschaftsarchitekten GmbH, 72661 Grafenberg:

Die Stadt Bad Waldsee beabsichtigt nach Nutzungsaufgabe der Fischteiche die stadtebauliche Neuordnung des
Gebietes Bleiche/ Grabenmiihle.

Der in den vergangenen Jahren mit breiter Blirgerbeteiligung entwickelte Rahmenplan stellt dazu die Grundlage.

Angedacht sind der Bau einer neuen Stadthalle nach aktuellen Anforderungen mit Herstellung eines neuen Park-
platzes auf dem Gelande des ehem. Fischzuchtbetriebs, die Revitalisierung des Stadtgrabens mit Platzierung des
neuen Marktplatzes, die teilweise Umwandlung des bisherigen Parkplatzes zur Festwiese sowie die Ansiedlung von
Versorgungsbereichen mit Lebensmitteln und Drogerie.

Der nordwestliche Bereich mit dem Pfaffenbach, den zuflieRenden Graben, dem liberwiegenden Bereich der
bestehenden Schilfflache sowie die Gehdlzbestande in diesem Bereich bleiben erhalten und werden naturschutz-
fachlich aufgewertet. (auBerhalb Abgrenzung FNP)

Der Ausbau des FuB- und Radwegenetzes, die groBraumige Anbindung des anschlieBenden Naherholungsgebiets
sowie die Schaffung zusammenhangender Griinziige vom Schlosssee liber die Altstadt bis zum Stadtsee sind weitere
grundlegende stadtebauliche Ziele.

Der Parkplatz soll durch seine leiterartige Anordnung der Fahrgassen und Stellplatze den FuRgangerverkehr auf
seitlich vorbeifiihrende Anbindungswege leiten. Diese fiihren komplett entlang dem Parkplatz Richtung Altstadt mit
Querungshilfen als definierten Ubergangen iiber die BleichestraRe.

Um dies realisieren zu konnen und um die bisherigen Wasserzulaufe der Fischzucht zu leiten wird die Verlegung des
von Sudost nach Nordwest in Richtung Pfaffenbach flieRenden Baches als Gewasser 2. Ordnung notwendig. Dabei
geht ein Teil des Gewasserbegleitgeholzes mit alten Erlen verloren.

Die Festwiese wird vom Parkplatz abgekoppelt, wodurch eine gleichzeitige Nutzung erfolgen kann. Um dies zu
erreichen wird, der Parkplatz Bleiche um 90 Grad gedreht. Die Festwiese soll als begriinte Schotterrasenflache den
Griinzug zum Schlosspark nach Norden hin abrunden.

Das Gesamtkonzept der Planung sieht auch die stadtebauliche Entwicklung des Bereichs Hirschhof und der
Grabenmiihle vor. Diese wird bauplanungsrechtlich im Bebauungsplan ,Hirschhof“ bearbeitet und iiber das parallel
verlaufende Bebauungsplanverfahren bauplanungsrechtlich gesichert.

Einen erheblichen Anteil an der Gesamtplanung hat der iiberwiegende Erhalt der zusammenhangenden Schilfzone im
Bereich bereits vor langer Zeit aufgegebener Flachen der Fischzuchtanlage, die sich durch Ansiedlung des Schilfs re-
naturiert haben und nun mit ihren Kleingewassern einen wertvollen Lebensraum, auch fiir geschiitzte Arten, darstellt.

Mit Aufstellung der Bauleitplanung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umplanung des Bleiche-
Areals geschaffen werden. Oberstes Ziel ist die Freiflachengestaltung, die Optimierung des Stadteingangs mit
verbesserter Vernetzung und vor allem auch die Konversion der Fischteiche.
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Laut BauGB besteht bei Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen eine Pflicht der Umweltpriifung. Der
Umweltbericht in der Bauleitplanung erhebt, beschreibt und bewertet die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
und ist Teil der Begriindung des Bebauungsplanes. Die festgesetzten MaBnahmen sind damit rechtlich bindend
und gemaR § 135a BauGB vom Vorhabentrager durchzufiihren.

Der Umweltbericht stellt den zentralen Teil der Umweltpriifung dar und ist die Grundlage fiir die Offentlichkeits-
beteiligung sowie fiir die Abwagung der Umweltbelange durch die Kommune.

Die Eingriffsregelung mit Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz der voraussichtlich erheblichen Beeintrach-
tigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist zu berticksichti-
gen.

Die Planung steht den Ausweisungen im derzeitig rechtskraftigen FNP entgegen. Es erfolgt eine Anderung im
Parallelverfahren.

Von der Planung sind keine Schutzgebiete auRer dem Uberschwemmungsgebiet betroffen.

Durch die Umgestaltung und Gelandemodellierung im Norden des Festplatzes wird gegenliber dem Istzustand mehr
Riickhalteraum aktiviert. Die neuen Uberflutungsflichen beeintrachtigen den bestehenden Hochwasserschutz nicht.
Die Umgestaltung hat auf die Wasserstande und Abflusse des Pfaffenbachs bei HQ100 keine negativen Auswirkungen.

Vorbelastungen und Beeintrachtigungen liegen durch die intensive Fischzuchtanlage mit Ablagerungen, Auffiillungen,
starker Eutrophierung und dem hohen Versiegelungsgrad (mit rund 2,8 ha 55% der Gesamtflache) vor.

3.1 Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Nichtdurchfiihrung des Plans wiirde dem Gebot der Konversion entgegenstehen. Die Entwicklung der Umwelt im
Bereich der ehemaligen Anlage zeigt allerdings, dass eine Wiederbesiedelung/ ,,Renaturierung” stattfindet.

Trotz erheblicher nachhaltiger Beeintrachtigungen durch die Nutzung mit intensiver Fischzucht haben sich im Norden
der ehemaligen Anlage aus naturschutzfachlicher Sicht wertvolle Bereiche entwickelt. So stellen sich die ehemaligen
alten Naturbecken nach bereits langerer Nutzungsaufgabe als zusammenhangende Schilfflachen mit Graben dar.
Damit entstehen durch das Vorhaben Konflikte durch Beeintrachtigung von Lebensraumen. So wird 1/3 der Schilfzone
Uberplant, es entstehen Verluste von Wasserflachen und von alten Gehdlzbestanden.

3.2 Spezieller Artenschutz

Zur Beriicksichtigung der speziellen artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung
erfolgten faunistische Untersuchungen und eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung.

Mit Umsetzung der Planung bzw. mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe planungsrechtlich ermaglicht,
die ohne spezielle VermeidungsmaRnahmen und ohne MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) zu Verbotstatbestdnden im speziellen
Artenschutz fiihren wiirden. Entsprechende MaBnahmen sind zwingend vorzunehmen. Eine Abwagung von Belangen
wie im Bauplanungsrecht ist hier nicht moglich.

Die MaRnahmen zum speziellen Artenschutz dienen in erster Linie der Vermeidung von Verbhotstatbestanden gemaR
§44 BNatSchG.

Dazu gehoren der Schutz der von der Planung nicht beeintrachtigten Geholzbestande am Pfaffenbach, den Graben
und dem Bach sowie dem am westlichen Gebietsrand verlaufenden Geholz, der Erlenbestand ostlich der Schilfzone
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sowie der grofte Teil der Schilfzone und der Pfaffenbach selbst. Diese bestehenden Qualitaten sind vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schiitzen und gegeniiber den Bauflachen wirkungsvoll abzuschranken.

Da nicht alle fiir den Artenschutz relevanten Bereiche, wie die Schilfzone mit Kleingewassern oder die alten, ge-
wasserbegleitenden Geholzstrukturen, vollstandig erhalten werden konnen, sind MaRnahmen zwingend erforderlich.

Diese sogenannten CEF-MaRnahmen miissen vor dem Eingriff durchgefiihrt werden und zumindest in ihrer Prognose
vor Eingriffsbeginn ihre Wirkung erfiillen. Zu diesen vorgezogenen MaRnahmen gehoren die Neupflanzung von groR-
kronigen, standortgerechten Laubbdaumen in der ndheren Umgebung (Schlosspark), die Neuanlage kleinerer Wasser-
flachen als besonnte Laichgewasser, die Wiederherstellung der liberplanten Schilfflachen in gleichem Flachenumfang
wie mit Durchfiihrung der Planung entfallen und das Anbringen von Nisthilfen fiir Vogel und Fledermause im naheren
Umfeld.

3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz

GemaR § 15 BNatSchG ist der Verursacher erheblicher Beeintrachtigungen verpflichtet, "vermeidbare Beeintrachtigun-
gen in Natur und Landschaft zu unterlassen®. Dariiber hinaus besteht das Minimierungsgebot, wonach erhebliche Be-
eintrachtigungen moglichst auf ein unerhebliches MaR reduziert werden sollen. § 135 a BauGB fordert den Vorhaben-
trager dazu auf im Sinne des § 1a (3) BauGB festgesetzte MaBnahmen zu realisieren. Sollten folglich nach Vermei-
dungs- und MinderungsmaBnahmen Defizite fiir den Naturhaushalt im Vergleich zur Bestandssituation verbleiben, so
sind diese durch geeignete AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren. Insgesamt gilt aus naturschutzrechtlichen
Gesichtspunkten das Gebot: Vermeidung / Verminderung vor Kompensation.

Mit den griinordnerischen Festsetzungen soll das Vermeidungs- und Minimierungsgebot der Eingriffsregelung verfolgt
werden und ein Ausgleich/ eine Kompensation fiir den Eingriff erzielt werden.

Im Planungsgebiet wird diesem Gebot wie folgt nachgekommen:

A Vermeidung
i Erhaltung wertgebender Elemente: Gehdlzbestand; Schilfzone in Teilbereichen (soweit moglich)
i Schutz sensibler Bereiche
i Beachtung Bauzeitenbeschrankung
i Grundwasserhaltung wahrend der Bauzeit
i Riickhaltevolumen in gleichem MaRe wiederherstellen
i Bodenschutzmanagement/ bodenkundliche Baubegleitung
i Bei Eignung Oberbodenabtrag und Wiederverwendung vor Ort
i Durchfiihrung Wasserrechtsverfahren
i Vermeidung der Beeintrachtigung geschiitzter Arten wahrend der Bauphase
A Minimierung
i Einleitung der Oberflachenwésser/ Wasserschiittungen in die Schilfzone (oberflachig)
i Beachtung Gewasserrandstreifen
i Vorgehen in Abschnitten und Verpflanzung wertvoller Bestdnde (Schilf, Wasserrdhricht,
Gewasservegetation)
Vermeidung von Vollversiegelung im Bereich der Parkplatze
Neugestaltung der sensiblen Zone zum Stadteingang
Konversion der Fischteiche
Beachtung der Sichtbeziige und der Umgebungsbebauung
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i Begrenzung der Belagsflachen
A Ausgleich
i Riickbau versiegelter Bereiche mit Tiefenlockerung
i Anlage einer Griinfliche mit Schotterasen im Bereich der neuen Festwiese
| Abtrag/ Entsorgung belasteter Bereiche / Schuttelemente / Altlasten
i Anlage von neuen Schilfbereichen (900 m2)
i Schaffung von Kleinlebensraumen, naturnahe Gestaltung und Turnuspflege
i Standortfremde Gehdlze entfernen
i Abtrag und Gelandemodellierung der stark eutrophierten Bereiche und Herstellung artenreicher
Bestande
i Anlage kleiner dauerhafter oder temporarer Wasserflachen und vernasster Bereiche
i Aufwertungen hochwertiger Bereiche durch Entfernung von Ablagerungen und Schutt
i Kleinflachige Ufermodellierung am Pfaffenbach mit Ausfiihrung eines leichten Doppelprofils und
Ansaat/ Pflanzung attraktiver Hochstauden (MadesiiB, Blutweiderich, Wasserschwertlilie..)
i Beachtung naturnaher Gestaltungsprinzipien bei der Bachverlegung
i Neuordnung und Ausweisung offentlicher Griinflachen
i Pflanzgebote und Pflanzerhaltungsgebote (u.a. Beschattung, Verringerung Warmeinseleffektes der
groRen Parkplatzflache)
Verwendung heimischer Arten
Dachbegriinung auf 80% der flach und flach geneigten Dacher
groBraumige Anbindung des anschlieBenden Naherholungsgebiets
Schaffung zusammenhangender Griinziige vom Schlosssee iiber die Altstadt bis zum Stadtsee
A Ersatz
i Erstellung einer EAB

3.4 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach Umsetzung der MaBnahmen

Unter Beachtung der Vermeidung, Minimierung und der Summe aller MaBnahmen entsteht fiir keines der betrachte-
ten Schutzgiiter ein bleibender erheblicher Eingriff.

Dem Grundsatz des bodenschonenden Umgangs wird auf Grund der Konversion entsprochen. Eine Gegenliberstellung
der Bestands- und Planungsflachen mit Bewertung im Schutzgut Boden wurde erarbeitet. Eine
Flichengegeniiberstellung zeigt, dass eine Nachverdichtung und zusitzliche Uberbauung von rund 6.000 m? mit Um-
setzung der Planung méglich sein wird. Fiir diese zusatzliche Uberbauung wird zu 80 % Dachbegriinung festgesetzt.

Negative Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt sind grundsatzlich nicht zulassig. Es erfolgen parallel
Wasserrechtsverfahren.

Fiir den Umgang mit dem Boden und zur Wahrung des Schutzgutes Boden sind die fachlich festgelegen Normen zu
beachten.

Im Hochwasserschutz wir zusatzliches Retentionsvolumen geschaffen.

Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine erhebliche Aufwertung flir das Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild,
Erholung, Kulturgiiter. (Verbesserung des Stadtbildes und der Freizeit- und Naherholungsbediirfnisse).

Trotz Neupflanzung von 30 Hochstammen mehr als derzeit im Bestand vorhanden, ist der Verlust von fast 3.000 m?
Geholzflachen verschiedener Biotopqualitaten grof und filhrt zu einem Eingriffsdefizit.
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3.5 Fazit der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Erstellung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (EAB) hinsichtlich der Biotoptypenausstattung im Bearbeitungs-
gebiet erfolgt gemdR dem Bewertungsmodell der Landkreise Bodensee, Ravensburg und Sigmaringen/ Bewertung
nach Okokontoverordnung.

Alle aufgefiihrten MaBnahmen sind in die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung eingeflossen, da ihre Umsetzung gesichert
ist. Die MaBnahmen sind in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingegangen.

Die selbstverstandlich angestrebte Gestaltung und Wiedernutzbarmachung im innerstadtischen Bereich fiihrt zum
Verlust von iUiberwiegend aus naturschutzfachlicher Sicht mittelwertigen Flachen. Dazu gehdren auch die durch
Nutzungsaufgabe temporar entstandenen Mosaikflachen im Bereich der ehemaligen Fischzucht, die aus naturschutz-
fachlicher Sicht in intensiven Nutzungszeiten natirlich deutlich weniger wertvoll waren als zum Zeitpunkt bei Beginn
des Verfahrens und damit auch der Bestandsaufnahme. Setzt man die Biotopwerte ein, die noch wahrend der
Nutzung gegolten hatten, wiirde ein Defizit von rund 30.000 WE nicht entstehen.

Mit Berechnung der zur Bestandsaufnahme aktuellen Situation entsteht ein Eingriffsdefizit von 24.650 WE mit
Realisierung der Planung. Durch Festsetzung der Dachbegriinung wird dieses Eingriffsdefizit nach Bilanzierung
des Schutzgutes Boden um mindestens 13.000 WE verringert.

3.6 Monitoring
Der Erfolg aller MaBnahmen der Ausgleichskonzeption (planintern und planextern) ist durch geeignetes Monitoring

zu priifen. Gegebenenfalls sind Anderungen oder Erganzungen der MaRnahmen vorzunehmen.

Die festgesetzten MaBnahmen sind rechtlich bindend und gemaR § 135a BauGB vom Vorhabentrager durchzufiihren.

Die Umsetzung der speziell artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist sach- und fachgerecht dauerhaft zu gewahrleisten.







