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Rechtsgrundlagen

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. I S. 540), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 |
Nr.88)

Umweltverwaltungsgesetz (UVwG) vom 25.11.2014
(GBI. S.592), zuletzt geandert durch Artikel 46 des
Gesetzes vom 11.02.2020 (GBI.S. 37, 43)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI. I S. 2240)

(NatSchG Baden-Wdurttemberg) vom 23.06.2015
(GBI. 2015 S. 585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,44)

(DSchG) in der Fassung vom 03.12.1983, zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 07.02.2023
(GBI. S.26,42)

1

1.1 Gesetz liber die Um-
weltvertraglichkeits-
priifung

1.2 Umweltverwaltungs-
gesetz (UVwG)

1.3 Bundesnaturschutz-
gesetz

1.4 Naturschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg

1.5 Denkmalschutzge-
setz Baden-Wiirt-
temberg
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2 Einleitung und Aufgabenstellung

21 Allgemeine Angaben zum Bebauungsplan
211 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die groBe Kreisstadt Bad Waldsee beabsichtigt die Aufstellung des qualifizier-
ten Bebauungsplanes BW 97 "HolzstraBe" sowie die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Teichacker II". Der Geltungsbereich des Vorhabens liegt inner-
halb des bebauten Bereiches der groen Kreisstadt Bad Waldsee am nordli-
chen Siedlungsrand fur das allerdings Uberwiegend kein Bebauungsplan be-
steht. Lediglich eine untergeordnete Teilflache im Norden des Plangebietes
ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Teichacker Il"
(Fassung vom 29.11.2004, rechtsverbindlich seit 21.12.2004). Es grenzt zu al-
len Seiten an bestehende Gewerbeflachen an. Im Stidwesten wird das Gebiet
durch die StahlstraBe begrenzt. Ostlich angrenzend zum Plangebiet und die-
ses querend durchlauft die HolzstraBe. Im Westen des Plangebietes verlauft
der Riedbach, welcher im Bereich des Plangebietes verdohlt wurde. Jenseits
der HolzstraBe verlauft im Osten die BundestraBe 30. Das Plangebiet wird im
Westen, Norden und Osten vom Bebauungsplan "Teichacker [I" umschlossen.
Die Stadt Bad Waldsee ist bemuht, Konflikten durch bestimmte Nutzungen im
Plangebiet klnftig vorzubeugen. Betroffen hiervon ist insbesondere die im
Plangebiet bestehende bzw. zuldssige Wohnnutzung. Da der Stadt ein Bau-
antrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses im Plangebiet vorliegt, sie je-
doch in weiterer Wohnnutzung ein erhebliches Konfliktpotenzial mit der be-
stehenden gewerblichen Nutzung sieht, soll Wohnnutzung einschlieBlich Be-
triebsleiterwohnungen durch die verbindlichen Vorgaben eines qualifizierten
Bebauungsplanes abschlieBend geregelt und ausgeschlossen werden. Die
GroBe des Geltungsbereiches betragt etwa 5,61 ha.

2.1.2  Erfordernis der Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls

Der Bebauungsplanes BW 97 "HolzstraBe" soll im beschleunigten Verfahren
gem. §13aAbs. 2Nr. 1 BauGB aufgestellt werden. Aufgrund der innerhalb des
Bebauungsplanes festgesetzten GroBe der zulassigen Grundflache von vo-
raussichtlich ca. 5,61hagem. §13a (1) Nr. 2 BauGB und Anlage 2 BauGB ist eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Anhand der in Anlage 3
UVPG genannten Kriterien wird die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen,
die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen waren,
Uberschlagig abgeschatzt. Die Vorprafung folgt nicht dem Ziel, mit einer de-
taillierten Untersuchung das Vorliegen erheblicher Umweltauswirkungen ab-
schlieBend festzustellen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Belange durch die Planung beruhrt werden kdnnen, werden an
der Vorprufung des Einzelfalls beteiligt. Wenn die Vorprufung des Einzelfalles
ergibt, dass voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind, kann das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB angewendet
werden. BerUcksichtigt wird, ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
durch Merkmale des Vorhabens, des Standortes oder durch Vorkehrungen
des Vorhabentragers offensichtlich ausgeschlossen werden. Eine
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Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes zur Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) ist dann nicht erforderlich.

Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches der groBen Kreisstadt
Bad Waldsee am nordlichen Siedlungsrand. Innerhalb des Geltungsbereiches
befinden sich die Grundstlcke mit den Flst.-Nrn. 1056 (Teilflache), 1068/1,
1068/2, 1069/1, 1069/2, 1069/3, 1069/4, 1069/5, 1069/6, 1072, 1073/4, 1075,
1084/1,1084/2,1084/3,1123/3,1123/4,1123/5. Das Plangebiet ist bereits be-
baut und schliet nahtlos an weitere bestehende Bebauung an.

Im Westen des Plangebietes verlauft der Riedbach, welcher im Bereich des
Plangebietes verdohlt wurde. Es grenzt zu allen Seiten an bestehende Ge-
werbeflachen an. Im Sudwesten wird das Gebiet durch die StahistraBe be-
grenzt. Ostlich angrenzend zum Plangebiet und das Plangebiet querend
durchlauft die HolzstraBe. Jenseits der HolzstraBe verlauft im Osten die Bun-
destraBe 30. Das Plangebiet wird im Westen, Norden und Osten vom Bebau-
ungsplan "Teichacker lI" umschlossen. Durch die vorliegende Planung wird ein
Gewerbegebiet ausgewiesen.

BAD' WALDSEE

Ausschnitt der digitalen topographischen Karte (maBstabslos) des Daten- und
Kartendienstes der Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg, Lage des
Plangebietes (rote Kennzeichnung)
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2%

Ausschnitt des Liegenschaftskatasters (maBstabslos) der Landesanstalt far
Umwelt Baden-Wirttemberg, Lage des Plangebietes (rote Kennzeichnung)
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Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
gemaB § 7 UVPG

3.1
3.1.1

Merkmale des qualifizierten Bebauungsplanes

GroBe und Ausgestaltung des geplanten Vorhabens und der Abrissarbei-
ten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes BW 97 "HolzstraBe" sowie der
1.Anderung des Bebauungsplanes "Teichacker Il umfasst insgesamt etwa
5,61ha. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet auf etwa
4,79 ha zur Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrie-
ben und im Nordwesten eine &ffentliche Grinflache mit Wasserflache, dem
Karlensteich, auf etwa 0,52 ha festgesetzt. Bei den restlichen 0,30 ha handelt
es sich um offentliche Verkehrsflachen mit Begleitgrun.

Auf den drei Baufenstern wird eine Grundflachenzahl von 0,80 festgesetzt,
diese darf Uberschritten werden solange es sich dabei um Stellplatze, unter-
geordnete Nebenanlagen oder bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache handelt.

Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Die Festset-
zung Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebaudes sowie von Kranen und Kran-
anlagen von 16 m schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung der ge-
planten Vorhaben. Die Gesamthohe wird dabei als der Abstand zwischen
Oberkante des naturlichen Gelandes und Oberkante des Gebaudes definiert.
Von der Festsetzung ausgenommen sind untergeordneten Bauteilen, wie z.B.
Antennen, Schornsteinen, Aufzugsaufbauten, Luftungsschachten, PV-Anla-
gen etc, damit deren Umsetzung auch ohne Darstellung und Einbeziehung in
die Hohenangaben im Vorhaben- und ErschlieBungsplan umsetzbar ist. Die
gewahlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fur AuBen-
stehende (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar.

Die Hbhe von Mobilfunkmasten wird gesondert betrachtet und wurde in einer
entsprechenden Festsetzung auf maximal 30 m Uber dem naturlichen Ge-
lande begrenzt. Mobilfunkmasten sind ausschlieBlich im Bereich der Grund-
stlcke mit den FI.-Nrn. 1073/4 und 1075 zulassig.

Im Plangebiet sind bestehende Gehdlze Uberwiegend zu erhalten und eine
Ein- und Durchgrinung durch Neupflanzungen von Baumen und Strauchern
nach dem Freiflachengestaltungsplan sicherzustellen. Fur die Geholze wird
eine Pflanzliste mit heimischen und standortgerechten Pflanzen festgesetzt.
Flr mindestens 80 % der Dachflachen ist eine extensive Dachbegrinung um-
zusetzen. AuBenfassaden sind auf 20 % der Gebaudewandfladche mit Schling,
Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Aufgrund der bereits bestehenden
Bebauung sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen, Versorgungsleitungen,
Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient insbesondere dem Ausschluss
von Wohnnutzung einschlieBlich Betriebsleiterwohnungen. Abrissarbeiten
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3.1.2

3.1.3

sind derzeit noch nicht vorgesehen. Bei jeglichem Eingriff in relevante Habi-
tatstrukturen (diese sind im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber
Consult GmbH (Fassung vom 14.05.2020) als Konfliktbereiche beschrieben)
sind im Vorfeld weitere Untersuchungen notwendig. Dadurch soll sicherge-
stellt werden, dass es beim Abriss der Gebaude oder der Entfernung von Ge-
holzen nicht zum Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG kommt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient insbesondere dem Ausschluss
von Wohnnutzung einschlieBlich Betriebsleiterwohnungen. Abrissarbeiten
sind derzeit noch nicht vorgesehen. Bei jeglichem Eingriff in relevante Habi-
tatstrukturen (diese sind im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber
Consult GmbH (Fassung vom 14.05.2020) als Konfliktbereiche beschrieben)
sind im Vorfeld weitere Untersuchungen notwendig. Dadurch soll sicherge-
stellt werden, dass es beim Abriss der Gebaude oder der Entfernung von Ge-
holzen nicht zum Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG kommt.

Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben
und Tatigkeiten

Es sind keine Vorhaben oder Tatigkeiten im Umfeld der Planung bekannt, in
deren Zusammenwirkungen es zu schadlichen Auswirkungen kommen
konnte.

Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

Flache: FUr die Umsetzung des Vorhabens werden keine unbebauten, nicht
zersiedelten und unzerschnittenen Freiflachen oder nichtversiegelte Boden-
oberflachen in Anspruch genommen. Da es sich um die Ausweisung einer Ge-
werbeflache, auf der bereits bestehende Gewerbebetriebe angesiedelt sind
und es sich zudem um versiegelte Flachen mit Altlasten handelt, ist die Res-
source nicht betroffen.

Boden: Ein GroBteil der Fldche ist bereits durch bestehende Bebauung ver-
siegelt bzw. in einigen Parkplatzflachen aufgrund von Schotterflachen nur teil-
versigelt. Unversiegelte Bdden befinden sich u. a. im Bereich um den
Karlensteich. Im Bereich der Garten sowie im Grinland im Sudden des Plange-
bietes sind die Boden ebenfalls unversiegelt, aber deutlich anthropogen Uber-
pragt (kleinflachig ehemalige Bebauung; groBflachig in geringem Umfang Ver-
dichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag von DUnger und
evtl. Pflanzenschutzmitteln; vermutlich auch Bodenumbruch und Grinland-
einsaat).Die ursprunglich entwickelten Béden kénnen im Plangebiet nicht
mehr angetroffen werden, da auch die Freiflachen stark anthropogen uber-
pragt sind. Vermutlich sind an mehreren Stellen Abtragungen und Auffullun-
gen, Nutzungen als Lagerflache, Befahrungen, Bodenverdichtungen und Bo-
denaustauschmaBnahmen umgesetzt worden.
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Zudem kann es durch BaumaBnahmen und ehemalige Bebauung zu Eintradgen
von Bauschutt und anderen Materialien gekommen sein. Auch Schadstoffbe-
lastungen kénnen aufgrund der langjahrigen Nutzung der Flachen nicht aus-
geschlossen werden. Auf dem Flurstlick-Nr. 1069/2, HolzstraBe 4 befindet
sich die Altlast "Fuhrbetrieb Spieler" (Flachennummer 4614). Auf dem Flur-
stlck-Nr. 1069/6, HolzstraBe 8, befindet sich die Altlastverdachtsflache
"AA Teichacker" (Flachennummer 03266). Beide Flachen sind mit dem Hand-
lungsbedarf A eingestuft, der darauf hinweist, dass aus altlastentechnischer
Sicht kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Wasser: Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich der Karlensteich, ein
kUnstliches Stillgewasser, der als Loschteich fungiert. Von Westen nach Nor-
den verlauft der "Riedbach”, welcher im Bereich des Plangebietes verdohlt
wurde. Aufgrund der weitgehend ebenen Gelandelage ist nicht mit Uberflu-
tungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen. Das gesamte Plangebiet
ist bereits bebaut und bis auf Aufnahmen der kleinflachigen Grin- und Gar-
tenflachen bereits versiegelt. Mogliche kunftige Bebauung ist mit zusatzlicher
Versiegelung verbunden, wodurch die Durchlassigkeit der anstehenden Bo-
den fur Niederschlagswasser eingeschrankt wird. Spurbare Auswirkungen auf
den lokalen Wasserhaushalt sind aufgrund der bereits bestehenden Versiege-
lung nicht zu erwarten. Auftreffendes Niederschlagswasser soll moglichst vor
Ort versickern. Zudem werden die Auswirkungen der Versiegelung durch die
Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung sowie durch die Festset-
zung einer Dachbegrunung, die Niederschlagswasser filtern und zurtckhalten
kann weitestgehend minimiert. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, An-
fallendes Schmutzwasser werden der Mischwasserkanalisation zugefuhrt.

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt:

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich derzeit um ein innerértliches Ge-
werbegebiet, es bestehen zwischen den Gewerbebetrieben jedoch einzelne
Wohnhauser mit kleineren Garten (u. a. Betriebsleiter-/Hausmeisterwohnun-
gen). Im Nordwesten befindet sich der Karlensteich, ein kunstliches Stillge-
wasser, der als Ldschteich fungiert und von Weiden, Erlen, Birken und Strau-
chern umgeben ist. Weitere Baume und Straucher stehen entlang der Holz-
straBe (mehrere Birken, die jedoch noch recht jung sind) und sudlich des Ge-
baudekomplexes der Mast Kunststoffe GmbH sowie auf dem Parkplatz im Su-
den. Dort befindet sich eine Grinlandflache. Aufgrund der Lage ist das Gebiet
durch den entstehenden Verkehrs- und Gewerbeldarm bereits vorbelastet.

Um mogliche Konflikte frihzeitig erkennen zu kénnen, wurde eine arten-
schutzrechtliche Relevanzprtfung durchgefthrt. GemaB den Angaben des ar-
tenschutzrechtlichen Kurzberichtes der Sieber Consult GmbH (Fassung vom
14.05.2020) wurden im Rahmen einer Begehung am 25.03.2020 die im Plan-
gebiet vorhandenen Baume auf relevante Strukturen und Arten hin unter-
sucht. Dabei fanden sich bei der Begehung zehn Vogelarten. Es ist davon aus-
zugehen, dass sich Brutvorkommen von Haussperling und Hausrotschwanz
an Gebauden im Geltungsbereich befinden. Denkbar sind auch Brutvorkom-
men anderer Arten. Die vorhandenen Strukturen eignen sich prinzipiell flr ver-
schiedene Tierarten (Geholze: Brutvoge, Fledermause; Stillgewasser: Amphi-
bienarten, Jagthabitat Fledermause; Kiesflachen und Garten:
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3.1.4

Zauneidechsen). Um Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG zu
vermeiden, sind Geholzfallungen und Gebaudeabrisse auBerhalb der Schutz-
zeiten von Vogeln und Fledermausen, im Zeitraum zwischen Ende Oktober bis
Ende Februar durchzuflhren.

Zum aktuellen Zeitpunkt ist noch nicht absehbar, wo und in welchem Umfang
Eingriffe erfolgen werden. Das Untersuchungsgebiet wurde daher lediglich in
zwei Konfliktbereiche unterteilt, in denen artenschutzrechtliche Konflikte mit
den im Kurzbericht abgehandelten Artengruppen auftreten kénnten. Bei jeg-
lichem Eingriff in relevante Habitatstrukturen in den Konfliktbereichen sind im
Vorfeld weitere Untersuchungen notwendig.

Unter Berucksichtigung festgesetzter MinimierungsmaBnahmen ist der Ein-
griff in das Schutzgut mittel. Bei Betrachtung aller weiteren grinordnerischen
MaBnahmen kann das Schutzgut mittelfristig gegentber dem Bestand sogar
eine Aufwertung erfahren (Dach- und Fassadenbegrinung, insektenscho-
nende Beleuchtung und PV-Module; siehe "Konzept zur Grunordnung" unten).

Im Plangebiet konnen keine Schutzgebiete oder kartierten Biotope gem. § 30
BNatSchG nachgewiesen werden. Das nachste gem. § 30 BNatSchG kartierte
Biotop liegt etwa 155 m weiter suddstlich ("Feuchtgebiet ndrdlich Hymerwerk
an der B 30", Nr. 1-8024-436-2000). In ca. 320 m westlicher Entfernung be-
findet sich das Biotop "Hageles Moos", Nr. 1-8024-436-1067 sowie beinahe
deckungsgleich das Naturdenkmal "Hagelemoos", Nr. 84360091067. Im Os-
ten befindet sich in ca. 330 m Entfernung das Biotop "Weiherwiesen Waldseer
Esch”, Nr. 1-8024-436-2229. Weitere Biotope liegen in erweiterter raumlicher
Nahe. Erhebliche Auswirkungen auf die Biotope sind bei Durchfihrung allge-
meiner MinimierungsmaBnahmen und ggf. Festsetzungen zum Insekten-
schutz (PV/Licht) nicht erkennbar. Im Nordosten liegt mit einer Entfernung von
etwa 450 m das FFH-Gebiet "Feuchtgebiet um Bad Schussenried" (Nr. 8024-
341). Zum Teil Uberlappend mit dem FFH-Gebiet befindet sich das Naturdenk-
mal "Feuchtgebiet Fronholz" (Nr. 8436-009-1411) in einer Entfernung von
etwa 815 m. Auch hier sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Er-
haltungs- und Entwicklungsziele des FFH-Gebietes "Feuchtgebiet um Bad
Schussenried " durch das Vorhaben erkennbar.

Sudlich des Plangebietes in ca. 85 m Entfernung befindet sich das Naturdenk-
mal "Sommerlinde an der L 307, vor Auffahrt zur B 30", Nr. 84360092912.
Sudostlich in einer Entfernung von ca. 155 m zum Geltungsbereich befindet
sich eine Kernflache des landesweit berechneten Biotopverbundes feuchter
Standorte. Innerhalb des Plangebietes sind keine Flachen des Biotopverbun-
des betroffen. Beide Schutzguter werden nicht von der Planung beeintrach-
tigt.

Abfallerzeugung (im Sinne von §3 Absatz1 und 8 des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes)

Die geplante Nutzung als Gewerbeflache hat die Ubliche Abfallansammlung
zur Folge und wird sich absehbar nicht andern, da bereits im Bestand Gewer-
bebetriebe im Plangebiet angesiedelt sind. Baubedingt anfallende Abfalle,
insbesondere moglicherweise schadstoffbelastete Bdden und belastete
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3.1.5

3.1.6

Baustoffe, werden fachgerecht verwertet oder entsorgt. Sanitare Abwasser
und anfallende Abfalle werden fachgerecht verwertet oder entsorgt. Die vor-
handenen ErschlieBungsanlagen sind ausreichend dimensioniert und funkti-
onsfahig.

Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Wahrend der Bauzeit mdglicher neuer Gebaude kénnen aufgrund der Larm-,
Staub- und Luftschadstoffemissionen der Baumaschinen zeitlich begrenzte
Belastigungen fur die Bevdlkerung sowie Umweltverschmutzungen durch ge-
ringfugige Boden- oder Luftverunreinigungen auftreten. Dies gilt gleicherma-
Ben fur die Abrissabreiten. Nach Abschluss der Bauarbeiten verbleibt keine
dieser Beeintrachtigungen. Aufgrund der erméglichten hinzukommenden Ge-
werbebetriebe ist fur die Umwelt sowie Anwohner und Erholungssuchende
weiterhin mit Beeintrachtigungen durch den StraBenverkehr zu rechnen. Das
Plangebiet ist aufgrund seiner Lage unmittelbar an der BundesstraBe 30 so-
wie aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und Gewerbebetriebe vor-
belastet.

Da bisher keine konkreten Planungen fur Neubauten bestehen, wurde auf eine
schalltechnische Untersuchung verzichtet. Kinftige Planungen werden ein-
zeln im Genehmigungsverfahren auf Gewerbeldrmimmissionen und entspre-
chende MaBnahmen gepruft. Im Nordosten befinden sich Flachen fur beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Entsprechende
Festsetzungen, die den Schallschutz regeln, sind im Bebauungsplan enthal-
ten.

Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben
von Bedeutung sind, einschlieBlich der Storfdlle, Unfalle und Katastro-
phen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch den Klimawan-
del bedingt sind, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Tech-
nologien und die Anfalligkeit des Vorhabens fur Storfalle im Sinne des § 2
Nr.7 der Storfall-Verordnung, insbesondere aufgrund seiner Verwirkli-
chung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbe-
reichen im Sinne des § 3 Abs. 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet kommt kein erhdhtes Unfallrisiko
zu. Im Allgemeinen werden im Rahmen von Bauarbeiten anfallende wasserge-
fahrdende Stoffe eingesetzt (z. B. Treibstoff fur Baufahrzeuge). Bei einer ord-
nungsgemaBen Bauausfuhrung nach dem Stand der Technik kdnnen Schad-
stoffeintrage in Boden und Grundwasser vermieden werden (z.B. Verwen-
dung schadstoffarmer Baumaschinen, Einsatz ausschlieBlich biologisch ab-
baubarer Ole, Sicherung der Baumaschinen gegen Tropfverluste sowie aus-
laufende Kraftstoffe und Ole, Lagerung wassergeféhrdender Stoffe und deren
Manipulation nur in dichten Wannen usw.). Es liegt kein vorhabenbedingtes
und auch kein durch den Klimawandel bedingtes Risiko von Storfallen, Unfal-
len und Katastrophen vor.
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3.1.7

3.2
3.2.1

3.2.2

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung von
Wasser oder Luft

Die geplante Nutzung verursacht kein erhohtes Risiko fur die menschliche Ge-
sundheit.

Standort des qualifizierten Bebauungsplanes und seine Empfindlichkeit
Nutzungskriterien (bestehende Nutzung des Gebietes)

Flache fur Siedlung und Erholung: Das Plangebiet ist bereits bebaut und
schlieBt nahtlos an weitere bestehende Bebauung an. Im Gebiet sind bereits
mehrere Gewerbebetriebe vertreten. Der Flache kommt aufgrund der gerin-
gen Durchlassigkeit und der Gestaltung eine sehr geringe Bedeutung fur die
Erholung zu.

Empfindlichkeit: keine

Land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen: Die Flache liegt im In-
nenbereich und kommt keiner der genannten Nutzungen zugute.

Empfindlichkeit: keine

Wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen: Im Geltungsbereich sind bereits
Gewerbebetriebe angesiedelt. Die Planung dient dem Ausschluss von Wohn-
nutzung. Eine o6ffentliche Nutzung, die Uber das Einkaufen hinaus geht, liegt
im Plangebiet nicht vor.

Empfindlichkeit: keine

Verkehrliche ErschlieBung: Das Plangebiet ist bereits an das vorhandene Ver-
kehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende
"HolzstraBe".

Empfindlichkeit: keine

Ver- und Entsorgung: Der Geltungsbereich ist an die bestehende stadtische
Trinkwasserversorgung und der Abwasserentsorgung der Stadt Bad Waldsee
angeschlossen.

Empfindlichkeit: keine

Qualitatskriterien (Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitat und Regenerations-
fahigkeit der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Land-
schaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und sei-
nes Untergrunds)

Flache: Die Fldche des Plangebietes ist bereits bebaut. Durch die Ausweisung
eines Gewerbegebietes ist es moglich die kleine Grunlandflache im Stiden des
Plangebietes zu Uberbauen.
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Empfindlichkeit: keine

Boden: Durch die bestehende Bebauung erfolgte bereits eine Verdichtung
bzw. Versiegelung des Bodens. Insgesamt entsteht keine erhebliche Nach-
verdichtung durch die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes. Die
Bodenfunktionen sind durch die bestehende Bebauung/Verdichtung durch
Befahrung mit Mahfahrzeugen bereits erheblich beeintrachtigt oder dauerhaft
verloren. Im Geltungsbereich handelt es sich somit um einen anthropogen
Uberpragten Boden ohne bzw. im Bereich des Grinlandes lediglich geringer
Eignung fur die Entwicklung von Biotopen oder einer Renaturierung. Zudem
befinden sich innerhalb des Plangebietes Altlasten bzw. Altlastenverdachts-
flachen. Diese sind wie im Altlastenkataster aufgefuhrt sowie im qualifizierten
Bebauungsplan als solche gekennzeichnet. Im Zuge von BaumaBnahmen aus-
gebaute belastete Boden sind fachgerecht zu entsorgen. DarUber hinaus wird
eine fachliche Baubegleitung zur Uberwachung der MaBnahmen sowie eine
vollstandige Sanierung der Schadstoffbelastung empfohlen.

Empfindlichkeit: keine

Landschaft: Freie Landschaft ist von dem Bauvorhaben nicht betroffen, da
der Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes bereits vollstandig bebaut ist.
Im Norden des Planungsgebietes, im Bereich des norddstlichen und sudostli-
chen Ufers des Karlensteiches, ist die Umsetzung eines 30 m hohen Mobil-
funkmastes geplant. Der Geltungsbereich ist aus der freien Landschaft auf-
grund der umliegenden Bebauungen sowie der topografischen Lage nicht ein-
sehbar und daher nicht von Bedeutung. Es ist aufgrund der Vorpragung von
keiner zusatzlichen Belastung durch das Vorhaben fur das Schutzgut Land-
schaft auszugehen. Das Plangebiet ist auf Grund der Lage im Gewerbegebiet
far das Ortsbild von geringer Bedeutung

Empfindlichkeit: keine

Wasser: Im Plangebiet befinden sich der Karlensteich sowie der Riedbach im
verdohlten Zustand. Negative Auswirkungen auf die umliegende Bebauung
und das Plangebiet sind nach Beachtung der geltenden Gesetze und Verord-
nungen sowie der im Bebauungsplan aufgeflihrten Hinweise und Festsetzun-
gen nicht zu erwarten. Die geplante Dachbegrinung der Gebaude dient dem
Regenwasserrickhalt und verringert Abflussspitzen. Das auftreffende Nie-
derschlagswasser soll mdglichst auf der Flache versickert werden und tragt
SO weiter zur Grundwasserbildung bei.

Empfindlichkeit: keine

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt: GemaBR dem artenschutzrechtlichen
Kurzbericht wurden im Rahmen einer Begehung am 25.03.2020 die im Plan-
gebiet vorhandenen Baume sowie die Gebaude auf relevante Strukturen und
Arten hin untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass bei den Baumen am Still-
gewasser durch abstehende Rindenplatten potenzielle Spaltenverstecke fur
Fledermause vorhanden sind. Ansonsten weisen die Bdume im Plangebiet
zum Teil kleine wenige Zentimeter tiefe beginnende Asthohlungen auf. Keine
ist jedoch so tief, dass eine Nutzung durch geschutzte Tierarten in Frage
kame. Auf Grund der schlechten Einsehbarkeit in den Kronenbereich v.a. bei
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3.23

sehr groBen Baumen und da einige der Baume dicht mit Efeu bewachsen sind,
konnten Hohlungen jedoch ggf. trotzdem vorhanden sein.

Zum aktuellen Zeitpunkt ist noch nicht absehbar, wo und in welchem Umfang
Eingriffe erfolgen werden. Das Untersuchungsgebiet wurde daher lediglich in
zwei Konfliktbereiche unterteilt, in denen artenschutzrechtliche Konflikte mit
den im Kurzbericht abgehandelten Artengruppen auftreten konnten. Bei jeg-
lichem Eingriff in relevante Habitatstrukturen in den Konfliktbereichen sind im
Vorfeld weitere Untersuchungen notwendig. Unter Berucksichtigung der Ver-
meidungs- und ErsatzmaBnahmen, die sicherstellen, dass ein Versto3 gegen
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vermieden wird, kommt es hier nicht
zu einer Beeintrachtigung.

Die geplanten Dachbegrinung schafft zudem Ersatzlebensrdume und kann
die Artenvielfalt im Plangebiet erhohen.

Empfindlichkeit: keine

Schutzkriterien (Gem. Nr. 2.3 der Anlage 3 zum UVPG)

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutz-
gebiete (Natura 2000-Gebiete) (Gem. § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG): Im Nordos-
ten liegt mit einer Entfernung von etwa 450 m das FFH-Gebiet "Feuchtgebiet
um Bad Schussenried" (Nr. 8024-341). Aufgrund der westlichen Hauptwind-
richtung, der bereits bestehenden Bebauung mit im Wesentlichen gleichblei-
bender Nutzung des Plangebietes, der dazwischen liegenden Bebauung und
den daraus resultierenden fehlenden Blickbeziehungen kénnen Beeintrachti-
gungen durch die Ausweisung des Gewerbegebietes ausgeschlossen wer-
den. Erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungs- und Entwicklungsziele des
FFH-Gebietes "Feuchtgebiet um Bad Schussenried" sind bei Durchfihrung
allgemeiner MinimierungsmaBnahmen und Festsetzungen zum Insekten-
schutz (PV/Licht) nicht erkennbar.

Betroffenheit: keine

Naturschutzgebiete (Gem. §23 BNatSchG): Es befindet sich keine Natur-
schutzgebiete in raumlicher Ndhe zum Plangebiet.

Betroffenheit: keine

Naturpark (Gem. § 24 BNatSchG): Es befindet sich kein Naturpark in raumli-
cher Nahe zum Plangebiet.

Betroffenheit: keine

Nationalparks und Nationale Naturmonumente (Gem. § 24 BNatSchG): Es be-
finden sich kein Nationalpark und kein Nationales Naturmonument in raumli-
cher Nahe zum Geltungsbereich.

Betroffenheit: keine
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Biospharenreservate (Gem. § 25 BNatSchG): Biospharengebiete werden von
der Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes nicht berdhrt.

Betroffenheit: keine

Waldschutzgebiete (Gem. § 32 LWaldG): Waldschutzgebiete werden von der
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht beruhrt.

Betroffenheit: keine

Gesetzlich geschitzte Biotope (Gem. § 30 BNatSchG): Das nachste gem.
§ 30 BNatSchG kartierte Biotop liegt etwa 155 m weiter studostlich ("Feucht-
gebiet nérdlich Hymerwerk ander B 30", Nr. 1-8024-436-2000). In ca. 320 m
westlicher Entfernung befindet sich das Biotop "Hageles Moos", Nr. 1-8024-
436-1067. Im Osten befindet sich in ca. 330 m Entfernung das Biotop "Wei-
herwiesen Waldseer Esch", Nr. 1-8024-436-2229. Weitere Biotope liegen in
erweiterter raumlicher Nahe.

Unmittelbare Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope sind nicht gege-
ben, da diese auBerhalb des Geltungsbereiches liegt. Aufgrund der Entfer-
nung, dem fehlenden funktionalen Zusammenhang und der fehlenden Blick-
beziehungen kann auch hier eine Beeintrachtigung durch die Ausweisung des
Gewerbegebietes ausgeschlossen werden. Da sich im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes die wesentlichen Nutzungen im Plangebiet nicht
andern, konnen auch mittelbare Auswirkungen ausgeschlossen werden. Er-
hebliche Auswirkungen auf die Biotope sind bei Durchflihrung allgemeiner Mi-
nimierungsmaBnahmen und ggf. Festsetzungen zum Insektenschutz
(PV/Licht) nicht erkennbar.

Betroffenheit: keine

Landschaftsschutzgebiete (Gem. § 26 BNatSchG): Es befindet sich kein Land-
schaftsschutzgebiet in réumlicher Nahe zum Plangebiet.

Betroffenheit: keine

Naturdenkmaler (Gem. § 28 BNatSchG): Sudlich des Plangebietes in ca. 85m
Entfernung befindet sich das Naturdenkmal "Sommerlinde an der L 307, vor
Auffahrt zur B 30", Nr.84360092912. Von der am Naturdenkmal aufgestellten
Sitzbank bestehen Blickbeziehungen zum sudlichen Teil des Plangebietes.
Aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung ist jedoch nicht mit
einer Beeintrachtigung auf das Naturdenkmal zu rechnen.

Betroffenheit: keine

Wasserschutzgebiete (Gem. § 51 WHG), Heilguellenschutzgebiete (Gem. § 53
Abs. 4 WHG), Risikogebiete (Gem. § 73 Abs.1 WHG), Uberschwemmungsge-
biete (Gem. §76 WHG): Das Plangebiet liegt nicht in einem der oben aufge-
fuhrten Gebiete. Durch das Plangebiet flieBt der Reidbach im verdohlten Zu-
stand.

Betroffenheit: keine
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3.3
3.3.1

Gewasserrandstreifen (Gem. § 38 WHG und § 29 WG): Im Bereich des Bebau-
ungsplanes befindet sich der Karlensteich. Der Gewasserrandstreifen von 5m
wird eingehalten.

Betroffenheit: keine

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europdischen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen (FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie, Wasserrah-
menrichtlinie) bereits Uberschritten sind: Gebiete, in denen die in Vorschriften
der Européischen Union festgelegten Umweltqualitatsnormen (FFH-Richtlinie,
Vogelschutzrichtlinie, Wasserrahmenrichtlinie) bereits Uberschritten sind, lie-
gen nicht vor.

Betroffenheit: keine

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne
des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes: Durch die Planung wird ein
Gewebegebiet ausgewiesen, in einem Bereich, der bereits durch Uberwie-
gende Gewerbenutzung gepragt ist. Da der Stadt ein Bauantrag zur Errich-
tung eines Einfamilienhauses im Plangebiet vorliegt, sie jedoch in weiterer
Wohnnutzung ein erhebliches Konfliktpotenzial mit der bestehenden gewerb-
lichen Nutzung sieht, soll Wohnnutzung einschlieBlich Betriebsleiterwohnun-
gen durch die verbindlichen Vorgaben eines qualifizierten Bebauungsplanes
abschlieBend geregelt und ausgeschlossen werden. Aufgrund dessen kann
das Gebiet weiterhin seine bestehende Aufgabe fur die Gesellschaft erflllen.

Betroffenheit: keine

Denkmale, Gesamtanlagen sowie Grabungsschutzgebiete (Gem. §2,§12,§19
und §22 DSchG): Innerhalb des zu andernden Plangebietes befinden sich
keine Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurttemberg
(DSchG). Sollten bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde zum Vor-
schein kommen oder Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Bau-
reste angeschnitten werden, ist die archaologische Denkmalpflege sofort zu
benachrichtigen.

Betroffenheit: keine

Merkmale der moglichen Auswirkungen
AusmaB der Auswirkungen

Eine mdgliche Beeintrachtigung aufgrund besonderer ortlicher Gegebenhei-
ten des Standortes nach Nr. 2.3 der Anlage 3 UVPG besteht nicht.

In die Beurteilung wurden folgende Gesichtspunkte miteinbezogen:

Betroffenes geographisches Gebiet und betroffene Bevdlkerung: Die groBe
Kreisstadt Bad Waldsee, die umliegende freie Landschaft und deren Bewoh-
ner sowie umliegende Stadte und Gemeinden wurden in die Betrachtung mit-
einbezogen.
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34
3.4.1

GrenzUberschreitender Charakter der Auswirkungen: Ein grenziberschreiten-
der Charakter des Bebauungsplanes ist nicht gegeben.

Schwere und Komplexitat der Auswirkungen: Da die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes BW 97 "HolzstraBe" sowie 1.Anderung des Bebauungsplanes
"TeichackerII" lediglich innerortliche Flache betrifft, die zum GroBteil bereits
bebaut worden ist, sind die Auswirkungen im Plangebiet nach Abschluss der
Bauarbeiten von geringer Schwere und Komplexitat.

Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen: Da es sich um einen qualifizierten Be-
bauungsplan handelt, konnen Art und Maf3 der Auswirkungen nur mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit vorhergesagt werden.

Der voraussichtliche Zeitpunkt des Eintretens sowie Dauer, Haufigkeit und
Reversibilitat der Auswirkungen: Da es sich um einen qualifizierten Bebau-
ungsplan handelt, kann der Zeitpunkt der Umsetzung der MaBnahmen und die
nachfolgende Nutzung erfahrungsgemaR nicht genau vorhergesagt werden.

Dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer be-
stehender oder zugelassener Vorhaben: Im Zuge der Aufstellung des qualifi-
zierten Bebauungsplanes sind keine moglichen Summationswirkungen zu er-
warten.

Der Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern: Mogliche erhebli-
che Auswirkungen wurden bereits im Vorfeld der Planung untersucht und
konnten so durch in die Planung integrierte Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen bertcksichtigt werden.

Fazit
Gesamteinschatzung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes BW 97 "HolzstraBe" sowie
die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichacker II" fihrt bei Umsetzung der
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (insbesondere in Bezug die ar-
tenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen) zu keinen erheblichen Um-
weltauswirkungen. Basierend auf der groBen Entfernung oder fehlenden funk-
tionalen Beziehungen zu umweltrelevanten Gebieten und der umliegenden
Bebauung ist nicht von relevanten Umweltauswirkungen auszugehen. Die ab-
schlieBende Beurteilung obliegt der zustandigen Behorde.
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a4 Daten und Informationsgrundlagen

a1 Verwendete Daten und Informationsgrundlagen

Luftbild mit Schutzgebietsabgrenzungen der Landesanstalt fur Umwelt Ba-
den-Wdarttemberg (Daten- und Kartendienst der LUBW)

Fotodokumentation der Sieber Consult GmbH, Lindau (B)

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom 14.05.2020

Schalltechnische Grobabschatzung der Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom 04.09.2023.
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5 Bilddokumentation

Blick von StUdosten auf die Zu-
fahrt zum Plangebiet (westli-
cher Teil der "HolzstraBe");
rechts der Ostliche Teil der
"HolzstraBe" sowie ein Wohn-
gebaude, links ein bestehen-
der Gewerbebetrieb

Blick von Siden auf den 0Ostli-
chen Teil der "HolzstraBe"

Blick von Suden auf den zent-
ralen Teil des Plangebietes;
links der westliche Abzweiger
der "HolzstraBe", rechts im
Hintergrund vom Bund der
Landjugend genutztes Ge-
baude
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Blick von SiUdwesten auf den
"Karlensteich"

Bereits vorhandene Wohnbe-
bauung mit Garten und Gehol-
zen.
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Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
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(Unterschrift) Bearbeiterin: Kim Salinas

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(Unterschrift) Teamleiter Landschaftsplanung: B. Eng. Matthias
Heumos

Die in der vorliegenden Allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls enthaltenen Ergebnisse basieren auf den
vom Auftraggeber zur Verfligung gestellten Informationen, den genannten Gutachten und den sonstigen
genannten Informationsgrundlagen. Eine Gewahr fir die sachliche Richtigkeit wird ausschlieBlich fur
selbst ermittelte Informationen im Rahmen der Ublichen Sorgfaltspflicht Gbernommen.
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