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Rechtsgrundlagen

11

1.2

1.3

1.4

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverord-
hung

Planzeichenverord-
nung

Bundesnaturschutz-
gesetz

Naturschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.I S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr.225)

(NatSchG Baden-Wdrttemberg) vom 23.06.2015
(GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,44)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.|1 1991 S.58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) hat der gemeinsame Ausschuss der Verein-
barten Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee — Bergatreute die 20. Anderung des FI4-
chennutzungsplanes im Teilbereich B des Bebauungsplanes (R 18) "Drei Eichen VI" so-
wie im Bereich zwischen "Durlesbach" und Sportanlagen Reute in 6ffentlicher Sitzung
am 03.02.2026 festgestellt.
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Begriindung - Stadtebaulicher Teil

3.1
3.11
3111

3.1.2
3.1.21

3122

3.1.3
3.1.3.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung der Anderungsbereiche

Der zu andernde Teil des Flachennutzungsplanes im Teilbereich B des Bebau-
ungsplanes (R18) "Drei EichenVI" befindet sich im Stidwesten des Stadtge-
bietes im Ortsteil "Reute”, 6stlich angrenzend an die Bestandsbebauung im
Bereich "Drei Eichen". Innerhalb des Anderungs-Geltungsbereiches befinden
sich die Grundsticke mit den Flst.-Nrn. 233 (Teilflache) und 237 (Teilflache),
Gemarkung Gaisbeuren. Die Abgrenzungen des Flachennutzungsplanes sind
jedoch nicht parzellenscharf.

Der weitere Anderungsbereich befindet sich stidlich des "Durlesbach" entlang
der "JahnstraBBe" und nérdlich der Sportanlagen des Ortsteiles "Reute”. Inner-
halb dieses Anderungs-Geltungsbereiches befinden sich die Grundsticke mit
den FIst.-Nrn.175 (Teilflache), 175/1 (Teilflache), 175/4 (Teilflache), 175/5
(Teilflache) und 336 (Teilflache), Gemarkung Reute. Die Abgrenzungen des
Flachennutzungsplanes sind jedoch nicht parzellenscharf.

Diese bereits als Wohnbauflache in Planung im Flachennutzungsplan darge-
stellte Flache wird aus Grlinden der Flachenkompensation im dstlichen Be-
reich um den erforderlichen Kompensationsbedarf verringert und zukunftig
als Flachen fur die Landwirtschaft bzw. Ortsrandeingriinung dargestellt.

Erfordernis der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich B des Bebau-
ungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der ver-
bindlichen Bauleitplanung geschaffen werden. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung des
Wohnbedarfs der GUberwiegend ortsansassigen Bevdlkerung. Die GroBe Kreis-
stadt Bad Waldsee sieht sich fortlaufend einer hohen Wohnbedarfsnachfrage
konfrontiert. Im Bereich der Wohnbaugebiete der letzten Jahre ("Pfandle" und
"Hungerberg") sind nahezu alle Baugrundsticke verkauft bzw. vorgemerkt.
Auf dem Wohnungsmarkt der Stadt sind daher keine freien Potentiale mehr
vorhanden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren auch keine verfigbaren
Brachflachen vorhanden. Der GroBen Kreisstadt Bad Waldsee stehen somit
insgesamt wenig frei verflgbare Flachen fur Wohnbauplanungen zur Verfu-
gung. Gebaudeleerstande sowie die Baulicken sind alle in Privatbesitz und
kdnnen auf Nachfrage der Stadt bei den EigentUmern auch kurz- bis mittel-
fristig nicht erworben werden. Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flache ist deshalb notwendig, weil die Moglichkeiten der Innenentwicklung
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der Stadt ausgeschopft sind bzw. die Verfugbarkeit entsprechender Flachen
mittel- bis langfristig nicht gegeben ist. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die
GroBe Kreisstadt Bad Waldsee fur Familien als attraktiv gilt und die Bevdlke-
rungsentwicklung bis 2040 einen deutlichen Zuwachs anzeigt. Ein deutliches
Wachstum wird somit erwartet, wobei auf Grund des angespannten Woh-
nungsmarktes auch immer eine stete Nachfrage zu verzeichnen ist. Auch die
positive gewerbliche Entwicklung sorgt flr einen entsprechenden Bedarf an
Wohnraum. Im Zuge der Umsetzung der seit diesem Jahr rechtverbindlichen,
2. Erweiterung des Gewerbegebietes "Wasserstall" wird es einen Zuzug von
Beschaftigten geben, die zusatzlich auf den Wohnungsmarkt stromen. AuBBer-
dem stromen wochentags bereits jetzt bis zu 1.500 Pendler nach Bad Wald-
see. Weiterhin tragen auch die konstante Hohe der Geburtenrate der letzten
Jahre und auch das positive Wanderungssaldo zu weiterem Wohnraumbedarf
bei.

Unter Prifung der als in Planung dargestellten Wohnbauflachen (W) im Fla-
chennutzungsplan hat sich die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft trotz
des hohen Bedarfes dennoch fur eine Flachenkompensation und keine zu-
satzliche Darstellung von Wohnbauflachen entschieden.

Die Wohnbauflache (W) in Planung, die flr die Kompensation im Rahmen der
Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehen ist, steht kurzfristig nicht
zur Verfugung.

3.1.4 Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

3.1.41 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Wdurttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wurttemberg maBgeblich:

- 259 Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfaltigen Angebots
an hoherwertigen Einrichtungen und Arbeitsplatzen so entwi-
ckelt werden, dass sie den gehobenen, spezialisierten Bedarf
decken kdnnen. Mittelbereiche sollen im Landlichen Raum
mindestens 35.000 Einwohner umfassen.

- 2.6.2/AnhangLandesentwicklungsachse Friedrichshafen / Ravensburg /

"Landesent- Weingarten-Bad Waldsee (-Biberach a. d. RiB)
wicklungs-
achsen"

- 264 Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur
Vermeidung einer flachenhaften Ausbreitung der Verdichtung
soll die Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten und den
Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen konzentriert
werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausrei-
chende Freiraume erhalten werden.

- 3.1.2 Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche so-
wie Schwerpunkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fur
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3.1.4.2

Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen zu kon-
zentrieren.

- 3.1.9 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Baulicken und Baulandreserven zu be-
rucksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfla-
chen neuen Nutzungen zuzuflhren. Die Inanspruchnahme
von Boden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken.

— Karte zu 2.1.1Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkate-
gorien"

Landesentwicklungsplan Baden-Wdarttemberg 2002, Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien"; Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne

&

Far den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele, Grundsatze sowie nach-
richtlich dbernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswir-
kung (die sich nicht durch den Regionalplan, sondern (allenfalls) aus den je-
weils originaren Planwerken bzw. Verordnungen ergibt) der Raumordnung aus
dem  Regionalplan  Bodensee-Oberschwaben  (Genehmigung  vom
09.09.2023) als Ziele und Grundsatze maBgeblich:

—2.1.3(N)1 Zum Landlichen Raum im engeren Sinne gehdren die Gemein-
den Achberg, Aichstetten, Aitrach, Altshausen, Amtzell, Ar-
genbuhl, Aulendorf, Bad Saulgau, Bad Waldsee, Bad Wurzach,
Bergatreute, Bermatingen, Beuron, Bingen, Bodnegg, Boms,
Daisendorf, Deggenhausertal, Ebenweiler, Ebersbach-Mus-
bach, Eichstegen, Fleischwangen, Frickingen, Fronreute,
Gammertingen, Grunkraut, Guggenhausen, Hagnau am Bo-
densee, Heiligenberg, Herbertingen, Herdwangen-Schonach,
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Hettingen, Hohentengen, Horgenzell, HoBkirch, llimensee, In-
zigkofen, Isny im Allgau, KiBlegg, Konigseggwald, Krauchen-
wies, Leibertingen, Leutkirch im Allgau, Meersburg, Mengen,
MeBkirch, Neufra, Neukirch, Ostrach, Owingen, Pfullendorf,
Riedhausen, Salem, Sauldorf, Scheer, Schlier, Schwenningen,
Sigmaringen, Sigmaringendorf, Sipplingen, Stetten, Stetten
am kalten Markt, Uberlingen, Uhldingen-Mihlhofen, Unter-
waldhausen, Veringenstadt, Vogt, Wald, Waldburg, Wangen
im Allgau, Wilhelmsdorf, Wolfegg, Wolpertswende (Anhang zu
PS 2.1, LEP 2002).

—2.2.2(N)1  Als Mittelzentren sind in der Region Bodensee-Oberschwa-
ben die Stadte Bad Saulgau, Bad Waldsee, Leutkirchi.A., Pful-
lendorf, Sigmaringen, Uberlingen, Wangen i.A. ausgewiesen
(Anhang zu Kapitel 2.5, LEP 2002).

— 2.3.1(N/Z) 1/ Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Landesentwick-
"Struktur- lungsachsen werden in der Region Bodensee-Oberschwaben
karte" wie folgt konkretisiert und in der Strukturkarte dargestellt:

Konstanz) — Friedrichshafen — Meckenbeuren / Tettnang -
Ravensburg — Weingarten — Bad Waldsee — (Biberach)

—2.3.2(Z)1 Ergadnzend zu den Landesentwicklungsachsen werden fol-
"Struktur- gende regionale Entwicklungsachsen festgelegt und in der
karte" Strukturkarte dargestellt:

Bad Saulgau - Aulendorf — Bad Waldsee — Bad Wurzach -
Leutkirch i.A. =Isny i.A.

—2.4.0(2)1 Die Siedlungstatigkeit ist auf Siedlungsbereiche (siehe PS
2.4.2) sowie Schwerpunkte des Wohnungsbaus (siehe PS
2.5) und Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen (siehe PS 2.6) zu konzentrieren.

—2.4.0(Z)2 Die Flacheninanspruchnahme ist durch die Aktivierung in-
nerortlicher Potenziale (Baullcken / Nachverdichtung, Brach-
/ Konversionsflachen, Flachenrecycling) sowie durch eine fla-
cheneffiziente Nutzung und angemessen verdichtete Bau-
weise zu verringern.

—2.4.0(N)3 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Baullcken und Baulandreserven zu be-
rucksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfla-
chen neuen Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme
von Béden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken (PS 3.1.9, LEP 2002).

—2.4.0(G)4 Die Gemeinden sollen durch eine aktive Baulandpolitik auf die
Mobilisierung und tatsachliche Verfugbarkeit der Bauflachen-
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potenziale im Siedlungsbestand und der bauplanungsrecht-
lich gesicherten Flachen hinwirken. Die Bauflachenauswei-
sung soll so bemessen und gelenkt werden, dass Uberlastun-
gen und ein ungegliedert bandartiges und flachenhaft aus-
greifendes Siedlungswachstum vermieden werden.

—2.4.0(G)5 Beider ErschlieBung neuer Bauflachen sind MaBnahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung zu berdcksichtigen.
Eine energieeffiziente Bauweise und der Einsatz erneuerbarer
Energien soll gefordert werden. DarUber hinaus sollen die Be-
lange des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Land-
schaftsschutzes bertcksichtigt werden.

—2.41(G)1  Der ermittelte Wohnbauflachenbedarf in Hohe von 1.000 ha
fur die Region Bodensee-Oberschwaben bis zum Jahr 2035
dient als Orientierungswert, sowohl flr die Dimensionierung
der regionalbedeutsamen Schwerpunkte des Wohnungsbaus
(siehe PS 2.5), als auch fur erganzende kommunalen Wohn-
bauflachen

—2.41(Z2) 3  Der Bedarf an erganzenden kommunalen Wohnbauflachen ist
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nachvollzieh-
bar zu begrinden und darzustellen.

—2.41(Z)6  Zur Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme durch neue
Wohnbauflachen sind bei allen Neubebauungen auBerhalb
von regionalbedeutsamen Wohnungsbauschwerpunkten fol-
gende Werte der Mindest-Bruttowohndichte einzuhalten: (...)

Zentralortlichkeit Mindest-Bruttowohndichte (Einwohner pro Hektar)

der Gemeinden Verdichtungsraum u. Randzone Landlicher Raum i.e.S.
Oberzentrum 90

Mittelzentrum 80 70
Unterzentrum 70 60
Kleinzentrum 60 50

Sonstige 50 45

—2.4.2(Z)17 Gemeinden, in denen sich die Siedlungstatigkeit verstarkt
vollziehen soll, werden als Siedlungsbereiche festgelegt. Die
Siedlungsentwicklung ist in den Gemeindehauptorten sowie
in geeigneten Teilorten mit guter Verkehrsanbindung zu kon-
zentrieren. Diese Gemeindehauptorte und Teilorte der ver-
starkten Siedlungstatigkeit sind in PS 2.4.2 (2) benannt und
in der Raumnutzungskarte durch die Punktsignatur "Sied-
lungsbereich" dargestellt.

—2.4.2(Z)2 Als Siedlungsbereiche werden folgende Gemeinden festge-
legt. Ist die verstarkte Siedlungstatigkeit in geeigneten Teil-
orten der Gemeinde zu konzentrieren, sind diese in Klammern
benannt. In allen anderen Fallen ist die Siedlungsentwicklung
in den Gemeindehauptorten zu konzentrieren.
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3.1.4.3

3.1.4.4

Das Teil-Oberzentrum Ravensburg / Weingarten mit den Ge-
meinden Baienfurt, Baindt, Berg, Fronreute (Teilort Blitzen-
reute), Grunkraut, Horgenzell, Schlier und Wolpertswende
(Teilort Mochenwangen).

Das Teil-Oberzentrum Friedrichshafen mit der Gemeinde
Oberteuringen.

Die Mittelzentren Bad Waldsee, Bad Saulgau, Leutkirch i.A.,
Pfullendorf, Sigmaringen, Uberlingen mit der Gemeinde Owin-
gen und Wangen i.A. mit der Gemeinde Amtzell.

Die Unterzentren Aulendorf, Bad Wurzach, Gammertingen,
Isny, Markdorf, Meckenbeuren, Mengen, MeBkirch, Salem
(Teilorte Mimmenhausen, Neufrach und Stefansfeld) und
Tettnang.

Die Kleinzentren Altshausen, Ostrach, Herbertingen, Hohen-
tengen, KiBlegg, Krauchenwies, Stetten a.k.M., Vogt / Wol-
fegg und Wilhelmsdorf.

—2.4.2(G) 3 Inden Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitsplatze so-
wie ausreichend Wohnraum fur den Eigenbedarf und zur Auf-
nahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Zu Ziel 2.4.0 (N) 3 "Innenentwicklung", 2.4.1 (Z) 6 "Reduzierung der Flachen-
inanspruchnahme" und 2.4.1 (Z) 3 "Bedarf" des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben:

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren keine verfugbaren Brachflachen
vorhanden. Gebaudeleerstande sowie die Baulicken sind alle in Privatbesitz
und kénnen auf Nachfrage der Stadt bei den Eigentimern auch kurz- bis mit-
telfristig nicht erworben werden. Die Umwandlung landwirtschaftlich genutz-
ter Flache ist deshalb notwendig, weil die Moglichkeiten der Innenentwicklung
der Stadt ausgeschopft sind bzw. die Verfugbarkeit entsprechender Flachen
mittel- bis langfristig nicht gegeben ist.

Die GroBe Kreisstadt Bad Waldsee sieht sich einer steten hohen Wohnbe-
darfsnachfrage ausgesetzt. Es sind zahlreiche konkrete Anfragen vorhanden.
Im Bereich der Wohnbaugebiete der letzten Jahre ("Pfandle" und "Hunger-
berg") sind nahezu alle Baugrundsticke verkauft. Auf dem Wohnungsmarkt
der Stadt sind daher keine freien Potentiale mehr vorhanden. Zudem eignet
sich der Ortsteil "Reute" auf Grund der guten infrastrukturellen Einrichtungen
und der Erreichbarkeit zur Kernstadt fur eine weitere Entwicklung.

Unter Prufung der als in Planung dargestellten Wohnbauflachen (W) im Fla-
chennutzungsplan hat sich die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft trotz
des hohen Bedarfes dennoch fur eine Fldchenkompensation und keine zu-
satzliche Darstellung von Wohnbaufldchen entschieden.

GemaRB der im Regionalplan geforderten Mindest-Bruttowohndichte erfolgt
die konkrete Berechnung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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3.1.4.5

3.1.4.6

3.1.4.7

3.1.4.8

3.1.5

3.1.5.1

3.1.5.2

Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
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Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich
relevanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des
Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Widrttemberg
(DSchG): siehe Punkt "Schutzgut KulturgUter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der
Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde GroBe Kreisstadt Bad
Waldsee gepruft. Schon seit 2014 bestehen im Bereich des in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes "Drei Eichen VI" Bestrebungen zur Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes. Auf Grund der weiterhin hohen Nachfragen und L6-
sung der ErschlieBungssituation Uber die KreisstraBe konnte der Geltungsbe-
reich nach Norden hin aufgeweitet werden. Auch die bereits teilweise im Fla-
chennutzungsplan enthaltene Darstellung als Wohnbauflache (W) untermau-
ert den gewahlten Standort und dessen Aufweitung nach Norden.

Bei der Anderung wurde darauf verzichtet, die Karte auf eine koordinierte di-
gitale Grundlage zu stellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unscharfen bei
den Abgrenzungen der Flachen. Die bisherigen Darstellungen entsprechen
den Vorschriften der Planzeichnungsverordnung (PlanZV) und sich auch in der
farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusammenhangenden
Grafik in unterschiedlichen MaBstaben geplottet und forthin unkoordiniert di-
gital aktualisiert werden.
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3153

3.1.6
3.1.6.1

3.1.6.2

3.1.6.3

3.1.7
3171

3.2
3.2.1
3.2

3.21.2

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache ist deshalb notwendig,
weil die Mdglichkeiten der Innenentwicklung in der Stadt wie bereits beim Er-
fordernis aufgeflhrt, ausgeschopft sind bzw. die Verfugbarkeit entsprechen-
der Flachen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist.

Flachenkompensation

Durch einen Abgleich der geplanten Nutzungen im Teilbereich B des Bebau-
ungsplanes (R18) "Drei EichenVI" mit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes ergibt sich ein Kompensationsbedarf.

Die Flachen im Teilbereich B des Bebauungsplanes sind im rechtsgultigen Fla-
chennutzungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Da die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit
den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht Ubereinstim-
men, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erfolgt im so genannten Parallelverfahren
(gem. § 8 Abs. 3 BauGB) und soll Uber eine Kompensation mit Wohnbaufla-
chen (W) an anderer Stelle des Flachennutzungsplanes erfolgen.

Auf Grundlage der o.a. Anforderungen, erfolgt eine Kompensation durch die
Verringerung einer bislang als geplante Wohnbauflache (W) dargestellten Fla-
che im Bereich sudlich des "Durlesbach" entlang der "JahnstraBe" und nérd-
lich der Sportanlagen des Ortsteiles "Reute". Die Anderung befindet sich hier-
bei auf den Flachen mit den Flst.-Nrn. 175 (Teilflache), 175/1 (Teilflache), 175/4
(Teilflache), 175/5 (Teilflache) und 336 (Teilflache), Gemarkung Reute. Die Ab-
grenzungen des Flachennutzungsplanes sind jedoch nicht parzellenscharf.

Die Darstellung zusatzlicher, nicht Gber Kompensation darstellbarer Wohn-
bauflachen (W) erfolgt nicht.

Verkehrsanbindung

Der Anderungsbereich zum Bebauungsplan - Teilbereich B ist (iber die Anbin-
dung an die neu geplante ErschlieBungsstraBe im Baugebiet "Drei Eichen VI"
ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Von hier erfolgt die ringfor-
mige ErschlieBung nach Norden bis zur KreisstraBe. Uber diese besteht zu-
dem eine direkte Anbindung an den Hauptort Bad Waldsee.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im Teilbereich B des Bebauungsplanes (R 18) "Drei Eichen VI" sind im rechts-
gultigen Flachennutzungsplan bisher ausnahmslos Flachen fur die Landwirt-
schaft dargestellt.

Im fur die Kompensation vorgesehenen Anderungsbereich ist Wohnbaufla-
che (W) in Planung dargestellt.
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3.2.2
3.2.2.1

3222

Inhalt der Anderung

Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes wird die Flache im Teilbe-
reich B des Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" im Flachennutzungsplan
fortflhrend als Wohnbauflache (W) in Planung dargestellt.

Im fUr die Kompensation vorgesehenen Anderungsbereich wird mit der Ande-
rung Flache fur die Landwirtschaft dargestellt sein.
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Begriindung - Umweltbericht (§ 2 Abs. 4
und § 2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

4.1
411

4111

4112

41.1.3

4114

41.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des
Flachennutzungsplanes im TeilbereichB des Bebauungsplanes (R18)
"Drei Eichen VI" sowie im Bereich zwischen "Durlesbach" und Sportanla-
gen Reute (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes im TeilbereichB des Bebau-
ungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der ver-
bindlichen Bauleitplanung geschaffen und anstelle von Flachen fur die Land-
wirtschaft geplante Wohnbauflachen mit Ortsrandeingrianung dargestellt wer-
den.

Erlduterung: Der hier betrachtete Anderungsgeltungsbereich (Teilbereich B)
ist Teil des Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen VI", welcher sich aus den Teil-
bereichen A und B zusammensetzt. Der Teilbereich A wird im beschleunigten
Verfahren (gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB unter Beruck-
sichtigung der Vorgaben des §215a Abs. 3 BauGB) aufgestellt, so dass fur
diesen Bereich die Berichtigung des Flachennutzungsplans ausreichend und
entsprechend keine Anderung erforderlich ist. Durch den Zusammenhang mit
dem Teilbereich A des Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen VI", ergeben sich
bei der Prufung der Umweltbelange zur Flachennutzungsplananderung im
Teilbereich B des Bebauungsplanes (R 18) "Drei EichenVI" Zusammenhange
zwischen den beiden Teilbereichen (z.B. gemeinsames Konzept zur Grinord-
nung). Sofern Bezug auf den Teilbereich A des Bebauungsplanes (R18) "Drei
Eichen VI" genommen wird, wird dieser als "Teilbereich A" bezeichnet.

Aus Grinden der Flachenkompensation wird im Bereich zwischen "Durles-
bach" und Sportanlagen Reute eine als in Planung dargestellte Wohnbaufla-
che (W) aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan in deren Umfang ver-
ringert und entsprechend der tatsachlichen Nutzung zukUnftig als Flache far
die Landwirtschaft dargestellt.

Der Anderungsbereich im Teilbereich B des Bebauungsplanes (R18) "Drei Ei-
chenVI" wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Acker und Feldweg). Nord-
westlich, nordlich, ostlich und stdlich grenzt ebenfalls landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache an (Acker und Grlnland). Im Sidwesten befindet sich die be-
stehende Ortsrandbebauung. Das Gelédnde steigt in Richtung Norden zum
"Grindelsberg" hin an.

Der fir die Kompensation vorgesehene Anderungsbereich stellt momentan
ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker und Grunland) auf relativ
ebenen Flachen dar.
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41.1.6

4117

41.1.8

4.1.2

41.2.1

41.2.2

41.2.3

41.2.4

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich B des Bebau-
ungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" sowie im fur die Kompensation vorgesehe-
nen Anderungsbereich ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durch-
zufUhren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Wohnbauflache (Planung) von insgesamt 0,38 ha und erfolgt Gber eine Kom-
pensation bzw. die Verringerung einer als Wohnbauflache (Planung) im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Flache.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine de-
taillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung durchgefunhrt.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. re-
gionale Grinzuge, schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst-
oder Wasserwirtschaft) nicht berdhrt. Auch sonstige zu beachtende Ziele der
Raumordnung nach dem Regionalplan im Sinne von §1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3
Abs.1Nr.2 und §4 Abs.1ROG sowie § 4 Abs.1und 4 LplG sind von der Ande-
rung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan (Fassung vom 09.12.2010) und Landschaftsplan (Fas-
sung vom April 1979)

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Bad Waldsee/Bergatreute als Flachen fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Da die im Teilbereich B des Bebauungsplanes getroffe-
nen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des gul-
tigen Fldchennutzungsplanes nicht bereinstimmen, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallel-
verfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Waldsee stellt den Anderungsbereich als
Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Natura 2000-Gebiete sind von der Anderung nicht beriihrt. Das nichstgele-
gene Gebiet befindet sich zwei Kilometer westlich (FFH-Gebiet "Altdorfer
Wald", Nr.8124-341).

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Umliegend um den Anderungsbereich befindet sich das aus drei Teilfl&-
chen bestehende, gemaB § 33 NatSchG BW geschutzte Biotop "Feldge-
hdlze nordostlich 'Reute'" (Nr.1-8024-436-7644). Eine Beeintrachtigung
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4.2

4.2.1

4.2.11

des Biotops ist bei Umsetzung der fur den Bebauungsplan vorgesehenen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht zu erwarten (siehe auch
nachfolgende Erlduterungen zum Schutzgut Arten und Lebensraume).

— Zwei der drei 0.g. Teilflachen sind zudem gem. § 30 NatSchG BW als fla-
chenhafte Naturdenkmale geschutzt (Naturdenkmal "3 Stieleichen mit
Baum- und Strauchbestand", Nr.8436-009-2102 (westliche Teilflache);
Naturdenkmal "Baumgruppe mit 19Eschen, 4 Bergahornen, 3Birken",
Nr.8436-009-1307 (norddstliche Teilflache)).

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grund-
lage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz1BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschultzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Der Anderungsbereich wird Uiberwiegend als Acker genutzt (in den vergan-
genen Jahren u.a. Ackersenf, Mais und Winterweizen). Im Randbereich im
Norden und Westen befindet sich ein Feld- bzw. Wiesenweg.

Der Anderungsbereich ist im Bestand von weiteren landwirtschaftlichen
Acker- und Wiesenflachen umgeben. Nur an der Sudwestecke grenzt be-
stehende Wohnbebauung an.

Die norddéstlich liegenden Wiesenflachen sind gemaB Zielartenkartierung
des Landkreises Ravensburg als Magergrinland der 1. Prioritat kartiert.

Die Flachen nérdlich des Anderungsgebietes (Teilbereich A) ist gemé&B der
Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg ein Lebensraum der 2. Pri-
oritat fur den Neuntoter. Ein Vorkommen dieser Vogelart ist dort derzeit
jedoch sehr unwahrscheinlich: Die Feldgeholze sind sehr hoch und dicht
und weisen damit eher waldartige Strukturen auf; zudem wird das Gebiet
bereits seit einigen Jahren als Acker genutzt, so dass fur den Neuntoter
keine optimalen Lebensraumbedingungen bestehen. Die Art wurde im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Begehungen (s.u.) auch nicht nachgewie-
sen.

— Nordéstlich des Anderungsbereiches befindet sich gemé&B Zielartenkartie-
rung des Landkreises Ravensburg ein Lebensraum der Prioritat1 fur die
Feldlerche; ein Vorkommen dieser Vogelart ist auf Grund der bestehenden
Kulissenwirkung durch die Feldgehdlze im nahen raumlichen Umfeld der
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Gehdlze und damit auch im Anderungsbereich selbst sehr unwahrschein-
lich. Auch die artenschutzrechtlichen Begehungen (s.u.) erbrachten keine
Hinweise auf Offenlandbriiter.

— Um zu ermitteln, ob im Bereich des geplanten Gesamt-Bebauungsplanes
(R18) "Drei Eichen VI" geschutzte Tierarten vorkommen, wurde das Gebiet
bereits im Sommer 2015 viermal durch einen Biologen begangen
(30.04.2015, 12.05.2015, 02.06.2015 und 17.06.2015). Hierbei wurden
keine relevanten Reptilienarten im oder um das Plangebiet festgestellt. Die
Baume des Naturdenkmales waren nur beschrankt fur eine Baumkontrolle
zuganglich. Dennoch konnten zahlreiche Baumhohlen und Spalten nachge-
wiesen werden. In einem der Bdume konnte die Brut des Stares in einem
Seitenast festgestellt werden. Ferner konnten auch Nistkasten flr Hohlen-
bruter gefunden werden. Im Rahmen der Begehungen konnten zusatzlich
zum Star im Bereich des Naturdenkmales bzw. der Biotopflache Nachweise
von Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Grunfink, Kohlmeise, Mdnchsgras-
mucke, Rabenkrahe und Tilrkentaube erbracht werden. Hiervon nutzen
Star und Rabenkrahe das Plangebiet zur Nahrungssuche. Sudlich des Fla-
chennaturdenkmales "3 Eichen" befand sich eine Brutstatte des Haussper-
lings an einem Bestandsgebdude. Die Fledermausfauna wurde Uber
39 Nachte (zwischen dem 30.04.2015 und dem 06.09.2015) mittels statio-
narem batcorder-System erfasst. Die Erfassung ergab 225 Aufnahmen von
Zwergfledermausen, drei Aufnahmen von tiefrufenden Pipistrellus-Arten
(vermutlich Rauhautfledermaus), vier Aufnahmen nyctaloider Arten (z.B.
GroBer Abendsegler, Breitfligelfledermaus) und elf Aufnahmen Myotis-Ar-
ten (vermutlich Kleine Bartfledermaus). Angesichts des langen Erfassungs-
zeitraums ist dies ein sehr begrenztes Aufkommen von Fledermausaktivi-
tat. Lediglich einzelne Individuen der Zwergfledermaus scheinen den Daten
zu Folge den Bereich des Naturdenkmales regelmaBig zu nutzen.

— Dasich das Gebiet des Gesamt-Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" im
Vergleich zur Planung von 2017 vergroBert hat (unter anderem im Teilbe-
reich B), wurde das Gebiet 2022 erneut von einem Biologen begangen. Die
Ergebnisse sind im artenschutzrechtlichen Kurzbericht (Stand 19.12.2022,
Sieber Consult GmbH) kombiniert mit den Ergebnissen aus 2015 darge-
stellt. Aus der Erweiterung ergeben sich keine Konflikte, da insb. intensiv
landwirtschaftliche Flachen einbezogen werden, welche nur eine geringe
Bedeutung als Nahrungs- und Bruthabitat aufweisen.

— Zusammenfassend besteht im Bereich der Ackerflachen kein besonderer
Artenreichtum. Der Umbruch des ehemals im Teilbereich A vorhandenen
Magergrunlands zu Acker beeintrachtigt den Biotopverbund zwischen den
einzelnen Feldgehdlzen, was jedoch den Teilbereich B nicht betrifft.

— Basierend auf den Kriterien der Naturnahe, Empfindlichkeit und des Ver-
netzungsgrades der betrachteten Lebensraume ist die Bedeutung der FIa-
chen fur das Schutzgut insgesamt mittel.
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Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort far Kulturpflanzen und fur natUrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der NatUrlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. DarUber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fUr eine Bebauung bewertet.

— Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich der jiingeren Eisrandland-
schaft, der geologische Untergrund ist von den wirmzeitlichen Ablagerun-
gen des Rheingletschers gepragt. Durch chemische und physikalische Ver-
witterungsprozesse bildete sich aus den Moranensedimenten eine Verwit-
terungsdecke aus, die derzeit von einer rund 30 cm machtige Oberboden-
auflage Uberdeckt wird (Uberwiegend in Form von Ackerkrume: sandiger,
schwach humoser, schwach organischer Schluff). Die Verwitterungsdecke
reicht bis in eine Tiefe von maximal 1,50 m. Sie ist als schwach sandiger bis
stark sandiger, schwach toniger Schluff zu charakterisieren, der lokal auch
Beimengungen an Kieskorn und Wurzelresten beinhaltet. Die lehmige Ver-
witterungsdecke ist gering tragfahig sowie frost- und witterungsempfind-
lich. Die Moranenablagerungen reichen bis zur Endtiefe der Aufschllsse
(5,00 m unter Gelandeoberkante) und bestehen im Plangebiet vorwiegend
aus Moranensand (schwach schluffige bis schluffige Fein- bis Grobsande
mit variablem Anteil an Kieskorn). Lokal und mit stark schwankender
Schichtmachtigkeit von 0,50m bis 1,40m finden sich darUber hinaus
Grundmoranensedimente (Geschiebelehm: Sand-Schluff-Gemisch oder
kiesiger bis stark kiesiger, schwach sandiger Schluff). Einen weiteren Anteil
der Moranenablagerungen bildet der Moranenkies, der als sandiger bis
stark sandiger, schwach schluffiger bis schluffiger Fein- bis Grobkies zu
beschreiben ist. Innerhalb der Moranensedimente ist mit dem Auftreten
von Steinen und groBen Blocken bis hin zu Findlingen zu rechnen. Details
zu den geotechnischen und bodenkundlichen Untersuchungen finden sich
im Geotechnischen Bericht zum Baugebiet "Drei Eichen VI" der Gesellschaft
far Bohr- und Geotechnik mbH, Bad Wurzach, vom 28.11.2016.

— GemaB Geologischer Karte von Baden-Wdrttemberg (M 1: 50.000) stehen
Geschiebemergel an (Diamikte, Schotter, Sande und Feinsedimente aus
dem EisvorstoR des Rheingletschers zur Inneren Jungendmorane und spa-
terem Eiszerfall). Laut der Bodenkarte von Baden-Wdirttemberg
(M1:50.000) haben sich aus dem Geschiebemergel Parabraunerden ent-
wickelt.

— Die vorkommenden Boéden sind derzeit unversiegelt und werden Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt (Acker). Laut der Reichsbodenschatzung
liegt im gréBten Teil des Plangebietes sehr gut verwitterter und leistungs-
fahiger Boden vor. In diesen Bereichen ist die naturliche Bodenfruchtbar-
keit bzw. die Bodenfunktionen insg. als hoch einzustufen; es handelt sich
daher um einen bedeutenden landwirtschaftlichen Ertragsstandort.

— Der Durchlassigkeitsbeiwert der Moranenkiese wurde im Rahmen eines Si-
ckerversuchs im Gelande mit k= 4,67-10°m/s bestimmt; sie sind damit als
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durchlassig einzustufen. Auch bei den Laborversuchen wurde fur die Mo-
ranenkiese und -sande ermittelt, dass diese durchlassig sind. Die Verwit-
terungsdecke und Grundmorane sind dagegen nur schwach wasserdurch-
lassig.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Flachen sind aus geologischer
Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsubli-
chen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch
gerechnet werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgite und Gewassergute),
zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

— Oberflachengewasser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

— Im Rahmen der Baugrunderkundung im November 2016 wurde in keiner der
abgeteuften Rammkernbohrungen oder den Schurfgruben ein Wasserzu-
lauf beobachtet (siehe Geotechnischer Bericht der Gesellschaft flir Bohr-
und Geotechnik mbH vom 28.11.2016). Grundsatzlich ist davon auszuge-
hen, dass es sich bei den erkundeten Moranenkiesen und -sanden um ei-
nen Porengrundwasserleiter handelt, der jedoch bis zur Erkundungsend-
tiefe (5,00m) nicht wasserfihrend ist. Auf den bindigen Horizonten der
Grundmorane und den feinkornreicheren Sanden innerhalb der lockeren
Moranenablagerungen ist mit Sicker- bzw. Schichtwasser zu rechnen.

— Da die filternden Deckschichten gut ausgebildet sind (Verwitterungsde-
cke), ist von einer geringen Empfindlichkeit des Grundwassers gegentber
Schadstoffeintragen auszugehen.

— Von den an den Anderungsbereich angrenzenden Hangen kann es bei
Starkregenereignissen zum oberflachigen Zufluss von Hangwasser insbe-
sondere im nordlichen und nordostlichen Bereich kommen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fUr die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Anderungsbereiches mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die
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Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auf-
tretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das
zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fuhrt.

Momentan fallen im Bereich keine Abwasser an. Das Niederschlagswasser
versickert breitflachig Uber die belebte Bodenzone bzw. folgt dem Gelande
folgend nach Suddosten hin ab.

Auf Grund der Topografie und der Beschaffenheit der anstehenden Boden
ist im Anderungsbereich mit oberflachig abflieBendem Hangwasser zu
rechnen, das bei Starkregenereignissen zu temporaren Uberflutungen am
HangfuB fuhren kann.

4215 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwébisches Al-
penvorland”, das generell durch hohe Niederschlage und eher niedrige
Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet ist. Die offenen Flachen
des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wahrend
die Feldgehdlze Frischluft produzieren.

Auf Grund des Gelandereliefs ist davon auszugehen, dass derzeit Kalt-
bzw. Frischluft von den angrenzenden Hangen Uber den Teilbereich A hin-
weg in Richtung des Ortsrandes abflieBt und sich in der Senke am bisheri-
gen Siedlungsrand staut; Ubereinstimmend hiermit verzeichnet die Klima-
analysekarte der "Regionalen Klimaanalyse Bodensee-Oberschwaben"
(Prof. Dr. A. Schwab & D. Zachenbacher, PH Weingarten, im Auftrag des
Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben, 2009) einen potenziellen
Kaltluftstau am Siedlungsrand. Zudem ist in der Karte ein Bergwindsystem
(intensiver Kaltluftstrom mittlerer Machtigkeit) verzeichnet, welches am
FuB des Grindelsberges vorbeifihrt. Wegen der landlichen Lage im unmit-
telbaren Ubergangsbereich zur freien Landschaft und der lockeren Bebau-
ung mit vorhandener Durchgrinung sind die genannten Luftstréomungen
und -staubereiche von untergeordneter Bedeutung fur die bestehende Be-
bauung.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Von einer erheblichen Belas-
tung durch Abgase und Feinstaub aus dem Verkehr auf der weiter nérdlich
liegenden K7941 ist nicht auszugehen. Durch die landwirtschaftliche Nut-
zung innerhalb des Anderungsbereiches kann es im angrenzenden Wohn-
gebiet zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen kom-
men (z.B. Ausbringen von Flussigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
far das Schutzgut zu.
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4.21.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

4217

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in den Anderungsbereich, Blickbezie-
hungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die
Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Der Anderungsbereich befindet sich in der strukturreichen Kulturlandschaft
des oberschwabischen Hugellandes. Es liegt auf einer mittleren Hohe von
etwa 583 mu.NN am Ostlichen Rand des Ortsteils Reute. Im Sudwesten
grenzt bestehende Wohnbebauung an. Weiter nérdlich (jenseits einer
Ackerflache) verlauft teils unterhalb einer Boschung die KreisstraBe K7941.
Das Plangebiet selbst wird als Acker genutzt und von einem Feldweg nach
Norden und Westen begrenzt. Das Uberplante Gelande steigt in Richtung
"Grindelsberg" leicht hin an.

Das Umfeld des Anderungsbereiches wird insbesondere durch das be-
wegte Geladnde ("Grindelsberg" unmittelbar nérdlich) gepragt. Vom beste-
henden Ortsrand bestehen Blickbezige zum "Grindelsberg". Der Ande-
rungsbereich ist von der K7941 aus nordwestlicher Richtung kommend so-
wie vom "Grindelsberg" einsehbar. Auf den "Grindelsberg" fuhrt kein Wan-
derweg; entlang der KreisstraBe im Norden verlauft jedoch ein separat aus-
gebauter Radweg nach Bad Waldsee. Als Fortfihrung der im Westen en-
denden "Drei-Eichen-StraBe" fUhrt zudem ein Wiesenweg durch den Teil-
bereich A zu dem Feldweg, welcher nérdlich und westlich des Anderungs-
bereichs fuhrt. Dieser wird vermutlich von der bestehenden Siedlung aus
als Spazierweg genutzt. DarUber hinaus bestehen keine Wegeverbindun-
gen, so dass dem uberplanten Bereich insgesamt eine geringe Erholungs-
eignung zukommt (landschaftliche Kulisse fUr wenige Spazierganger).

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Das Gebiet besitzt
eine hauptsachlich auf das abwechslungsreiche Landschaftsbild zurtickzu-
fuhrende Bedeutung fir die Naherholung.

Auf das Anderungsgebiet wirken die Verkehrslarm-Immissionen der K 7941
auf Grund der Entfernung in stark eingeschranktem Umfang ein. Auf Grund
der landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets kann es zeitweise zu fur
den Iandlichen Raum typischen Geruchs- oder Larm-Emissionen im be-
nachbarten Wohngebiet kommen. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht
Vor.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
far das Schutzgut zu.
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4.21.8 Schutzgut Kulturgtter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Baudenkméler.
Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im Wirk-
bereich der Anderung.

Folgende Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurt-
temberg (DSchG) befinden sich im ndheren Umfeld des Anderungsberei-
ches: nordwestlich befindet sich das Kloster "Reute" mit mehreren Denk-
malern sowie die denkmalgeschutzte Pfarr- und Wallfahrtskirche St. Peter
und Paul. Blickbeziige zwischen dem Anderungsbereich und dem Kloster-
areal sind durch das waldartige Feldgehdlz im Nordwesten eingeschrankt.

4219 Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

GemaR dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdirttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.161-1.197 kWh/m2. Da das Ge-
lande Uberwiegend nach Sudosten bzw. Studwesten hin abfallt, sind die Vo-
raussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwarmeson-
den in der Region Bodensee-Oberschwaben" ist der Untergrund im Ande-
rungsbereich aus hydrogeologischer Sicht fur den Bau und den Betrieb von
Erdwarmesonden nur bis 100 m Tiefe als glnstig zu bewerten (Kategorie 3).
Grund hierfar ist gespanntes, moglicherweise artesisch gespanntes Grund-
wasser. Bei groBeren Tiefen ist eine Einzelfallprifung mit geologischer
Prognose erforderlich.

GemaR dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie des Lan-
desamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau am Regierungsprasidium
Freiburg (ISONG) ist die Bohrtiefe am Standort auf 345 m beschrankt, um
tiefer genutzte bzw. nutzbare Grundwasservorkommen zu schitzen und
damit die Trinkwasserversorgung langfristig sicherzustellen. Wahrend der
Bohr- und Ausristungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau bei Bohrtiefen
groBer 135m sind Erdgas-Austritte moglich. Zudem kann artesisch ge-
spanntes Grundwasser auftreten. Beim Antreffen von artesisch gespann-
tem Grundwasser ist mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen, ob und
wie eine Erdwarmesonde eingebaut werden kann oder ob das Bohrloch
ohne Sondeneinbau dauerhaft abgedichtet werden muss. Eine geothermi-
sche Nutzung mittels Erdwarmesonde ist am Standort voraussichtlich effi-
zient.
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4.2.1.10

4.2.2

4.2.2.1

4222

4.2.3

4.2.31

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Acker als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen erhalten. An der
biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen
in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vorkommenden Boden und
der geologischen Verhéltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grund-
wasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsor-
gungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die
Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat unverandert. Es ergibt sich keine
Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Er-
holungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unveran-
dert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Bio-
tope und ihre Verbundfunktion sowie die Denkmaler im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes Baden-Wurttemberg (DSchG) bleiben unverandert. Hinsicht-
lich des Schutzgutes Kulturguter ergeben sich keine Veranderungen. Bei
Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine zusatzlichen Energiequellen notig.
Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Veranderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt,
aus groBraumigen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der naturlichen
Dynamik ergeben. Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber
nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Ein-
flussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Pla-
nung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihnrem Ausgleich und ggf. geplan-
ter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und c Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB)

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Flachen-
nutzungsplanadnderung ergeben sich daher keinerlei Veranderungen fur Na-
turhaushalt und Landschaftsbild. Bei den nachfolgenden Prognosen Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung und bei
Nichtdurchfuhrung der Planung wird jedoch von einer spateren Bebauung
durch verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan (R18) "Drei EichenVI")
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ausgegangen. Es kdnnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Fla-
chennutzungsplanes getroffenen Vorgaben berlcksichtigt werden, da das
genaue MaRB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht
verbindlich sind.

4.2.3.2 Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Der Lebensraum, der im Bereich des Ackers vorkommenden Tiere und
Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung verloren. Auf die umliegenden Biotope sowie Naturdenkmale wird
durch die mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes im Teilbereich B
des Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" ermdglichten Bebauung nicht
eingewirkt. Potenzielle Auswirkungen durch den Teilbereich A werden im
Bebauungsplan (R18) "Drei Eichen VI" behandelt, dort sind entsprechende
Festsetzungen enthalten, welche eine Beeintrachtigung minimieren.

Um fir das gesamte Bebauungsplangebiet Hangwasser vom "Grindels-
berg" abfangen zu kdnnen, ist eine 6ffentliche Grunflache geplant, welche
dazu dient, eine Mulde zu modellieren, in welcher das Hangwasser aufge-
fangen werden kann. Diese Mulde ist Ubergreifend Gber Teilbereich A und
B geplant, wobei die Modellierung im Anderungsgebiet (Teilbereich B) an
der Ostliche und nordliche Gebietsgrenze vorgesehen ist.

GemaR den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind
innerhalb des Anderungsbereiches keine speziellen Artenschutz-MaBnah-
men erforderlich, da sich hier keine Brut- oder Lebensstatten geschutzter
Tierarten befinden. Die MaBnahmen aus dem artenschutzrechtlichen Kurz-
bericht (Stand 19.12.2022, Sieber Consult GmbH) beziehen sich insb. auf
den Teilbereich A.

Die Zielarten Neuntoter und Feldlerche sind nicht betroffen, da deren Vor-
kommen im Anderungsbereich bzw. der unmittelbaren Umgebung sehr un-
wahrscheinlich ist. Die Kulissenwirkung, welche auf ein mdgliches Feldler-
chen-Vorkommen in der angrenzenden Landschaft wirkt, wird durch die
geplante Bebauung nicht ausgedehnt, da die zwei norddstlich bestehen-
den Feldgehodlze bereits eine weiterreichende Kulissenwirkung aufweisen.

Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der
Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder
standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger
und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebens-
raume wird sich erhdhen (Garten, StraBenbegleitgrin, wechselfeuchte Re-
tentionsmulde, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu ent-
stehenden Lebensrdume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und
aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen ge-
pragt sein. Fur aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten
bieten die neuen Lebensraume keinen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen das
AusmalB des Lebensraum-Verlustes reduziert und im Anderungsbereich
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Flachen erhalten bzw. neu geschaffen werden, die Tieren und Pflanzen Le-
bensraum bieten. Auf den privaten Baugrundstlicken wird eine Mindestzahl
von Badumen zu pflanzen sein, um die Durchgrinung und damit auch den
Lebensraumwert des Baugebietes zu verbessern. Fur die Pflanzung von
Baumen und Strauchern sind standortgerechte heimische Gehdlze zu ver-
wenden (Festsetzung Pflanzliste). Dies verbessert das Lebensraum-Ange-
bot vor allem fur Kleinlebewesen und Vdgel, denn einheimische Pflanzen
bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher
auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fur Kleinlebewe-
sen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist vorgesehen, dass als AuBenbe-
leuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultravio-
lettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen
Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden dirfen. Um fehlgeleitete Ei-
ablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, werden nur sol-
che Photovoltaik-Module zuldssig sein, welche einen Brechungsindex von
< 1,26 aufweisen. Dies wird von Elementen erfUllt, die entspiegelt und mo-
nokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus
Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.3 Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen durch die ermoglichte Be-

bauung verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfla-
chen flr Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie
durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund des
bewegten Gelandes und wegen der geplanten MaBnahmen zum Schutz vor
Hangwasser kommt es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschuttungen,
was eine Veranderung des urspringlichen Bodenprofils und -reliefs zur
Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fuhrt. Die durch die ge-
planten Baukorper und Verkehrsflachen entstehende Versiegelung fuhrt zu
einer Beeintrachtigung der vorkommenden Boden. In den versiegelten Be-
reichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort flr Kulturpflanzen, Filter
und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen
werden. Da es sich um ein Wohngebiet handelt und mehrere &ffentliche
Grunflachen vorgesehen sind, ist der Versiegelungsgrad insgesamt als mit-
tel einzustufen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. FUr Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege werden
wasserdurchladssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die
Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnah-
mefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bo-
dens vor Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kup-
fer oder Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in Beruhrung kommen, ausgeschlossen.
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— Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die ent-

stehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die
Eingriffsstarke auf Grund der hohen Bodengute als hoch zu bewerten

4.2.3.4 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in

bauzeitlich freigelegtes Grundwasser konnen auf Grund des vorhandenen
Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen werden. GemaR den bisheri-
gen Ergebnissen der geotechnischen Erkundung sind keine Wasserhal-
tungsmaBnahmen erforderlich. Die anstehenden Morédnensande und -kiese
kénnen jedoch lokal Schicht- oder Stauwasser fUhren, dass im Anschnitt
ausflieBen kann.

Die geplante Wohnbebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes
zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneu-
bildungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Da die Boden in-
nerhalb des Plangebietes bereits jetzt schwach durchlassig sind, sind die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser unter Betrachtung der u.qg.
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen insgesamt nicht erheblich.

Far Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege werden aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zugelassen, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie moglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Ober-
flachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um
das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schitzen. Das Entwasserungs-
konzept sieht vor, das auf den StraBenflachen sowie das auf den Dach-
und Hofflachen der privaten Baugrundstlcke anfallende Niederschlags-
wasser in ein o6ffentliches Retentionsbecken einzuleiten (siehe hierzu den
nachsten Punkt "Wasserwirtschaft").

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.35 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusatzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwasser-

menge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser ge-
sammelt und der Sammelklaranlage in Reute zugeleitet. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen) ist
Uber Retentionszisternen (zwangsentleerbar und unterirdisch) zu fassen,
zu puffern und anschlieBend dem o6ffentlichen Regenwasser-Kanal zuzu-
fihren. Das Puffervolumen muss mindestens 3 m?3 pro 100 m? angeschlos-
sener, befestigter Flache betragen. Der Drosselablauf ist auf 0,15 I/Se-
kunde pro 100 m? angeschlossener, befestigter Flache begrenzt. Ein Not-
Uberlauf der ausreichend bemessenen Pufferanlagen in den 6ffentlichen
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Regenwasser-Kanal ist herzustellen. Uber die 6ffentlichen Regenwasser-
kandle wird das Niederschlagswasser dem unmittelbar stdlich des Gel-
tungsbereiches geplanten Versickerungsbecken zugefuhrt.

Die Wasserversorgung des Anderungsbereiches erfolgt durch den An-
schluss an das Versorgungsnetz des Wasserversorgungsverbands "Obere
Schussentalgruppe".

Das bei Starkregen von den 0Ostlich liegenden Hangen abflieBende Wasser
wird durch eine Mulde-Wall-Kombination aufgefangen, welche entlang der
nordlichen und Ostlichen Grenze des Anderungsgebietes geplant ist. Hier-
durch wird vermieden, dass es zu Uberflutungsproblemen auf den Grund-
sticken am HangfuB kommen kann. Das Hangwasser wird in einer den Wal-
len vorgelagerter Mulde bzw. einem Trockengraben aufgefangen und Uber
das offentliche Regenwasserkanalnetz dem Retentionsbecken zugeleitet.

4.2.3.6 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die
angrenzenden Offenflachen beschrankt. Auf Grund der Bebauung entsteht
fur den Uber das Gebiet hinweg nach Nordwesten flieBenden Kaltluftstrom
eine Hinderniswirkung. Da es sich bei dem Vorhaben jedoch um verhaltnis-
maBig lockere Bebauung handelt, werden sich die Auswirkungen jedoch in
Grenzen halten. Wegen der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft
wird der Ortsteil Reute weiterhin gut durchluftet.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten. Eine geringfligige Erhdohung der Vorbelastung umlie-
gender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist moglich. Mit einer
wesentlichen Beeintrachtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet
nicht fur einen Durchgangs-Verkehr ausgelegt ist. Die weiterhin angren-
zende landwirtschaftliche Nutzung kann auch im neuen Baugebiet zeit-
weise zu fur den landlichen Raum typischen Geruchs-Belastungen oder zu
Staubeintragen fuhren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.7 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Errichtung neuer Wohngebaude wird sich der Siedlungsrand
nach Osten verschieben. Das vorhandene Relief ist infolge der geplanten
Bebauung nicht mehr so deutlich erlebbar wie bisher. Die Blickbezuge fur
die Anwohner des derzeitigen Ortsrandes auf den "Grindelsberg" werden
beeintrachtigt.

Durch die geplanten Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebauung
locker erfolgt (niedrige GRZ) und eine ausreichende Durchgriinung herge-
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4.2.3.8

4.2.39

4.2.3.10

stellt wird (Pflanzgebote fur den StraBenraum und die privaten Baugrund-
stlcke). Die ausgewahlten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des
Landschaftsbildes zu schutzen und mit Hilfe landschaftstypischer Geholz-
Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu
diesem Zweck werden zusatzlich im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an offentliche Flachen angrenzen, Hecken aus
Nadelgeholzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste
festgesetzten Strauchern soll nur auf max. 5% der Grundstucksflache zu-
gelassen werden, um die privaten Grinflachen sowie die Wohn- und Nutz-
garten moglichst naturnah zu gestalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Die hochwertigen landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Bei
Erfordernis sollten dem betroffenen Landwirt adaquate Ersatzflachen zur
Verflgung gestellt werden.

Durch die Anderung wird neuer Wohnraum ausgewiesen.

Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfahrt durch die geplanten
Baukorper eine geringfugige Beeintrachtigung. Die Naherholungs-Funktion
wird hierdurch jedoch nicht in erheblichem MafB3e beeintrachtigt: Die FuB-
wege-Verbindung in die freie Landschaft bleibt Uber den Auslass im Be-
reich des Retentionsbeckens erhalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da zwischen dem Anderungsbereich und dem Klosterareal "Reute" keine
unmittelbaren Blickbezlge bestehen, entsteht keine Beeintrachtigung fur
die dort vorhandenen KulturgUter. Sollten wahrend der Bauausfthrung, ins-
besondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung
und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen)
und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Stuttgart unverzuglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

In den Bauphasen kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belas-
tungen durch Staub, Gerdche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bau-
maschinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
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bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbei-
ten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagstber (d.h. auBerhalb
des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht
zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. Durch die Flachenneuversiegelung wird zudem die
Warmeabstrahlung begunstigt, so dass es zu einer geringfugigen Erhdhung
der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luft-
qualitat".

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung Iasst nicht erwarten,
dass Staub, Geruche, Erschitterungen oder Strahlungen in prifungsrele-
vantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

4.2.311 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abféalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfallung); falls dies nicht méglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Landkreis Ravensburg. In Bezug auf Biomull wird die Anlage eines
Komposts empfohlen.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe die Punkte "Wasser" und "Wasserwirt-
schaft".

4.2.312 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wéhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.
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— FUr die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden SchutzgUter zu erwarten
sind.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Kata-
strophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des
Anteils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom an-
zustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise
einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden insbesondere
durch eine kompakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum be-
heizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrich-
tung zur Sonne und eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukUnftiger Baukorper zur
optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung
maoglich. Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. thermi-
sche Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden, ist aber voraussichtlich — ggf. mit Einschrankun-
gen — maoglich.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natdrlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Da der Anderungsbereich Teil des Gesamt-Bebauungsplanes (R18) "Drei
Eichen VI" ist, ist von einer Kumulierung des Anderungsbereiches (Teilbe-
reich B) mit dem Teilbereich A gegeben. Im Bebauungsplan (R18) "Drei Ei-
chen VI" werden die beiden Teilbereiche als Gesamt-Gebiet betrachtet.
Negative Auswirkungen sind deshalb nicht zu erwarten, da im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ein Gesamtkonzept zur Vermeidung und Mini-
mierung von Beeintrachtigungen erarbeitet wurde. Darlber hinaus sind
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keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter mit wei-
teren Vorhaben zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

— Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB,
Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsatzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachen-
nutzungsplananderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kénnen
lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berucksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpas-
sung/Bearbeitung Juli 2013) kann nicht durchgefuhrt werden, da das genaue
MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefuhrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Da der Anderungsbereich
(Teilbereich B) in direktem Zusammenhang mit dem Gesamt-Bebauungsplan
(R18) "Drei Eichen VI" steht, wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zu diesem ein Gesamt-Konzept zur Grunordnung festgesetzt. Wesentliche
Empfehlungen aus diesem Konzept werden nachstehend erldutert:

— Eingrinung des neuen Ortsrandes durch mehrere Grunflachen (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote flur die privaten Baugrund-
sticke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
raume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut
Arten und Lebensraume)
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— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit
geringem Anteil an blauem und ultravioletten Licht (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung
von Photovoltaik-Modulen, die einen Brechungsindex von =< 1,26 aufwei-
sen. (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
raume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftsbild)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Begrenzung der Gebaudehdhen, der Gebaudeformen und der Gebaude-
massen; Einschrankung der Farbgebung fur die Gebaudedacher (Schutz-
gut Landschaftsbild)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den
Schutzgutern Mensch (groBflachiger Verlust landwirtschaftlicher Flachen)
und Boden (Versiegelung).

Ergebnis: Durch die Darstellung einer Wohnbauflache (Planung) mit Ortsrand-
eingrinung im Teilbereich B des Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" ist
bei Fortfiihrung und Konkretisierung der Anderung nicht mit uniiberwindbaren
Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichs-
bedarf kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erbracht werden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

Standortalternativen: Der Standort der angestrebten Bebauung ergibt sich
aus dem Zusammenhang mit dem Bebauungsplan (R 18) "Drei Eichen VI", wel-
cher den Siedlungsbereich der Ortschaft Reute nach Osten erweitern soll. Der
Teilbereich A des Gesamt-Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfah-
ren (gem. §13b BauGB i.V.m. §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB unter Berlcksichtigung
der Vorgaben des §215a Abs. 3 BauGB) aufgestellt. Der Teilbereich B (Ande-
rungsbereich der Flachennutzungsplananderung) wird im Regelverfahren auf-
gestellt. Dadurch ergibt sich der Standort des Anderungsgeltungsbereiches.

Das Gesamtgebiet des Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" ist teilweise
aus dem aktuellen Flachennutzungsplan entwickelt. Ziel des Gesamt-Bebau-
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ungsplanes ist es, Wohnbauflachen fur Familien im Ortsteil Reute zu erschlie-
Ben. Der Anderungsbereich schlieBt unmittelbar 6stlich an ein Wohngebiet an,
ist leicht zu erschlieBen und steht auf Grund der Eigentumsverhaltnisse sofort
far eine bauliche Entwicklung zur Verfigung. Aus naturschutzrechtlicher Sicht
sind keine untberwindbaren Hindernisse zu erwarten; die exponierten Hang-
lagen des Ostlich anschlieBenden "Grindelsberges" bleiben unbebaut. Alter-
native Standorte im Ortsteil "Reute" und im restlichen Gemeindegebiet wur-
den von der Stadtverwaltung gepruft, schieden jedoch aus den unter "Erfor-
dernis der Planung" aufgefthrten Grinden aus.

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage
zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Arten, Biotope, Landschaft — Schllssel zum Erfassen, Beschreiben, Bewer-
ten" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Warttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Planun-
gen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wurttem-
berg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Die GroBe Kreisstadt Bad Waldsee wird auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung geeignete MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt bei der Durchfuhrung der Planung definieren und
nachfolgend umsetzen.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich B des Bebau-
ungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der ver-
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bindlichen Bauleitplanung geschaffen werden. Aus Grinden der Flachenkom-
pensation wird im Ortsteil "Reute" der GroBen Kreisstadt Bad Waldsee eine in
Planung dargestellte Wohnbaufldche im Umfang verringert.

Der Anderungsbereich im Teilbereich B des Bebauungsplanes (R18) "Drei Ei-
chenVI" wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Acker). Nordwestlich, nérd-
lich, 6stlich und sudlich grenzt ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flache an
(Acker und Grunland). Im Sudwesten befindet sich die bestehende Ortsrand-
bebauung. Das Gelande steigt in Richtung Nordosten zum "Grindelsberg" hin
an. Das landschaftliche Umfeld ist als kleinteilig und vergleichsweise struktur-
reich zu bezeichnen. Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine
geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt, eine mittlere Bedeutung fur das
Landschaftsbild sowie eine hohe Bedeutung fur den Boden zu.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die Versiegelung
hochwertiger, landwirtschaftlich gut nutzbarer Boden. Auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung werden entsprechende MaBnahmen zu Vermeidung
und Minimierung ausgearbeitet.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB und daher die detail-
lierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die ggf. erforder-
liche Zuordnung von Okopunkten erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Bei Nichtdurchfihrung der Anderung wird die berplante Fldche voraussicht-
lich weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fur den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Ver-
anderungen, die sich unabhéngig von der vorliegenden Anderung ergeben,
konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Far die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierig-
keiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden (Nr. 3d Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Klimadaten von climate-data.org

— Umweltdaten und -Karten Online (UDQ): Daten- und Kartendienst der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdurttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeologie und Boden)
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Informationssystem Oberflachennahe Geothermie flur Baden-Wurttemberg
(ISONG) des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regie-
rungsprasidium Freiburg

4.3.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
Luftbilder (Google, Gemeinde)

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeindeverwaltungsver-
bands Fronreute-Wolpertswende

Bodenschatzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt
far Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Stand 2021)

Ergebnisvermerk des Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung
gem. §4 Abs.1BauGB am 19.12.2022 im Landratsamt Ravensburg (erganz-
ter Vermerk vom 09.01.2023) mit umweltbezogenen Stellungnahmen des
Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern Immissionsschutz, Na-
tur- und Artenschutz, Bodenschutz, Oberflachengewasser, Hochwasser,
Grundwasserschutz, Entwasserung (Schmutzwasser- und Niederschlags-
wasserbehandlung)

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum Bebauungsplan "Drei Eichen VI*
der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 19.12.2022 (zum Vorkommen
geschutzter Tierarten innerhalb des Plangebietes, unter Berlcksichtigung
des Kurzberichtes vom 05.11.2015 des Buro Sieber)

Geotechnischer Bericht zum Baugebiet "Drei Eichen VI" vom 28.11.2016 der
BauGrund Sud Gesellschaft fur Bohr- und Geotechnik mbH, Bad Wurzach
(zu den Themen Geomorphologische Situation, Baugrund: Bautechnische
Beschreibung der Schichten, Bodenkennwerte und Bodenklassifizierung,
Georisiken, Grundwasserverhaltnisse, Durchldssigkeit der anstehenden
Boden und Versickerungsmdglichkeiten, Abfallrechtliche Erstuntersu-
chung, Grundbautechnische Empfehlungen und baubegleitende MaBnah-
men)
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Begriindung - Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

5.1.1 Kennwerte

5111  Flache des Anderungs-Geltungsbereiches im Teilbereich B des Bebauungs-
planes (R18) "Drei EichenVI": 0,42 ha

5.1.1.2  Flachenanteile:
Darstellung vor der Anderung  Darstellung nach der Anderung Flache in ha
Flache fur die Landwirtschaft ~ Wohnbauflache (W) Planung 0,38 ha
Flache fur die Landwirtschaft  Griinflachen 0,04ha

5113 Flache des Anderungs-Geltungsbereiches im Bereich zwischen "Durlesbach"
und Sportanlagen Reute: 0,38 ha

9114  Flachenanteile:
Darstellung vor der Anderung  Darstellung nach der Anderung Flache in ha
Wohnbauflache (W) Planung Flache fur die Landwirtschaft 0,38 ha

5.1.2  ErschlieBung

5.1.21 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das Trennsystem der Stadt Bad
Waldsee

5.1.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserversorgungsverband "Obere
Schussentalgruppe”

5.1.2.3 Die Loéschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

5.1.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW AG, Biberach

5.1.2.5 Mdllentsorgung durch: Veolia Bad Waldsee
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6 Begriindung - Bilddokumentation

Blick tiber den Ande-
rungsbereich nach Os-
ten; erkennbar ist der
dort beginnende Hang-
bereich des "Grindels-
berg"
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Verfahrensvermerke

71

7.2

7.3

7.4

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom
25.11.2024 bis 06.12.2024 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die Verodffentlichung im Internet fand in der Zeit vom 11.02.2025 bis
13.03.2025 (Billigungsbeschluss vom 04.02.2025; Entwurfsfassung vom
16.12.2024; Bekanntmachung in Bad Waldsee am 06.02.2025 und in Ber-
gatreute am 07.02.2025) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschat-
zung der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden mit verdffentlicht.

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom
04.11.2024 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1
BauGB).

Von den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
05.02.2025 (Entwurfsfassung vom 16.12.2024; Billigungsbeschluss vom
04.02.2025) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des gemeinsamen Aus-
schusses der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee — Ber-
gatreute vom 03.02.2026 Uber die Entwurfsfassung vom 16.12.2024.

Bad Waldsee, den 09.02.2026

(Oberblrgermeister Henne)

Genehmigung (gem. § 6 Abs.1und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Regierungsprasidiums Tubingen erfolgte am
10.03.2026 mit Bescheid vom 10.03.2026, Nr. RPT0210-2511-1109/9.
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7.5

7.6

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs. 5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 16.04.2026 in Bad Waldsee und am
17.04.2026 in Bergatreute ortslblich bekannt gemacht. Die 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Teilbereich B des Bebauungsplanes (R18) "Drei Ei-
chenVI"ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fur jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gege-
ben.

Zusammenfassende Erklarung (gem. § 6a Abs.1 BauGB)

Der 20.Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich B des Bebau-
ungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" wurde eine zusammenfassende Erklarung
beigeflgt Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung berlicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Bad Waldsee, den 17.04.2026
(Oberblrgermeister Henne)

Plan aufgestellt am: 16.12.2024

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung U. Dintzer
Landschaftsplanung M. Tiefenthaler
Verfasser:

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(i.A. U. Dintzer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift der Planerin.
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