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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Bad Waldsee - Bergatreute

20. Anderung des Flachennutzungspla- Zusammenfassende Erklarung
nes im Teilbereich B des Bebauungspla- gem. § 6 a Abs. 1 BauGB
nes (R18) "Drei Eichen VI" sowie im Be- zur Fassung vom 16.12.2024
reich zwischen "Durlesbach" und Sport- Sieber Consult GmbH

anlagen Reute www.sieberconsult.eu



Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umwelt-
belange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

1.1

Fiir die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes im Teilbereich B des
Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" sowie im Bereich zwischen
"Dulesbach" und Sportanlagen Reute wurde eine Umweltpriifung gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als
gesonderter Teil der Begrindung legt die auf Grund der Umweltpriifung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die Umweltbelange wurden bei der 20. Anderung des Flichennutzungs-
planes im Teilbereich B des Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" so-

wie im Bereich zwischen "Durlesbach" und Sportanlagen Reute wie folgt
berucksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.12.2024:

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachen-
nutzungsplananderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kénnen
lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berucksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpas-
sung/Bearbeitung Juli 2013) kann nicht durchgeflhrt werden, da das genaue
MaR und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefuhrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Da der Anderungsbereich
(Teilbereich B) in direktem Zusammenhang mit dem Gesamt-Bebauungsplan
(R18) "Drei Eichen VI" steht, wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zu diesem ein Gesamt-Konzept zur Granordnung festgesetzt. Wesentliche
Empfehlungen aus diesem Konzept werden nachstehend erldutert:
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— Eingrinung des neuen Ortsrandes durch mehrere Grunflachen (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fur die privaten Bau-
grundstucke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut
Arten und Lebensraume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit
geringem Anteil, an blauem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung
von Photovoltaik-Modulen, die einen Brechungsindex von < 1,26 aufwei-
sen. (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
raume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftsbild)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Begrenzung der Gebaudehohen, der Gebdudeformen und der Gebaude-
massen; Einschrankung der Farbgebung flr die Gebaudedacher (Schutz-
gut Landschaftsbild)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den
Schutzgutern Mensch (groBflachiger Verlust landwirtschaftlicher Flachen)
und Boden (Versiegelung).

Durch die Darstellung einer Wohnbauflache (Planung) mit Ortsrandeingriinung
im Teilbereich B des Bebauungsplanes (R 18) "Drei Eichen VI" ist bei Fortfuh-
rung und Konkretisierung der Anderung nicht mit uniiberwindbaren Hinder-
nissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf
kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erbracht werden.
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Schutzgut Arten und Lebensrdaume und Biologische Vielfalt (Tiere und
Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.12.2024:

Bestandsaufnahme:

Der Anderungsbereich wird tiberwiegend als Acker genutzt (in den vergan-
genen Jahren u.a. Ackersenf, Mais und Winterweizen). Im Randbereich im
Norden und Westen befindet sich ein Feld- bzw. Wiesenweg.

Der Anderungsbereich ist im Bestand von weiteren landwirtschaftlichen
Acker- und Wiesenflachen umgeben. Nur an der Studwestecke grenzt be-
stehende Wohnbebauung an.

Die norddéstlich liegenden Wiesenflachen sind gemaR Zielartenkartierung
des Landkreises Ravensburg als Magergrunland der 1. Prioritat kartiert.

Die Flachen nordlich des Anderungsgebietes (Teilbereich A) ist gemé&B der
Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg ein Lebensraum der
2. Prioritat fur den Neuntoter. Ein Vorkommen dieser Vogelart ist dort der-
zeit jedoch sehr unwahrscheinlich: Die Feldgehdlze sind sehr hoch und
dicht und weisen damit eher waldartige Strukturen auf; zudem wird das
Gebiet bereits seit einigen Jahren als Acker genutzt, so dass fur den
Neuntoter keine optimalen Lebensraumbedingungen bestehen. Die Art
wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen Begehungen (s.u.) auch
nicht nachgewiesen.

Norddéstlich des Anderungsbereiches befindet sich gemaB Zielartenkartie-
rung des Landkreises Ravensburg ein Lebensraum der Prioritat1 flr die
Feldlerche; ein Vorkommen dieser Vogelart ist auf Grund der bestehenden
Kulissenwirkung durch die Feldgehdlze im nahen raumlichen Umfeld der
Gehdlze und damit auch im Anderungsbereich selbst sehr unwahrschein-
lich. Auch die artenschutzrechtlichen Begehungen (s.u.) erbrachten keine
Hinweise auf Offenlandbruter.

Um zu ermitteln, ob im Bereich des geplanten Gesamt-Bebauungsplanes
(R18) "Drei Eichen VI" geschutzte Tierarten vorkommen, wurde das Gebiet
bereits im Sommer 2015 viermal durch einen Biologen begangen
(30.04.2015, 12.05.2015, 02.06.2015 und 17.06.2015). Hierbei wurden
keine relevanten Reptilienarten im oder um das Plangebiet festgestellt. Die
Baume des Naturdenkmales waren nur beschrankt fur eine Baumkontrolle
zuganglich. Dennoch konnten zahlreiche Baumhohlen und Spalten nach-
gewiesen werden. In einem der Baume konnte die Brut des Stares in einem
Seitenast festgestellt werden. Ferner konnten auch Nistkasten fur Héhlen-
brater gefunden werden. Im Rahmen der Begehungen konnten zusatzlich
zum Star im Bereich des Naturdenkmales bzw. der Biotopflache Nachweise
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von Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Grunfink, Kohimeise, Mdnchsgras-
mucke, Rabenkrahe und Tlrkentaube erbracht werden. Hiervon nutzen
Star und Rabenkrahe das Plangebiet zur Nahrungssuche. Sudlich des Fla-
chennaturdenkmales "3 Eichen" befand sich eine Brutstatte des Haussper-
lings an einem Bestandsgebaude. Die Fledermausfauna wurde Uber
39 Nachte (zwischen dem 30.04.2015 und dem 06.09.2015) mittels statio-
narem batcorder-System erfasst. Die Erfassung ergab 225 Aufnahmen von
Zwergfledermausen, drei Aufnahmen von tiefrufenden Pipistrellus-Arten
(vermutlich Rauhautfledermaus), vier Aufnahmen nyctaloider Arten (z.B.
GroBer Abendsegler, Breitfligelfledermaus) und elf Aufnahmen Myotis-Ar-
ten (vermutlich Kleine Bartfledermaus). Angesichts des langen Erfassungs-
zeitraums ist dies ein sehr begrenztes Aufkommen von Fledermausaktivi-
tat. Lediglich einzelne Individuen der Zwergfledermaus scheinen den Da-
ten zu Folge den Bereich des Naturdenkmales regelmaBig zu nutzen.

Da sich das Gebiet des Gesamt-Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" im
Vergleich zur Planung von 2017 vergréBert hat (unter anderem im Teilbe-
reich B), wurde das Gebiet 2022 erneut von einem Biologen begangen. Die
Ergebnisse sind im artenschutzrechtlichen Kurzbericht (Stand 19.12.2022,
Sieber Consult GmbH) kombiniert mit den Ergebnissen aus 2015 darge-
stellt. Aus der Erweiterung ergeben sich keine Konflikte, da insb. intensiv
landwirtschaftliche Flachen einbezogen werden, welche nur eine geringe
Bedeutung als Nahrungs- und Bruthabitat aufweisen.

Zusammenfassend besteht im Bereich der Ackerflachen kein besonderer
Artenreichtum. Der Umbruch des ehemals im Teilbereich A vorhandenen
Magergrunlands zu Acker beeintrachtigt den Biotopverbund zwischen den
einzelnen Feldgehdlzen, was jedoch den Teilbereich B nicht betrifft.

Basierend auf den Kriterien der Naturnahe, Empfindlichkeit und des Ver-
netzungsgrades der betrachteten Lebensraume ist die Bedeutung der Fla-
chen fUr das Schutzgut insgesamt mittel.

Prognose bei Durchflhrung:
— Der Lebensraum, der im Bereich des Ackers vorkommenden Tiere und

Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung verloren. Auf die umliegenden Biotope sowie Naturdenkmale wird
durch die mit der Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich B
des Bebauungsplanes (R 18) "Drei Eichen VI" ermoglichten Bebauung nicht
eingewirkt. Potenzielle Auswirkungen durch den Teilbereich A werden im
Bebauungsplan (R18) "Drei Eichen VI" behandelt, dort sind entsprechende
Festsetzungen enthalten, welche eine Beeintrachtigung minimieren.

Um flar das gesamte Bebauungsplangebiet Hangwasser vom "Grindels-
berg" abfangen zu kénnen, ist eine offentliche Grunflache geplant, welche
dazu dient, eine Mulde zu modellieren, in welcher das Hangwasser aufge-
fangen werden kann. Diese Mulde ist Ubergreifend Uber Teilbereich A und
B geplant, wobei die Modellierung im Anderungsgebiet (Teilbereich B) an
der Ostliche und noérdliche Gebietsgrenze vorgesehen ist.
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— Gemal den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind

innerhalb des Anderungsbereiches keine speziellen Artenschutz-MaBnah-
men erforderlich, da sich hier keine Brut- oder Lebensstatten geschutzter
Tierarten befinden. Die MaBnahmen aus dem artenschutzrechtlichen Kurz-
bericht (Stand 19.12.2022, Sieber Consult GmbH) beziehen sich insb. auf
den Teilbereich A.

Die Zielarten Neuntdter und Feldlerche sind nicht betroffen, da deren Vor-
kommen im Anderungsbereich bzw. der unmittelbaren Umgebung sehr un-
wahrscheinlich ist. Die Kulissenwirkung, welche auf ein mdgliches Feldler-
chen-Vorkommen in der angrenzenden Landschaft wirkt, wird durch die
geplante Bebauung nicht ausgedehnt, da die zwei norddstlich bestehen-
den Feldgehodlze bereits eine weiterreichende Kulissenwirkung aufweisen.

Das Gebiet kann in Zukunft eine hdohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der
Pflanzenarten wird jedoch héchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder
standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger
und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebens-
raume wird sich erhéhen (Garten, StraBenbegleitgrin, wechselfeuchte Re-
tentionsmulde, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu ent-
stehenden Lebensrdume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und
aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen ge-
pragt sein. Fur aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten
bieten die neuen Lebensraume keinen Raum.

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen
das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert und im Anderungsbe-
reich Flachen erhalten bzw. neu geschaffen werden, die Tieren und Pflan-
zen Lebensraum bieten. Auf den privaten Baugrundsticken wird eine Min-
destzahl von Baumen zu pflanzen sein, um die Durchgrinung und damit
auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu verbessern. Fur die Pflan-
zung von Baumen und Strauchern sind standortgerechte heimische Ge-
holze zu verwenden (Festsetzung Pflanzliste). Dies verbessert das Le-
bensraum-Angebot vor allem fur Kleinlebewesen und Vdgel, denn einhei-
mische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwen-
dung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensrau-
mes fur Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist vorgesehen,
dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthéhe von 4,50 m verwendet werden durfen.
Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermei-
den, werden nur solche Photovoltaik-Module zulassig sein, welche einen
Brechungsindex von =< 1,26 aufweisen. Dies wird von Elementen erflllt, die
entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutli-
che Vorteile.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.
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11.3  Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
04.11.2024, schriftliche Stellungnahme vom 27.11.2024 des Regierungsprasi-
diums Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:
1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1. Geologie

Die lokalen geologischen Verhdltnisse konnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (Geola) im LGRB-Kartenviewer ent-
nommen werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einhei-
ten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und
LithoLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Ba-
den-Wdrttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informatio-
nen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informa-
tionsportal LGRB wissen beschrieben.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die allgemeinen Ausfuhrungen sowie Verweise auf die jeweiligen Informati-
onsportale zu den geologischen und geochemischen Grundlagen werden zur
Kenntnis genommen.

Fir die Inhalte der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht keine Rele-
vanz.

Stellungnahme:
1.3.Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natirlichen Bo-
denfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kon-
nen in Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeolLa BK50) eingesehen
werden. Des Weiteren sollte die Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf
Grundlage der Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB-Basis (2010, vom
LGRB vertrieben) herangezogen werden, da diese Informationen zu den &rt-
lichen Bodeneigenschaften auf Flurstickebene enthalten und somit detaillier-
ter sind als die BK50.
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Prinzipiell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruch-
nahme von weniger wertvollen Boden. Erganzend dazu sollten Moore und An-
moore (u. a. als klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie andere Béden mit
besonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRB-
wissen, Bodenbewertung — Archivfunktion) bei Planvorhaben aufgrund ihrer
Schutzwdrdigkeit moglichst nicht in Anspruch genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhorung zu konkreten Pla-
nungen, wie z. B. Bebauungsplane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und
Umfang der Eingriffe vorliegen. Wir empfehlen das Schutzgut Boden fruhest-
maoglich in der Planung vollumfanglich zu berdcksichtigten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die allgemeinen Ausfluhrungen zu den bodenkundlichen Grundlagen werden
zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die gesetzlichen Vorgaben geman
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz sowie gemaR Landes-Kreislauf-
wirtschaftsgesetz sind im Textteil des Bebauungsplanes enthalten.

Fur die Inhalte der Anderung des Fldchennutzungsplanes besteht keine Rele-
vanz.

Stellungnahme:
2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager 6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein hydrogeologisches
bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydro-
geologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

2.1. Ingenieurgeologie

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen im Kartenviewer
des LGRB abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhorung zu konkreten
Planungen (z. B. Bebauungspléane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Ein-
griffe in den Untergrund naher bekannt sind. Potenziell vorhandene oder
nachgewiesene Geogefahren (insbesondere Massenbewegungen und Ver-
karstungsstrukturen) kédnnen vorab in der Ingenieurgeologischen Gefahren-
hinweiskarte von Baden-Wdirttemberg abgerufen werden.

Wir verweisen auf die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (R 18) "Drei
Eichen VI" mit Schreiben vom 11.07.2024 (Az. RPF9-4700-80/45/3) zum Pla-
nungsbereich abgegebene ingenieurgeologische Stellungnahme.
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2.2. Hydrogeologie

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen
durch das LGRB statt.

2.3. Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhalt-
nissen sind im Informationssystem "Oberflachennahe Geothermie fur Baden-
Warttemberg" (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Moglich-
keiten und Einschrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes
mit Erdwarme-sonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Ver-
wendung des Informationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine Bedenken, Hinweise
oder Anregungen vorzutragen.

3. Landesbergdirektion
3.1. Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kunstlich geschaffe-
nen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und fanden bzw. finden
im Rahmen der Planumsetzung zum Bebauungsplan Beachtung. Die Stellung-
nahme vom 11.07.2024, auf die verweisen wird, fand im Zuge der Abwagung
zum Bebauungsplan Beachtung. Der geotechnische Hinweis ist im Textteil
zum Bebauungsplan enthalten. Dass aus den ubrigen Bereichen der Hydro-
geologie, Geothermie, Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe) sowie des
Bergbaus keine Bedenken, Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden,
wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Fir die Inhalte der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht keine Rele-
vanz.

Stellungnahme:
Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologie-
datengesetz (GeolDG)

FUr geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht
nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Uber-
mittlungspflicht gegentber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfugung.
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Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene
Informationen kdnnen fachubergreifend und maBstabsabhangig der LGRB-
homepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kar-
tenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fur Planungstrager.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die abschlieBenden allgemeinen Hinweise zu den Datengrundlagen werden
zur Kenntnis genommen.

Fir die Inhalte der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht keine Rele-
vanz.

Behordenunterrichtung geméaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
04.11.2024, schriftliche Stellungnahme vom 06.12.2024 des Landratsamtes
Ravensburg, Bodenschutz und Altlasten:

Stellungnahme:

Aus den Planunterlagen wird nicht ersichtlich, welche Flursticke von der An-
derung des Flachennutzungsplans betroffen sind und welche Flache der Gel-
tungsbereich umfassen wird. Eine Stellungnahme zu gegebenenfalls betroffe-
nen Belangen des Bodenschutzes konnen erst mit Vorliegen von konkreten
Informationen erfolgen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich vorlie-
gend um eine frihzeitige Beteiligung. Wie im Anschreiben zur Beteiligung auf-
geflhrt, beinhaltet die Anderung des Fldchennutzungsplanes den Teilbereich
B des Bebauungsplanes "Drei Eichen VI", zu welchem bereits férmlichen Be-
teiligungsrunden vorangegangen sind.

Zudem wurde dem Landratsamt eine shape-Datei mit dem Geltungsbereich
der Planung zugesandt. Die zur Kompensation verwendete Flache fur den
Teilbereich B des Bebauungsplanes "Drei Eichen VI" war zum Zeitpunkt des
Versands der Unterlagen noch nicht abschlieBend bekannt. Diese wird jedoch
im Entwurf zur Anderung beinhaltet und dargestellt und sodann Gegenstand
der féormlichen Beteiligung sein.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung werden die Flachen erneut mit shape
Datei an das Landratsamt versandt und um die Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.
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Auf Grund der bereits vorangegangenen formlichen Beteiligungsrunden sowie
der Stellungnahmen zu "Bodenschutz und Altlasten" zum Bebauungsplan
"Drei Eichen VI" wird davon ausgegangen, dass keine Belange des Boden-
schutzes betroffen sind, die der Anderung des Fldchennutzungsplanes ent-
gegenstehen.

Stellungnahme vom 04.03.2025 zur Fassung vom 16.12.2024 des Regie-
rungsprasidiums Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:

Das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungs-
prasidium Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen
und seiner regionalen Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das
Vorhaben berthrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1. Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wdarttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer ent-
nommen werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einhei-
ten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und
LithoLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Ba-
den-Wdrttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informatio-
nen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informa-
tionsportal LGRBwissen beschrieben.

1.3. Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der naturlichen Bo-
denfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kon-
nen in Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeolLa BK50) eingesehen
werden. Des Weiteren sollte die Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf
Grundlage der Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010, vom
LGRB vertrieben) herangezogen werden, da diese Informationen zu den ort-
lichen Bodeneigenschaften auf Flurstickebene enthalten und somit detaillier-
ter sind als die BK50.

Prinzipiell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruch-
nahme von weniger wertvollen Boden. Erganzend dazu sollten Moore und An-
moore (u. a. als klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie andere Béden mit
besonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRB-
wissen, Bodenbewertung — Archivfunktion) bei Planvorhaben aufgrund ihrer
Schutzwdrdigkeit moglichst nicht in Anspruch genommen werden.
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Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhorung zu konkreten Pla-
nungen, wie z. B. Bebauungsplane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und
Umfang der Eingriffe vorliegen. Wir empfehlen das Schutzgut Boden fruhest-
maoglich in der Planung vollumfanglich zu berucksichtigten.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszlgen daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein hydrogeologisches
bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydro-
geologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbdros.

2.1. Ingenieurgeologie

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse konnen im Kartenviewer
des LGRB abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhorung zu konkreten
Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Ein-
griffe in den Untergrund naher bekannt sind. Potenziell vorhandene oder
nachgewiesene Geogefahren (insbesondere Massenbewegungen und Ver-
karstungsstrukturen) kénnen vorab in der Ingenieurgeologischen Gefahren-
hinweiskarte von Baden-Wdirttemberg abgerufen werden.

2.2. Hydrogeologie

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen
durch das LGRB statt.

2.3. Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhalt-
nissen sind im Informationssystem "Oberflachennahe Geothermie fur Baden-
Wirttemberg" (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Mdglich-
keiten und Einschrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes
mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Ver-
wendung des Informationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine Bedenken, Hinweise
oder Anregungen vorzutragen.

3. Landesbergdirektion
3.1. Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen sind die Planflachen nicht von Altbergbau oder kinstlich geschaf-
fenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.
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Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologie-
datengesetz (GeolDG)

Flr geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht
nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Uber-
mittlungspflicht gegentber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene
Informationen kdnnen fachubergreifend und maBstabsabhangig der LGRB-
homepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kar-
tenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fur Planungstrager.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die allgemeinen Ausfihrungen zu geologischen und bodenkundlichen Grund-
lagen, zur allgemeinen Geologie, jene der Landesbergbaudirektion und die all-
gemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Inhalte wurden be-
reits auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes besteht keine direkte Relevanz,
eine Planadnderung ist daher nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.12.2024:

Bestandsaufnahme:

— Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich der jingeren Eisrandland-
schaft, der geologische Untergrund ist von den wirmzeitlichen Ablagerun-
gen des Rheingletschers gepragt. Durch chemische und physikalische Ver-
witterungsprozesse bildete sich aus den Moranensedimenten eine Verwit-
terungsdecke aus, die derzeit von einer rund 30 cm machtige Oberboden-
auflage Uberdeckt wird (Uberwiegend in Form von Ackerkrume: sandiger,
schwach humoser, schwach organischer Schluff). Die Verwitterungsdecke
reicht bis in eine Tiefe von maximal 1,50 m. Sie ist als schwach sandiger bis
stark sandiger, schwach toniger Schluff zu charakterisieren, der lokal auch
Beimengungen an Kieskorn und Wurzelresten beinhaltet. Die lehmige Ver-
witterungsdecke ist gering tragfahig sowie frost- und witterungsempfind-
lich. Die Moranenablagerungen reichen bis zur Endtiefe der AufschllUsse
(5,00 m unter Geldandeoberkante) und bestehen im Plangebiet vorwiegend
aus Moranensand (schwach schluffige bis schluffige Fein- bis Grobsande
mit variablem Anteil an Kieskorn). Lokal und mit stark schwankender
Schichtmachtigkeit von 0,50m bis 1,40m finden sich darlber hinaus
Grundmoradnensedimente (Geschiebelehm: Sand-Schluff-Gemisch oder
kiesiger bis stark kiesiger, schwach sandiger Schluff). Einen weiteren Anteil
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der Moranenablagerungen bildet der Moranenkies, der als sandiger bis
stark sandiger, schwach schluffiger bis schluffiger Fein- bis Grobkies zu
beschreiben ist. Innerhalb der Morédnensedimente ist mit dem Auftreten
von Steinen und groBen Blocken bis hin zu Findlingen zu rechnen. Details
zu den geotechnischen und bodenkundlichen Untersuchungen finden sich
im Geotechnischen Bericht zum Baugebiet "Drei EichenVI" der Gesell-
schaft fur Bohr- und Geotechnik mbH, Bad Wurzach, vom 28.11.2016.

— GemaB Geologischer Karte von Baden-Wiurttemberg (M 1: 50.000) stehen
Geschiebemergel an (Diamikte, Schotter, Sande und Feinsedimente aus
dem EisvorstoB des Rheingletschers zur Inneren Jungendmorane und spa-
terem Eiszerfall). Laut der Bodenkarte von Baden-Wdirttemberg
(M1:50.000) haben sich aus dem Geschiebemergel Parabraunerden ent-
wickelt.

— Die vorkommenden Boden sind derzeit unversiegelt und werden Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt (Acker). Laut der Reichsbodenschatzung
liegt im groBten Teil des Plangebietes sehr gut verwitterter und leistungs-
fahiger Boden vor. In diesen Bereichen ist die natlrliche Bodenfruchtbar-
keit bzw. die Bodenfunktionen insg. als hoch einzustufen; es handelt sich
daher um einen bedeutenden landwirtschaftlichen Ertragsstandort.

— Der Durchlassigkeitsbeiwert der Moranenkiese wurde im Rahmen eines Si-
ckerversuchs im Gelande mit ki = 4,67 -10°m/s bestimmt; sie sind damit als
durchlassig einzustufen. Auch bei den Laborversuchen wurde flr die Mo-
ranenkiese und -sande ermittelt, dass diese durchlassig sind. Die Verwit-
terungsdecke und Grundmorane sind dagegen nur schwach wasserdurch-
lassig.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Flachen sind aus geologischer
Sicht fUr eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortstbli-
chen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch
gerechnet werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen durch die ermoglichte Be-
bauung verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfla-
chen fur Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie
durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund des
bewegten Gelandes und wegen der geplanten MaBnahmen zum Schutz
vor Hangwasser kommt es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschit-
tungen, was eine Veranderung des urspringlichen Bodenprofils und -reli-
efs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fuhrt. Die durch
die geplanten Baukdrper und Verkehrsflachen entstehende Versiegelung
fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommenden Boden. In den versie-
gelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur Kultur-
pflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr
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wahrgenommen werden. Da es sich um ein Wohngebiet handelt und meh-
rere Offentliche Grianflachen vorgesehen sind, ist der Versiegelungsgrad
insgesamt als mittel einzustufen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. FUr Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege werden
wasserdurchlassige (versickerungsfahige) Belage vorgeschrieben, um die
Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnah-
mefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bo-
dens vor Verunreinigungen werden Oberfladchen aus Zink, Titan-Zink, Kup-
fer oder Blei fUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in Beruhrung kommen, ausgeschlossen.

— Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die ent-
stehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die
Eingriffsstarke auf Grund der hohen Bodengute als hoch zu bewerten

Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a und Nr. 8 Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB, mit Schreiben vom
04.11.2024, schriftliche Stellungnahme vom 06.12.2024 des Landratsamtes
Ravensburg, Abwasser

Stellungnahme:

Far den spateren Bebauungsplan muss fur alle ErschlieBungen grundsatzlich
die abwassertechnische Entsorgung gewahrleistet sein. Vor der abwasser-
technischen ErschlieBung ist die Notwendigkeit von Wasserrechtsverfahren
zu prufen. Werden Rechtsverfahren erforderlich, sind diese frihzeitig bei der
unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen zur abwassertechnischen ErschlieBung auf Bebauungspla-
nebene werden zur Kenntnis genommen. Die Inhalte werden auf Ebene des
Bebauungsplanes berucksichtigt.

Fir die Inhalte der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht keine Rele-
vanz.
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Stellungnahme vom 07.03.2025 zur Fassung vom 16.12.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Abwasser:

Stellungnahme:

Far den spateren Bebauungsplan muss fur alle ErschlieBungen grundsatzlich
die abwassertechnische Entsorgung gewahrleistet sein. Vor der abwasser-
technischen ErschlieBung ist die Notwendigkeit von Wasserrechtsverfahren
zu prafen. Werden Rechtsverfahren erforderlich, sind diese frihzeitig bei der
unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen zur abwassertechnischen Entsorgung sowie zur Prufung
der Notwendigkeit von Wasserrechtsverfahren wird zur Kenntnis genommen.
Die Belange wurden bereits auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung be-
rdcksichtigt.

Fur die Inhalte der Anderung des Fldchennutzungsplanes besteht keine Rele-
vanz.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.12.2024:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:
— Oberflachengewasser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

— Im Rahmen der Baugrunderkundung im November 2016 wurde in keiner der
abgeteuften Rammkernbohrungen oder den Schurfgruben ein Wasserzu-
lauf beobachtet (siehe Geotechnischer Bericht der Gesellschaft flr Bohr-
und Geotechnik mbH vom 28.11.2016). Grundsatzlich ist davon auszuge-
hen, dass es sich bei den erkundeten Moranenkiesen und -sanden um ei-
nen Porengrundwasserleiter handelt, der jedoch bis zur Erkundungsend-
tiefe (5,00m) nicht wasserfuhrend ist. Auf den bindigen Horizonten der
Grundmorane und den feinkornreicheren Sanden innerhalb der lockeren
Moranenablagerungen ist mit Sicker- bzw. Schichtwasser zu rechnen.

— Da die filternden Deckschichten gut ausgebildet sind (Verwitterungsde-
cke), ist von einer geringen Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber
Schadstoffeintragen auszugehen.

— Von den an den Anderungsbereich angrenzenden Hangen kann es bei
Starkregenereignissen zum oberflachigen Zufluss von Hangwasser insbe-
sondere im nordlichen und norddstlichen Bereich kommen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung, Schutzgut Wasser:

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in
bauzeitlich freigelegtes Grundwasser kdnnen auf Grund des vorhandenen
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Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen werden. GemaB den bisheri-
gen Ergebnissen der geotechnischen Erkundung sind keine Wasserhal-
tungsmaBnahmen erforderlich. Die anstehenden Moranensande und -kiese
konnen jedoch lokal Schicht- oder Stauwasser fuhren, dass im Anschnitt
ausflieBen kann.

Die geplante Wohnbebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes
zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneu-
bildungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Da die Boden in-
nerhalb des Plangebietes bereits jetzt schwach durchlassig sind, sind die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser unter Betrachtung der u. g.
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen insgesamt nicht erheblich.

Far Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege werden aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zugelassen, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie moglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren.
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen,
um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schutzen. Das Entwasse-
rungskonzept sieht vor, das auf den StraBenflachen sowie das auf den
Dach- und Hofflachen der privaten Baugrundstiicke anfallende Nieder-
schlagswasser in ein oOffentliches Retentionsbecken einzuleiten (siehe
hierzu den nachsten Punkt "Wasserwirtschaft").

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Momentan fallen im Bereich keine Abwasser an. Das Niederschlagswasser

versickert breitflachig Uber die belebte Bodenzone bzw. folgt dem Gelande
folgend nach Sudosten hin ab.

Auf Grund der Topografie und der Beschaffenheit der anstehenden Boden
ist im Anderungsbereich mit oberflachig abflieBendem Hangwasser zu
rechnen, das bei Starkregenereignissen zu temporaren Uberflutungen am
HangfuB fuhren kann.

Prognose bei Durchfihrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Durch die zusatzliche Bebauung erhéht sich die anfallende Abwasser-

menge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser ge-
sammelt und der Sammelklaranlage in Reute zugeleitet. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen) ist
Uber Retentionszisternen (zwangsentleerbar und unterirdisch) zu fassen,
zu puffern und anschlieBend dem o6ffentlichen Regenwasser-Kanal zuzu-
fihren. Das Puffervolumen muss mindestens 3 m3 pro 100 m? angeschlos-
sener, befestigter Flache betragen. Der Drosselablauf ist auf 0,15 I/Se-
kunde pro 100 m? angeschlossener, befestigter Flache begrenzt. Ein Not-
Uberlauf der ausreichend bemessenen Pufferanlagen in den 6ffentlichen
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Regenwasser-Kanal ist herzustellen. Uber die 6ffentlichen Regenwasser-
kandle wird das Niederschlagswasser dem unmittelbar sudlich des Gel-
tungsbereiches geplanten Versickerungsbecken zugefuhrt.

— Die Wasserversorgung des Anderungsbereiches erfolgt durch den An-
schluss an das Versorgungsnetz des Wasserversorgungsverbands "Obere
Schussentalgruppe".

— Das bei Starkregen von den 6stlich liegenden Hangen abflieBende Wasser
wird durch eine Mulde-Wall-Kombination aufgefangen, welche entlang der
ndrdlichen und ostlichen Grenze des Anderungsgebietes geplant ist. Hier-
durch wird vermieden, dass es zu Uberflutungsproblemen auf den Grund-
sticken am HangfuB kommen kann. Das Hangwasser wird in einer den
Wallen vorgelagerter Mulde bzw. einem Trockengraben aufgefangen und
Uber das offentliche Regenwasserkanalnetz dem Retentionsbecken zuge-
leitet.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat (§1 Abs. 6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.12.2024:

Bestandsaufnahme:

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwabisches Al-
penvorland”, das generell durch hohe Niederschlage und eher niedrige
Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet ist. Die offenen Flachen
des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wahrend
die Feldgehdlze Frischluft produzieren.

— Auf Grund des Gelandereliefs ist davon auszugehen, dass derzeit Kalt-
bzw. Frischluft von den angrenzenden Hangen Uber den Teilbereich A hin-
weg in Richtung des Ortsrandes abflieBt und sich in der Senke am bisheri-
gen Siedlungsrand staut; Ubereinstimmend hiermit verzeichnet die Klima-
analysekarte der "Regionalen Klimaanalyse Bodensee-Oberschwaben”
(Prof. Dr. A. Schwab & D. Zachenbacher, PH Weingarten, im Auftrag des
Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben, 2009) einen potenziellen
Kaltluftstau am Siedlungsrand. Zudem ist in der Karte ein Bergwindsystem
(intensiver Kaltluftstrom mittlerer Machtigkeit) verzeichnet, welches am
FuB des Grindelsberges vorbeiflhrt. Wegen der landlichen Lage im unmit-
telbaren Ubergangsbereich zur freien Landschaft und der lockeren Bebau-
ung mit vorhandener Durchgrinung sind die genannten Luftstromungen
und -staubereiche von untergeordneter Bedeutung fur die bestehende Be-
bauung.

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Von einer erheblichen Belas-
tung durch Abgase und Feinstaub aus dem Verkehr auf der weiter nordlich
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liegenden K7941 ist nicht auszugehen. Durch die landwirtschaftliche Nut-
zung innerhalb des Anderungsbereiches kann es im angrenzenden Wohn-
gebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kom-
men (z.B. Ausbringen von Flussigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die
angrenzenden Offenflachen beschrankt. Auf Grund der Bebauung entsteht
fur den Uber das Gebiet hinweg nach Nordwesten flieBenden Kaltluftstrom
eine Hinderniswirkung. Da es sich bei dem Vorhaben jedoch um verhaltnis-
maBig lockere Bebauung handelt, werden sich die Auswirkungen jedoch in
Grenzen halten. Wegen der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft
wird der Ortsteil Reute weiterhin gut durchluftet.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heiz-
anlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten. Eine geringfligige Erhéhung der Vorbelastung
umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist maglich. Mit
einer wesentlichen Beeintrachtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das
Gebiet nicht fur einen Durchgangs-Verkehr ausgelegt ist. Die weiterhin an-
grenzende landwirtschaftliche Nutzung kann auch im neuen Baugebiet
zeitweise zu fur den landlichen Raum typischen Geruchs-Belastungen oder
zu Staubeintragen fuhren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.12.2024:

Bestandsaufnahme:

Der Anderungsbereich befindet sich in der strukturreichen Kulturland-
schaft des oberschwdabischen Hugellandes. Es liegt auf einer mittleren
Hohe von etwa 583 m 0. NN am Ostlichen Rand des Ortsteils Reute. Im Std-
westen grenzt bestehende Wohnbebauung an. Weiter nérdlich (jenseits ei-
ner Ackerflache) verlauft teils unterhalb einer Boschung die KreisstraB3e
K7941. Das Plangebiet selbst wird als Acker genutzt und von einem Feld-
weg nach Norden und Westen begrenzt. Das Uberplante Gelande steigt in
Richtung "Grindelsberg" leicht hin an.
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— Das Umfeld des Anderungsbereiches wird insbesondere durch das be-

wegte Gelande ("Grindelsberg" unmittelbar nordlich) gepragt. Vom beste-
henden Ortsrand bestehen Blickbezlge zum "Grindelsberg". Der Ande-
rungsbereich ist von der K7941 aus nordwestlicher Richtung kommend so-
wie vom "Grindelsberg" einsehbar. Auf den "Grindelsberg" fihrt kein Wan-
derweg; entlang der KreisstraBBe im Norden verlduft jedoch ein separat aus-
gebauter Radweg nach Bad Waldsee. Als Fortflhrung der im Westen en-
denden "Drei-Eichen-StraBe" fuhrt zudem ein Wiesenweg durch den Teil-
bereich A zu dem Feldweg, welcher nérdlich und westlich des Anderungs-
bereichs fuhrt. Dieser wird vermutlich von der bestehenden Siedlung aus
als Spazierweg genutzt. Dartber hinaus bestehen keine Wegeverbindun-
gen, so dass dem Uberplanten Bereich insgesamt eine geringe Erholungs-
eignung zukommt (landschaftliche Kulisse fur wenige Spazierganger).

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

— Durch die Errichtung neuer Wohngebaude wird sich der Siedlungsrand

nach Osten verschieben. Das vorhandene Relief ist infolge der geplanten
Bebauung nicht mehr so deutlich erlebbar wie bisher. Die Blickbezuge fur
die Anwohner des derzeitigen Ortsrandes auf den "Grindelsberg" werden
beeintrachtigt.

Durch die geplanten Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebauung
locker erfolgt (niedrige GRZ) und eine ausreichende Durchgrinung herge-
stellt wird (Pflanzgebote fur den StraBenraum und die privaten Baugrund-
sticke). Die ausgewahlten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des
Landschaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-
Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu
diesem Zweck werden zusatzlich im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen, Hecken aus
Nadelgeholzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste
festgesetzten Strauchern soll nur auf max. 5% der Grundstucksflache zu-
gelassen werden, um die privaten Grinflachen sowie die Wohn- und Nutz-
garten moglichst naturnah zu gestalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.
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Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.12.2024:

Bestandsaufnahme:

Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Das Gebiet besitzt
eine hauptsachlich auf das abwechslungsreiche Landschaftsbild zurtck-
zufuhrende Bedeutung fur die Naherholung.

Auf das Anderungsgebiet wirken die Verkehrslarm-Immissionen der K 7941
auf Grund der Entfernung in stark eingeschranktem Umfang ein. Auf Grund
der landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets kann es zeitweise zu fur
den landlichen Raum typischen Geruchs- oder Larm-Emissionen im be-
nachbarten Wohngebiet kommen. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht
Vor.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Die hochwertigen landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Bei
Erfordernis sollten dem betroffenen Landwirt adaquate Ersatzflachen zur
Verflgung gestellt werden.

Durch die Anderung wird neuer Wohnraum ausgewiesen.

Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfahrt durch die geplan-
ten Baukorper eine geringfligige Beeintrachtigung. Die Naherholungs-
Funktion wird hierdurch jedoch nicht in erheblichem MaBe beeintrachtigt:
Die FuBwege-Verbindung in die freie Landschaft bleibt Uber den Auslass
im Bereich des Retentionsbeckens erhalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

In den Bauphasen kann es temporar zu Larmbeldstigung sowie zu Belas-
tungen durch Staub, Gerlche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bau-
maschinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber (d.h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.
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Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. Durch die Flachenneuversiegelung wird zudem die
Warmeabstrahlung begtnstigt, so dass es zu einer geringfugigen Erhéhung
der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat”.

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten,
dass Staub, Gerliche, Erschutterungen oder Strahlungen in prifungsrele-
vantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmdill zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Landkreis Ravensburg. In Bezug auf Biomull wird die Anlage eines
Komposts empfohlen.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe die Punkte "Wasser" und "Wasserwirt-
schaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

Fur die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten
sind.
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Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Kata-
strophen abzusehen.

1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
04.11.2024, schriftliche Stellungnahme vom 19.11.2024 des Landesamtes fur
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Esslingen a. Neckar:

Stellungnahme:
1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bezlglich des genannten Verfahrens auBert die Bau- und Kunstdenkmal-
pflege keine Anregungen oder Bedenken.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Dass keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Inhalte der Anderung des Flachennutzungsplanes be-steht zudem
keine Relevanz.

Stellungnahme:
2. Archaologische Denkmalpflege:

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung in vorliegender Form
keine Bedenken. Archdologische Kulturdenkmale sind entweder nicht betrof-
fen oder wegen der Geringflgigkeit der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht
gefahrdet.

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege bitten wir um Berlcksichtigung
der Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend
einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit
einer Verkdrzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden
gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und
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Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hiertber
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits enthalten,
zu Ubernehmen.

Mit RUckfragen wenden Sie sich bitte an ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Die aufgefuhr-
ten Regelungen sind im Textteil zum Bebauungsplan enthalten.

Fir die Inhalte der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht keine Rele-
vanz.

Stellungnahme vom 20.02.2025 zur Fassung vom 16.12.2024 des Landesam-
tes fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, TUbingen:

Stellungnahme:

Vielen Dank fur die erneute Beteiligung des Landesamts fur Denkmalpflege
im Rahmen der Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange. Wir verweisen auf
unsere Stellungnahme vom 19.11.2024. Weitere Hinweise und Anregungen
werden von unserer Seite nicht vorgetragen.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die Inhalte der Stellungnahme vom 19.11.2024 wird zur Kennt-
nis genommen, deren Abwagung wurde bereits behandelt und ist obenste-
hend aufgeflhrt.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes besteht keine direkte Relevanz.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.12.2024:

Bestandsaufnahme:

— Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Baudenkmaler.
Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im Wirk-
bereich der Anderung.

— Folgende Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurt-
temberg (DSchG) befinden sich im naheren Umfeld des Anderungsberei-
ches: nordwestlich befindet sich das Kloster "Reute" mit mehreren Denk-
malern sowie die denkmalgeschitzte Pfarr- und Wallfahrtskirche St. Peter
und Paul. Blickbezuge zwischen dem Anderungsbereich und dem Kloster-
areal sind durch das waldartige Feldgehdlz im Nordwesten eingeschrankt.
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Prognose bei Durchflhrung:

— Da zwischen dem Anderungsbereich und dem Klosterareal "Reute" keine
unmittelbaren Blickbezlge bestehen, entsteht keine Beeintrachtigung fur
die dort vorhandenen Kulturguter. Sollten wahrend der Bauausfihrung,
insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Grin-
dung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Kno-
chen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungspra-
sidium Stuttgart unverzuglich zu benachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.12.2024:

Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemaB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDQO) der Landes-
anstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdurttemberg be-
tragt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.161-1.197 kWh/m?2. Da das
Gelande Uberwiegend nach Stdosten bzw. Sidwesten hin abfallt, sind die
Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwarmeson-
den in der Region Bodensee-Oberschwaben" ist der Untergrund im Ande-
rungsbereich aus hydrogeologischer Sicht flr den Bau und den Betrieb von
Erdwarmesonden nur bis 100 m Tiefe als glnstig zu bewerten (Katego-
rie 3). Grund hierflr ist gespanntes, moglicherweise artesisch gespanntes
Grundwasser. Bei groBeren Tiefen ist eine Einzelfallprifung mit geologi-
scher Prognose erforderlich.

— GemaB dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie des Lan-
desamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau am Regierungsprasidium
Freiburg (ISONG) ist die Bohrtiefe am Standort auf 345 m beschrankt, um
tiefer genutzte bzw. nutzbare Grundwasservorkommen zu schitzen und
damit die Trinkwasserversorgung langfristig sicherzustellen. Wahrend der
Bohr- und Ausristungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau bei Bohrtiefen
gréBer 135 m sind Erdgas-Austritte moglich. Zudem kann artesisch ge-
spanntes Grundwasser auftreten. Beim Antreffen von artesisch gespann-
tem Grundwasser ist mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen, ob
und wie eine Erdwarmesonde eingebaut werden kann oder ob das Bohr-
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loch ohne Sondeneinbau dauerhaft abgedichtet werden muss. Eine ge-
othermische Nutzung mittels Erdwarmesonde ist am Standort voraussicht-
lich effizient.

Prognose bei Durchfuhrung:

— Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des
Anteils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom an-
zustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise
einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden insbesondere
durch eine kompakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum be-
heizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrich-
tung zur Sonne und eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukunftiger Baukdrper zur
optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung
maoglich. Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. thermi-
sche Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden, ist aber voraussichtlich — ggf. mit Einschran-
kungen — maoglich.

1110 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bi-
ologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.12.2024:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Prognose bei Durchfuhrung:

— Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natdrlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):
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1.1.1

— Da der Anderungsbereich Teil des Gesamt-Bebauungsplanes (R 18) "Drei
Eichen VI" ist, ist von einer Kumulierung des Anderungsbereiches (Teilbe-
reich B) mit dem Teilbereich A gegeben. Im Bebauungsplan (R 18) "Drei Ei-
chen VI" werden die beiden Teilbereiche als Gesamt-Gebiet betrachtet.
Negative Auswirkungen sind deshalb nicht zu erwarten, da im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ein Gesamtkonzept zur Vermeidung und Mini-
mierung von Beeintrachtigungen erarbeitet wurde. Dartber hinaus sind
keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter mit wei-
teren Vorhaben zu erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.12.2024:

Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Natura 2000-Gebiete sind von der Anderung nicht beriihrt. Das nichstgele-
gene Gebiet befindet sich zwei Kilometer westlich (FFH-Gebiet "Altdorfer
Wald", Nr. 8124-341).

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Umliegend um den Anderungsbereich befindet sich das aus drei Teilfl&-
chen bestehende, gemaB § 33 NatSchG BW geschutzte Biotop "Feldge-
hdlze nordostlich 'Reute' (Nr.1-8024-436-7644). Eine Beeintrachtigung
des Biotops ist bei Umsetzung der fur den Bebauungsplan vorgesehenen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht zu erwarten (siehe auch
nachfolgende Erlauterungen zum Schutzgut Arten und Lebensraume).

— Zwei der drei 0.g. Teilflachen sind zudem gem. § 30 NatSchG BW als fla-
chenhafte Naturdenkmale geschutzt (Naturdenkmal "3 Stieleichen mit
Baum- und Strauchbestand", Nr.8436-009-2102 (westliche Teilflache);
Naturdenkmal "Baumgruppe mit 19 Eschen, 4 Bergahornen, 3Birken",
Nr.8436-009-1307 (norddstliche Teilflache)).

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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1.1.12 Darstellungen sonstiger Plane (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
04.11.2024, schriftliche Stellungnahme vom 04.12.2024des Regierungsprasi-
diums Tubingen:

Stellungnahme:
Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Mit der vorgelegten Flachennutzungsplandnderung soll fur den Teilbereich B
des geplanten Bebauungsplans "Drei Eichen VI" die planungsrechtliche Vo-
raussetzung fur eine Wohnbaufldche geschaffen werden. Der Teilbereich A
des Bebauungsplans "Drei Eichen VI" ist teilweise aus dem FNP entwickelt
und wird darUber hinaus auf der Grundlage von § 215a BauGB zu Ende ge-
fuhrt. Hier reicht fur den nicht entwickelten Teil des Teilbereichs A eine Be-
richtigung des Flachennutzungsplans. Jedoch ist flr die entsprechende Kom-
pensationsflache ein Anderungsverfahren erforderlich.

In den hier vorgelegten Unterlagen ist nicht klar ersichtlich, um welche Ab-
grenzungen des Plangebiets und der Kompensationsflachen es sind handelt.
Daher kdnnen wir im momentanen Vorentwurfsstadium noch keine abschlie-
Bende Stellungnahme abgeben. Es fehlen noch wichtige Informationen/Dar-
stellungen. Insbesondere, welche Flachen zur Flachenkompensation des Teil-
bereichs B und auch zur Kompensation des nicht aus dem FNP entwickelten
Teils des Teilbereichs A, falls letztere in diesem Anderungsverfahren vollzo-
gen werden soll, herangezogen werden sollen und in welchem GréBenum-
fang.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich vorlie-
gend um eine frihzeitige Beteiligung.

Wie im Anschreiben zur Beteiligung aufgefiihrt, beinhaltet die Anderung des
Flachennutzungsplanes den Teilbereich B des Bebauungsplanes "Drei Eichen
VI", zu welchem bereits formlichen Beteiligungsrunden vorangegangen sind.

Die zur Kompensation verwendete Flache fur den Teilbereich B des Bebau-
ungsplanes "Drei Eichen VI" war zum Zeitpunkt des Versands der Unterlagen
noch nicht abschlieBend bekannt. Diese wird jedoch im Entwurf zur Anderung
beinhaltet und dargestellt und sodann Gegenstand der férmlichen Beteiligung
sein.

Eine Kompensation der nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Fl&-
chen des Teilbereiches A des Bebauungsplanes "Drei Eichen VI" ist nicht er-
forderlich. Der Teilbereich A wurde im Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m.
§13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB unter Berucksichtigung der Vorgaben des § 215a
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Abs. 3 BauGB aufgestellt. Demzufolge ist hier lediglich eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die nach § 13b BauGB geschaffenen Wohnbauflachen waren erst in einer
kUnftigen Flachennutzungsplanfortschreibung in der Flachenbilanz als Poten-
ziale zu bertcksichtigen, soweit diese noch nicht bebaut sind. Das entspre-
chende Erfordernis fur die Planung wurde im Rahmen der Begrindung bereits
ausfuhrlich dargestellt. Letztlich sei auch an dieser Stelle nochmals auf die
gesetzgeberische Wertung des § 13b BauGB sowie des § 215a BauGB ver-
wiesen. Es kann nicht nachvollzogen werden, inwieweit diese MaBnahmen zur
Unterstutzung der Kommunen im Sinne der Baulandpolitik sodann dahinge-
hend ausgehohlt werden, dass ein Flachentauschs auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes notwendig sein soll. Gerade die Moglichkeit der Berichtigung
des Flachennutzungsplanes zeigt, dass hiertber die Entlastung der Kommu-
nen bei gleichzeitiger Ermoglichung von notwendigen bauleitplanerischen
MaBnahmen erfolgen sollte, wovon weiterhin Gebrauch gemacht wird.

Behordenunterrichtung vom gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
04.11.2024, schriftliche Stellungnahme vom 14.11.2024 des Regionalverban-
des Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Flr das o.g. Vorhaben sind die rechtskraftigen Ziele der Raumordnung des
Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (Verbindlicherklarung am 24. No-
vember 2023) zu beachten (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1
ROG sowie § 4 Abs. Tund 4 LplG).

Vor der Ausweisung von zusatzlichen unverbauten Flachen im AuBenbereich
fur Wohnbebauung sind ein Bedarfsnachweis gem. PS 2.4.1 Z (3) zu erbringen
und die unter PS 2.5.0 Z (3) genannten Potenzialflachen vorrangig zu nutzen.
Ein Uber diese Potenzialflachen hinausgehende Inanspruchnahme von zu-
satzlichen Flachen ist zuldssig, wenn gleichzeitig an anderer Stelle baupla-
nungsrechtlich gesicherte Wohnbauflachen zurtickgenommen werden (Fla-
chentausch) oder ein Bedarf nachgewiesen wird, der Uber die vorhandenen
und verflugbaren Potenzialflachen hinausgeht.

Sofern die oben genannte Anderung, wie in Ihrem Anschreiben dargelegt,
durch eine vollstandige Kompensation (Flachentausch) mit derzeit als Wohn-
bauflachen in Planung dargestellten Flachen erfolgt, bringt der Regionalver-
band zum oben genannten Verfahren keine weiteren Anregungen und Beden-
ken vor.

Der Regionalverband bittet darum, im weiteren Verfahren die geplante Kom-
pensationsflache darzustellen.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich vorlie-
gend um eine frihzeitige Beteiligung.

Wie im Anschreiben zur Beteiligung aufgefiihrt, beinhaltet die Anderung des
Flachennutzungsplanes den Teilbereich B des Bebauungsplanes "Drei Eichen
VI", zu welchem bereits formlichen Beteiligungsrunden vorangegangen sind.

Die zur Kompensation verwendete Flache fur den Teilbereich B des Bebau-
ungsplanes "Drei Eichen VI" war zum Zeitpunkt des Versands der Unterlagen
noch nicht abschlieBend bekannt. Diese wird jedoch im Entwurf zur Anderung
beinhaltet und dargestellt und sodann Gegenstand der férmlichen Beteiligung
sein.

Stellungnahme vom 07.03.2025 zur Fassung vom 16.12.2024 des Regie-
rungsprasidiums Tubingen:

Stellungnahme:
Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Mit der vorgelegten Flachennutzungsplananderung soll fur den Teilbereich B
des Bebauungsplans "Drei Eichen VI" die planungsrechtliche Voraussetzung
fur eine Wohnbauflache geschaffen werden.

In den vorgelegten Unterlagen ist ersichtlich, dass die neu hinzukommende
Wohnbauflache (Teilbereich B) an anderer Stelle flachengleich kompensiert
wird und in diesem Verfahren gleich mit vollzogen wird. Somit bestehen keine
weiteren Anregungen oder Bedenken.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Zustimmung zur Anderung des Fldchennutzungsplanes wird begriiBt. Eine
Abwagung bzw. Berucksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 20.02.2025 zur Fassung vom 16.12.2024 des Regional-
verbandes Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Da der in unserer Stellungnahme vom 14.11.2024 geforderte vollstandige Fla-
chentausch erfolgt und in der Anderung des Fldchennutzungsplans darge-
stellt wird, bringt der Regionalverband zum oben genannten Verfahren keine
weiteren Anregungen und Bedenken vor.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Zustimmung zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird begriiBt. Eine
Abwagung bzw. Berucksichtigung war nicht erforderlich.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.12.2024:

Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. re-
gionale Grunzuge, schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst-
oder Wasserwirtschaft) nicht berthrt. Auch sonstige zu beachtende Ziele der
Raumordnung nach dem Regionalplan im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3
Abs.1 Nr.2 und §4 Abs.1 ROG sowie §4 Abs.1Tund 4 LplG sind von der An-
derung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan (Fassung vom 09.12.2010) und Landschaftsplan (Fas-
sung vom April 1979)

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Bad Waldsee/Bergatreute als Flachen fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Da die im Teilbereich B des Bebauungsplanes getroffe-
nen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des gul-
tigen Flachennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallel-
verfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Waldsee stellt den Anderungsbereich als
Flachen fur die Landwirtschaft dar.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

21 Die sonstigen Belange wurden bei dem 20. Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Teilbereich B des Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen
VI" sowie im Bereich zwischen "Durlesbach" und Sportanlagen Reute wie
folgt berlicksichtigt:

211 Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Behordenunterrichtung geméaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
04.11.2024, schriftliche Stellungnahme vom 06.12.2024 des Landratsamtes
Ravensburg, Bauleitplanung:

Stellungnahme:
Koordinierte Stellungnahme Landratsamt Ravensburg zu folgenden Belangen

Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsunterlagen sollten Veranderungen gegen-
Uber der bisherigen Planung deutlich gekennzeichnet sein (z.B. als Liste der
Planungsanderungen mit Verlinkung zu den entsprechen-den Planunterlagen;
Kennzeichnung im Dateinamen, farbliche Markierung im Text).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfiihrungen zur Dokumentation von Anderungen werden zur Kenntnis
genommen und berucksichtigt.

Fir die Inhalte der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht keine Rele-
vanz.

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
04.11.2024, schriftliche Stellungnahme vom 06.12.2024 des Landratsamtes
Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdénnen, mit Rechtsgrundlage

1.1 Umweltprifung / Umweltbericht, § 2 IV BauGB

Eine Umweltprifung bzw. ein Umweltbericht sind vorzulegen. Eine aussage-
kraftige Zusammenfassung der Inhalte aus dem Umweltbericht des zugeho-
rigen Bebauungsplans Drei Eichen VI ist ausreichend.
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2.1.2

2. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdénnen, mit Rechtsgrundlage

2.1 Umweltprtfung / Umweltbericht, § 2 IV BauGB

Eine Umweltprifung bzw. ein Umweltbericht sind vorzulegen. Eine aussage-
kraftige Zusammenfassung der Inhalte aus dem Umweltbericht des zugeho-
rigen Bebauungsplans Drei Eichen VI ist ausreichend.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen zur Umweltprifung bzw. zum Umweltbericht werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt wie bereits im Bebauungsplan
enthalten, jedoch bezogen auf die erforderlichen Inhalte zur Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
04.11.2024, schriftliche Stellungnahme vom 06.12.2024 des Landratsamtes
Ravensburg, StraBenamt-StraBenrecht:

Stellungnahme:

Eine straBenverkehrsrechtliche und straBenrechtliche Stellungnahme erfolgt
im anschlieBenden Bebauungsplanverfahren.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen straBenverkehrsrechtlichen und straBenrechtlichen Belan-
gen auf Bebauungsplanebene werden zur Kenntnis genommen. Die Inhalte
werden auf Ebene des Bebauungsplanes berlcksichtigt.

Fir die Inhalte der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht keine Rele-
vanz.
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21.3 Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft:

Behodrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB, mit Schreiben vom
04.11.2024, schriftliche Stellungnahme vom 06.12.2024 des Landratsamtes
Ravensburg, Forst:

Stellungnahme:

Von der 20. Anderung FNP im Teilbereich B des BP "Drei Eichen VI", Stadt Bad
Waldsee, Gemarkung Reute ist kein Wald im Sinne von § 2 LWaldG betroffen.
Eine indirekte Betroffenheit von Waldflachen durch den in der LBO § 4 Abs. 3
festgelegten Waldabstand ist ebenfalls nicht erkennbar. Forstrechtliche Be-
lange sind daher nicht berdhrt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass keine forstrechtlichen Belange betroffen sind, wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir die Inhalte der Anderung des Fldchennutzungsplanes besteht somit keine
Relevanz.

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
04.11.2024, schriftliche Stellungnahme vom 06.12.2024 des Landratsamtes
Ravensburg, Landwirtschaftsamt:

Stellungnahme:

Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht erkennbar wo bzw. wie der FNP ge-
nau geandert werden soll.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich vorlie-
gend um eine frihzeitige Beteiligung. Wie im Anschreiben zur Beteiligung auf-
geflhrt, beinhaltet die Anderung des Fldchennutzungsplanes den Teilbereich
B des Bebauungsplanes "Drei Eichen VI", zu welchem bereits féormlichen Be-
teiligungsrunden vorangegangen sind.

Zudem wurde dem Landratsamt eine shape-Datei mit dem Geltungsbereich
der Planung zugesandt. Die zur Kompensation verwendete Flache fur den
Teilbereich B des Bebauungsplanes "Drei Eichen VI" war zum Zeitpunkt des
Versands der Unterlagen noch nicht abschlieBend bekannt. Diese wird jedoch
im Entwurf zur Anderung beinhaltet und dargestellt und sodann Gegenstand
der férmlichen Beteiligung sein.
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Im Rahmen der formlichen Beteiligung werden die Flachen erneut mit shape
Datei an das Landratsamt versandt und um die Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

Auf Grund der bereits vorangegangenen formlichen Beteiligungsrunden sowie
den Stellungnahmen zu landwirtschaftlichen Belangen zum Bebauungsplan
"Drei Eichen VI" wird davon ausgegangen, dass keine Belange des Boden-
schutzes betroffen sind, die der Anderung des Flachennutzungsplanes ent-
gegenstehen.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes im Teilbereich B des Bebau-
ungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der ver-
bindlichen Bauleitplanung geschaffen werden. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der Uberwiegend ortsansassigen Bevolkerung. Die GroBe Kreis-
stadt Bad Waldsee sieht sich fortlaufend einer hohen Wohnbedarfsnachfrage
konfrontiert. Im Bereich der Wohnbaugebiete der letzten Jahre ("Pfandle" und
"Hungerberg") sind nahezu alle Baugrundstlcke verkauft bzw. vorgemerkt.
Auf dem Wohnungsmarkt der Stadt sind daher keine freien Potentiale mehr
vorhanden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren auch keine verfligbaren
Brachflachen vorhanden. Der GroBen Kreisstadt Bad Waldsee stehen somit
insgesamt wenig frei verfuigbare Flachen fir Wohnbauplanungen zur Verfu-
gung. Gebaudeleerstande sowie die Baullcken sind alle in Privatbesitz und
kénnen auf Nachfrage der Stadt bei den Eigentimern auch kurz- bis mittel-
fristig nicht erworben werden. Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flache ist deshalb notwendig, weil die Moglichkeiten der Innenentwicklung
der Stadt ausgeschdpft sind bzw. die Verfugbarkeit entsprechender Flachen
mittel- bis langfristig nicht gegeben ist. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die
GroBe Kreisstadt Bad Waldsee fur Familien als attraktiv gilt und die Bevolke-
rungsentwicklung bis 2040 einen deutlichen Zuwachs anzeigt. Ein deutliches
Wachstum wird somit erwartet, wobei auf Grund des angespannten Woh-
nungsmarktes auch immer eine stete Nachfrage zu verzeichnen ist. Auch die
positive gewerbliche Entwicklung sorgt fur einen entsprechenden Bedarf an
Wohnraum. Im Zuge der Umsetzung der seit diesem Jahr rechtverbindlichen,
2. Erweiterung des Gewerbegebietes "Wasserstall" wird es einen Zuzug von
Beschaftigten geben, die zusatzlich auf den Wohnungsmarkt stromen. AuBer-
dem stromen wochentags bereits jetzt bis zu 1.500 Pendler nach Bad Wald-
see. Weiterhin tragen auch die konstante Héhe der Geburtenrate der letzten
Jahre und auch das positive Wanderungssaldo zu weiterem Wohnraumbedarf
bei.

Unter Prifung der als in Planung dargestellten Wohnbauflachen (W) im Fla-
chennutzungsplan hat sich die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft trotz
des hohen Bedarfes dennoch fur eine Flachenkompensation und keine zu-
satzliche Darstellung von Wohnbauflachen entschieden.

Die Wohnbauflache (W) in Planung, die flr die Kompensation im Rahmen der
Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehen ist, steht kurzfristig nicht
zur Verfigung.

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee-Bergatreute -
Zusammenfassende Erklarung zur 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Teilbereich B des Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" sowie im Bereich
zwischen "Durlesbach" und Sportanlagen Reute zur Fassung vom 16.12.2024

Seite 36



3.2  Alternative Planungs-Maglichkeiten:

Der Standort der angestrebten Bebauung ergibt sich aus dem Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan (R18) "Drei Eichen VI", welcher den Siedlungs-
bereich der Ortschaft Reute nach Osten erweitern soll. Der Teilbereich A des
Gesamt-Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren (gem. §13b
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB unter Bertcksichtigung der Vorgaben
des §215a Abs.3 BauGB) aufgestellt. Der TeilbereichB (Anderungsbereich
der Flachennutzungsplananderung) wird im Regelverfahren aufgestellt.
Dadurch ergibt sich der Standort des Anderungsgeltungsbereiches.

Das Gesamtgebiet des Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" ist teilweise
aus dem aktuellen Flachennutzungsplan entwickelt. Ziel des Gesamt-Bebau-
ungsplanes ist es, Wohnbauflachen fur Familien im Ortsteil Reute zu erschlie-
Ben. Der Anderungsbereich schlieBt unmittelbar dstlich an ein Wohngebiet an,
ist leicht zu erschlieBen und steht auf Grund der Eigentumsverhaltnisse sofort
fur eine bauliche Entwicklung zur Verfigung. Aus naturschutzrechtlicher Sicht
sind keine unUberwindbaren Hindernisse zu erwarten; die exponierten Hang-
lagen des Ostlich anschlieBenden "Grindelsberges” bleiben unbebaut. Alter-
native Standorte im Ortsteil "Reute" und im restlichen Gemeindegebiet wur-
den von der Stadtverwaltung gepruft, schieden jedoch aus den unter "Erfor-
dernis der Planung" aufgefuhrten Grinden aus.

3.21 Standort-Wahil:

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde GroB3e Kreisstadt Bad
Waldsee gepruft. Schon seit 2014 bestehen im Bereich des in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes "Drei Eichen VI" Bestrebungen zur Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes. Auf Grund der weiterhin hohen Nachfragen und L&-
sung der ErschlieBungssituation tber die KreisstraBe konnte der Geltungsbe-
reich nach Norden hin aufgeweitet werden. Auch die bereits teilweise im Fla-
chennutzungsplan enthaltene Darstellung als Wohnbauflache (W) untermau-
ert den gewahliten Standort und dessen Aufweitung nach Norden.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache ist deshalb notwendig,
weil die Moglichkeiten der Innenentwicklung in der Stadt wie bereits beim Er-
fordernis aufgeflhrt, ausgeschopft sind bzw. die Verflgbarkeit entsprechen-
der Flachen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist.

3.2.2 Planungs-Alternativen:

Die 20.Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich B sowie im Be-
reich zwischen "Durlesbach" und Sportanlagen Reute erfolgte im so genann-
ten Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu einem aufzustellenden Bebau-
ungsplan (Bebauungsplan (R18) "Drei Eichen VI"). Die Inhalte der Anderung
des Flachennutzungsplanes wurden bereits auf die Ziele der verbindlichen
Bauleitplanung abgestimmt. Es wurden daher keine alternativen Plane im Rah-
men der Vorentwurfs-Planung erarbeitet.
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(OberbUrgermeister Henne)

Planer:

.......................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. U. Dintzer)

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee-Bergatreute -
Zusammenfassende Erklarung zur 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Teilbereich B des Bebauungsplanes (R18) "Drei Eichen VI" sowie im Bereich
zwischen "Durlesbach" und Sportanlagen Reute zur Fassung vom 16.12.2024

Seite 38



