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Rechtsgrundlagen

11

1.2

1.3

1.4

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverord-
nung

Planzeichenverord-
nung

Bundesnaturschutz-
gesetz

Naturschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. 20251 Nr. 348)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 20231 Nr.176)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
S.58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189); die im nachfolgen-
den Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)

(NatSchG Baden-Wdurttemberg) vom 23.06.2015
(GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 18.11.2025 (GBI. 2025 Nr.124)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV), jeweils in der eingangs genann-
ten Fassung, hat der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Bad Waldsee — Bergatreute die 22. Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Bereich des Bebauungsplanes "Feuerwehrgeratehaus Michelwinnaden" in offentlicher
Sitzung am .....ccoeeveeenn. festgestellt.
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Begriindung - Stadtebaulicher Teil

3.1
3.11
3111

3.1.2
3.1.21

3.1.3
3.1.31

3.1.4
3.1.4.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu andernde Bereich befindet sich nordlich der Sportplatzflachen im Wes-
ten des Ortsteiles "Michelwinnaden". Innerhalb des Anderungs-Geltungsbe-
reiches befindet sich die suddstliche Teilflache des Grundstlckes mit der
Flst.-Nr. 456 (Teilflache), Gemarkung Michelwinnaden. Die Abgrenzungen des
Flachennutzungsplanes sind jedoch nicht parzellenscharf.

Erfordernis der Planung

Die GroBe Kreisstadt Bad Waldsee beabsichtigt im Ortsteil "Michelwinnaden”
die Errichtung eines neuen Feuerwehrgebaudes. Das bestehende Feuerwehr-
haus im Ortsteil ist zwischenzeitlich zu klein geworden und bietet keine Er-
weiterungsmaoglichkeiten. Das neue Feuerwehrgebdude ist erforderlich, um
eine bedarfsgerechte und zukunftsfahige Feuerwehr zu gewahrleisten. Der
gewahlte Standort bietet sich insbesondere aufgrund der geeigneten Lage
und Anbindung durch die "HaslachstraBe" (K8034) an, die fur die Nutzung als
Feuerwehrstandort noétig ist, um den gesamten Ortsteil schnell und sicher zu
erreichen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Nut-
zung zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Da
die Darstellungen des rechtsgultigen Flachennutzungsplanes nicht mit der
geplanten Festsetzung als "Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" Gbereinstimmt,
ist die Anderung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Bad Waldsee-Bergatreute im Parallelverfahren gem. §8 Abs. 3
BauGB erforderlich.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fdr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Wdurttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wdrttemberg maBgeblich:

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Baulicken und Baulandreserven zu be-
ricksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfla-
chen neuen Nutzungen zuzufthren. Die Inanspruchnahme
von Boéden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
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31.4.2

3.1.4.3

und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken.

— Karte zu 2.1.1Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkate-
gorien"

Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg 2002, Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”

&

Fdr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele, Grundsatze sowie nach-
richtlich dbernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswir-
kung (die sich nicht durch den Regionalplan, sondern (allenfalls) aus den je-
weils originaren Planwerken bzw. Verordnungen ergibt) der Raumordnung aus
dem  Regionalplan  Bodensee-Oberschwaben  (Genehmigung  vom
09.09.2023) als Ziele und Grundsatze maBgeblich:

—211(N)5 Die Inanspruchnahme von Freirdumen fur Siedlungszwecke
ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken. Bei
der Siedlungsentwicklung sind vorrangig die im Siedlungsbe-
stand vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsfla-
chen, Baulicken und Baulandreserven zu nutzen (PS 2.2.3.1,
LEP 2002).

—21.3(N)1 Zum Landlichen Raum im engeren Sinne gehdren die Gemein-
den Achberg, Aichstetten, Aitrach, Altshausen, Amtzell, Ar-
genbuhl, Aulendorf, Bad Saulgau, Bad Waldsee, Bad Wurzach,
Bergatreute, Bermatingen, Beuron, Bingen, Bodnegg, Boms,
Daisendorf, Deggenhausertal, Ebenweiler, Ebersbach-Mus-
bach, Eichstegen, Fleischwangen, Frickingen, Fronreute,
Gammertingen, Grunkraut, Guggenhausen, Hagnau am Bo-
densee, Heiligenberg, Herbertingen, Herdwangen-Schonach,
Hettingen, Hohentengen, Horgenzell, HoBkirch, llimensee, In-
zigkofen, Isny im Allgau, KiBlegg, Kénigseggwald, Krauchen-
wies, Leibertingen, Leutkirch im Allgdu, Meersburg, Mengen,
MeBkirch, Neufra, Neukirch, Ostrach, Owingen, Pfullendorf,
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3.1.4.4

3.1.4.5

3.1.4.6

3.1.4.7

3.1.4.8

Riedhausen, Salem, Sauldorf, Scheer, Schlier, Schwenningen,
Sigmaringen, Sigmaringendorf, Sipplingen, Stetten, Stetten
am kalten Markt, Uberlingen, Uhldingen-Mihlhofen, Unter-
waldhausen, Veringenstadt, Vogt, Wald, Waldburg, Wangen
im Allgau, Wilhelmsdorf, Wolfegg, Wolpertswende (Anhang zu
PS 2.1, LEP 2002).

—2.2.0(G) 4 ImLéandlichen Raum sollim Interesse der Daseinsvorsorge der
Sicherstellung einer wohnortnahen zentralortlichen Versor-
gung ein Vorrang vor den Erfordernissen der Tragfahigkeit
und der Auslastung der Infrastruktur eingeraumt werden.

Zu Ziel 2.4.0 (N) 3 "Innenentwicklung", 2.4.1 (Z) 6 "Reduzierung der Flachen-
inanspruchnahme" und 2.4.1 (Z) 3 "Bedarf" des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben:

Auf Grund der Nutzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
"Feuerwehr" und der damit verbundenen Anforderungen an Zuschnitt und
Lage der Flache kommen innerdrtliche Brachflachen und Nachverdichtungs-
potenziale regelmaBig nicht in Frage. Eine Neuausweisung einer Gemeinbe-
darfsflache flr das Feuerwehrgebdaude auf einer bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache ist somit erforderlich.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Lage auBerhalb
Vorranggebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege (_——")

Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich
relevanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des
Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg
(DSchG): siehe Punkt "Schutzgut KulturgUter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.
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3.1.5

3.1.5.1

3152

3.1.6
3.1.6.1

3.2
3.2.1
3.211

3.2.2
3.2.2.1

3222

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flichen; Standort-
wahl

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee-Bergatreute ist im
Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen im Sinne des § 1a Abs. 2
BauGB gegeben ist, weil auf Grund der Nutzung als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung "Feuerwehr" und der damit verbundenen Anforderun-
gen an Zuschnitt und Lage der Flache, innerortliche Brachflachen und Nach-
verdichtungspotenziale regelmaBig nicht in Frage kommen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Anderungsbereich fir eine bauliche Nutzung
hinreichend geeignet, da der Bereich durch die sudlich angrenzenden Sport-
platzflachen sowie die nordwestlich gelegene "Wiesentalarena" des SC Mi-
chelwinnaden 1977 e.V bereits vorgepragt ist. Der gewahlte Standort ist zu-
dem im Zugriff der Stadt und steht fir eine kurzfristige Uberplanung und Nut-
zung zur Verfigung. Andere Standorte im Gemeindegebiet kommen aufgrund
von fehlenden Zugriffsmaglichkeiten sowie geplanter zukUnftiger Entwick-
lungsabsichten der Stadt nicht infrage.

Verkehrsanbindung

Die auszuweisende Flache ist Uber die Einmindung "HaslachstraBe" (K 8034)
hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Die sehr gute Anbindung an
das Verkehrsnetz ist fur die geplante Nutzung als Feuerwehrstandort ein ent-
scheidendes Kriterium der Standortwahl, um im Einsatz schnell zum Grund-
stdck zu- und abfahren zu kénnen.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (rechtsgultig seit 14.10.2016) sind die
Flachen derzeit als "Grunflachen" dargestellt.

Den Bereich quert zudem die Darstellung eines unterirdisch verlaufenden Ab-
wasserkanals (AW).

Inhalt der Anderung

Im Anderungsbereich wird fortfihrend eine "Gemeinbedarfsfléche" darge-
stellt. Der Flache wird die Zweckbestimmung "F = Feuerwehr" zugewiesen.

Die Darstellung des querenden, unterirdisch verlaufenden Abwasserkanals
(AW) wird unverandert Gbernommen.

Die weiter westlich und nérdlich verortete Ausgleichsflache zum zugehorigen
Bebauungsplan wird redaktionell aufgenommen, jedoch aus dem Anderungs-
geltungsbereich ausgenommen.
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Begriindung - Umweltbericht (§ 2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
411

4111

4112

41.1.3

411.4

4115
4116

4.1.2

41.2.1

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Feuer-
wehrgeratehaus Michelwinnaden" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie §2a
BauGB)

Durch die 22.Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Feuerwehrgeratehaus Michelwinnaden" werden anstelle von
"Grunflachen" in Zukunft "Flachen far den Gemeinbedarf" dargestellt.

Beim Anderungsgebiet handelt es sich um Griinland am westlichen Siedlungs-
rand des Ortsteils Michelwinnaden der GroBen Kreisstadt Bad Waldsee. Das
Anderungsgebiet befindet sich im Bereich des Sportplatzes von Michelwinna-
den (Wiesentalarena) nérdlich der HaslachstraBe und westlich der "RiBR".

Die 22.Anderung des Flachennutzungsplanes dient der planungsrechtlichen
Vorbereitung der Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Ausweisung von Fla-
chen fUr den Gemeinbedarf zur Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses.

Fur die 22.Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Umweltprifung
gem. §2 Abs.4 BauGB durchzufthren sowie ein Umweltbericht gem. §2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Anderungsbereich betragt insgesamt etwa 0,26 ha.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine de-
taillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung durchgeflhrt.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z. B. re-
gionale Grinzuge, schutzbedurftige Bereiche fir Naturschutz, Land-, Forst-
oder Wasserwirtschaft) nicht berUhrt. Die Anderung steht auch in keinem Wi-
derspruch zu sonstigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalpla-
nes (siehe Kapitel 6.2.2 "Ubergeordnete Planungen" in der stidtebaulichen
Begrindung).
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41.2.2

41.2.3

41.2.4

41.2.5

Angrenzend an den Anderungsbereich liegt im Osten, entlang der "RiB", ein
Vorranggebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege. Hier ist keine Uberla-
gerung mit dem Anderungsgebiet gegeben.

Flachennutzungsplan (Fassung vom 14.10.2016) und Landschaftsplan (Fas-
sung von April 1979):

Die zu andernden Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee — Bergatreute derzeit als Grunflachen
dargestellt.

Der Landschaftsplan stellt im Bereich des Anderungsgebiets erhaltenswerte
Feuchtflachen und wichtige Landschaftsbestandteile dar. Grundsatzlich wi-
derspricht der Landschaftsplan somit der Planung, weshalb eine Anderung
notwendig wird. Diese wird im Zuge der Gesamtfortschreibung des Land-
schaftsplanes erfolgen.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Etwa 870 m stidwestlich des vorgesehenen Anderungsbereichs befindet sich
das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Bad Schussenried" (Nr. 4-308). Aus fach-
licher Sicht kann eine Betroffenheit durch das Vorhaben aufgrund der Entfer-
nung und der Lage entgegen der Hauptwindrichtung ausgeschlossen werden.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

Im Westen des Anderungsgebietes befindet sich das gem. § 30 BNatSchG als
Biotop kartierte Kleingewasser "TUumpel in ehemaliger Kiesgrube w. Michel-
winnaden" (Nr. 1-8024-436-7607). Der Abstand zum Biotop liegt bei ca. 80 m.
Da die Biotopfldchen nicht innerhalb oder direkt angrenzend an dem Ande-
rungsbereich liegen, kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Ca. 400m noérdlich des Anderungsgebietes befindet sich das gem. §30
BNatSchG kartierte Biotop "Schilf-Réhricht N Klaranlage Michelwinnaden" (Nr.
1-8024-436-0174). Durch die Anderung ist keine Betroffenheit des Biotops zu
erwarten.

Westlich des Anderungsgebietes, ca. 850- 900 m entfernt, liegen die Natur-
schutzgebiete (NSG) "Hagnaufurter Ried" (Nr. 4.248), welches zu groBen Tei-
len gem. § 30 BNatSchG auch als Biotop geschutzt ist ("Seggenreiche Nass-
wiesen im NSG 'Hagenaufurter Ried", Nr.1-8024-426-0403) und das NSG
"Brunnenholzried" (Nr. 4.308), welches flachendeckend mit dem o.g. FFH-Ge-
biet ist. Im weiteren raumlichen Umfeld befinden sich weitere geschitzte Bi-
otope, darunter "Grau-Weiden-GebUsche auf ehem. Torfstich Grabenried",
Nr.1-8024-436-2305. Durch das Festsetzen von MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind er-
hebliche Beeintrachtigungen der 0.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwar-
ten.

Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.
Biotopverbund

Flachen des landesweit berechneten Biotopverbundes sind von der Anderung
nicht betroffen.
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4.2

4.21

4211

4212

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf
der Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1BauGB (Nr.2 An-
lage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr.2a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Beim Anderungsgebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland mit
geringer Artenvielfalt. Im Stden grenzen wegbegleitend einzelne Gehdlze
an. Weiter sudlich befindet sich ein Sportplatz, der in Richtung Osten und
Suiden in weiten Teilen eingegriint ist. Die im Osten des Anderungsgebietes
verlaufende StraBe grenzt an eine weitere landwirtschaftliche Nutzflache,
die bis zur "RiB" reicht.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einher-
gehenden Stickstoffeintrags ist die Artenvielfalt der Flache begrenzt. Le-
diglich im Bereich der heckenartigen Geholzstrukturen sudlich des Ande-
rungsbereichs kann von einer etwas hdheren biologischen Vielfalt ausge-
gangen werden.

— Das Anderungsgebiet weist keine Strukturen auf, welche ein Auftreten ar-
tenschutzrechtlich relevanter Arten erwarten lassen. AuBerhalb bestehen
stdlich Gehdlzreihen, westlich ein Waldbestand. Ein Vorkommen stérungs-
empfindlicher Vogelarten ist aufgrund der angrenzenden Sportanlage un-
wahrscheinlich. Lineare Gehdlzreihen bzw. Waldrander kénnen Leitlinien-
funktion fur Fledermdause aufweisen. Eine Vorbelastung stellt vermutlich die
Beleuchtung des Sportgelandes dar.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und far natdrliche Vegetation, als Ausgleichskdr-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Natdurlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. DarUber hinaus wird die Eignung der Fl&-
chen fur eine Bebauung bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehért das Anderungsgebiet zur Rhein-Jungmoré-
nenregion, welche v.a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse
der Wlrmeiszeit gepragt ist. Aufgrund der Heterogenitat des abgelagerten
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Moranenmaterials ist mit kleinrdumig stark wechselnden Bodenbedingun-
gen zu rechnen.

GemaR der Geologischen Karte des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau in Freiburg (M1:50.000) sind im Untergrund Moranensedi-
mente aus dem VorstoB des Rheingletschers zur AuBeren Jungendmoréne
und dem anschlieBenden Eiszerfall zu erwarten (Diamikte, Kiese, Sande
und Feinsedimente alpiner und lokaler Provenienz). Aus den kiesig-sandi-
gen glazigenen Sedimenten haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als
vorherrschender Bodentyp maRig tiefe bis tiefe Parabraunerden-Brauner-
den entwickelt.

Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der Bewertung der Bodenfunk-
tionen nach "Bodenschutz" der Bodenkundlichen Einheit nach der Boden-
karte (M 1:50.000) des LGRB.

— Als Standort fUr naturnahe Vegetation kommt den Bdden keine hohe
oder sehr hohe Bedeutung zu. Das Standortpotenzial beschreibt die Eig-
nung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher und hochwerti-
ger Pflanzengesellschaften.

— Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens,
Biomasse zu produzieren. Béden mit einer hohen oder sehr hohen Er-
tragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion
vorbehalten bleiben. Die natiurliche Bodenfruchtbarkeit wird mit mittel
(2) bewertet.

— Unversiegelte Boden wirken auf den natlrlichen Wasserhaushalt aus-
gleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasser-
ereignisse. Als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf kommt den Boden
unter landwirtschaftlicher Nutzung eine sehr hohe Bedeutung (4,0) zu.

— Als Filter und Puffer fUr Schadstoffe, deren Eintrage Folge verschiedens-
ter anthropogener Aktivitaten sein konnen, kommt den Boden eine mitt-
lere bis hohe Bedeutung (2,5) zu.

— Insgesamt kommt den Boden damit eine mittlere bis hohe Bedeutung
(2,83) zu.

Den Boden im Anderungsgebiet kommt keine besondere Bedeutung als na-
tur- oder kulturgeschichtliches Archiv zu.

Geotope kommen im Anderungsgebiet nicht vor.
Fir das Anderungsgebiet sind keine Georisiken bekannt.

Die Béden im Anderungsgebiet werden auf einer Fldche von 0,3 ha land-
wirtschaftlich genutzt. Aufgrund des guten Flachenzuschnitts und der mitt-
leren Ertragsfahigkeit handelt es sich um mittlere Ertragsstandorte. GemaR
digitaler Flurbilanz der Landesanstalt fur Landwirtschaft, Erndhrung und
landlichem Raum Schwabisch Gmund (LEL) handelt es sich bei den zu an-
dernden Flachen um eine Vorbehaltsflurl. Es handelt sich um landbauwdr-
dige Flachen, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind.

Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir
das Schutzgut zu.
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4.2.1.3

4214

4.2.1.5

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgtte und Gewassergtte),
zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenutber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

— Oberflachengewasser kommen im Anderungsgebiet nicht vor. Ostlich des
Anderungsgebietes, in einer Entfernung von etwa 65 m, verlauft die "RiB".
Es handelt sich um ein Gewasser 2. Ordnung von wasserwirtschaftlicher
Bedeutung.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhéltnisse liegen keine
Informationen vor.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Anderungsgebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwéssern, die
Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auf-
tretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das
zu Uberflutungsproblemen im Anderungsgebiet fuhrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an.

— Aufgrund der Topografie ist im Anderungsgebiet mit oberfléchig abflieBen-
dem Hangwasser in Richtung Osten zu rechnen.

— Das Anderungsgebiet liegt nicht innerhalb der Gefahrenflachen fiir extreme
Hochwasserereignisse der "RiR".

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Anderungsgebiet im Jungmoranen-Hii-
gelland. Die durchschnittlichen Jahrestemperaturen liegen bei etwa 8 °C.
Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei ca. 1.050 mm.

— Die offenen Flachen des Anderungsgebietes dienen der lokalen Kaltluftpro-
duktion, wahrend die Gehdlze Frischluft produzieren und eine temperatur-
regulierende Funktion erfillen.

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege (sudlich gelegene HaslachstraBe) reichern sich
Schadstoffe in der Luft an.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.
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4.21.6 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Gebiet, Blickbeziehungen vom
Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erholungs-
eignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Der Ortsteil Michelwinnaden liegt innerhalb des Naturraums "Oberschwa-
bisches Hugelland". Das Landschaftsbild zeichnet durch eine Uberwie-
gende landwirtschaftliche Nutzung und hauptsachlich kleine Ortschaf-
ten/Weiler mit eingewachsenen Grunstrukturen an den Ortsrandern aus.

Sudlich von Michelwinnaden liegt das Waldgebiet "Brunnenholzried" und
zwischen Michelwinnaden und "Brunnenholzried" liegt die RiBquelle.

Beim Anderungsgebiet selbst handelt es sich um eine intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache in westlicher Ortsrandlage. Innerhalb des Ande-
rungsgebietes befindet sich ein Wegkreuz.

Das Anderungsgebiet weist ein leichtes Gefélle in Richtung Osten auf. Es
befindet sich im Bereich des bestehenden Sportplatzes (stdlich und nord-
westlich).

Nordwestlich des Anderungsgebietes befindet sich ein ehemaliger Kiesab-
bau, dessen Kiesgruben heute als Biotope geschuitzt sind.

Vom nordéstlichen Ortsrand von Michelwinnaden bestehen Blickbeziehun-
gen zum Anderungsgebiet. Der Bereich besitzt eine durchschnittliche Er-
holungseignung. Norddstlich des Anderungsgebietes befindet sich ein kul-
turlandschaftlich wertvolles Element in Form eines von Gehdlzen umgebe-
nen Flusses.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

4217 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Die Grunflache spielt eine Rolle fur die Entwicklung und Sicherung einer
dauerhaft guten Luftqualitat im innerortlichen Bereich.

Das Anderungsgebiet besitzt geringfligige Naherholungsfunktion. Die
StraBe fuhrt zum Sportplatz und kann auch zu FuB begangen oder mit dem
Fahrrad befahren werden.

Sudlich und nordwestlich des Anderungsbereiches befindet sich ein Sport-
platz. Von diesem gehen L&rm- und Lichtemissionen aus. Der Anderungs-
bereich besitzt eine hauptsachlich auf das Landschaftsbild zurickzufih-
rende Bedeutung fur die Naherholung.

Nutzungskonflikte bestehen nicht im Anderungsgebiet.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.
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4.2.1.9

4.2.1.10

4.2.2

4.2.2.1

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiter oder Baudenkmaéler im Anderungsbe-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Anderung.

— Als kulturhistorisch bedeutsames Landschaftsteil befindet sich ein Weg-
kreuz im Anderungsgebiet.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsgebietes keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemaB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiurttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.141-1.140 kWh/m?2. Da das Ge-
lande nach Osten hin abfallt, sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung
von Solarenergie mittel.

— Nach dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie flr Baden-
Wirttemberg (ISONG) ist der Untergrund der im Anderungsgebiet liegen-
den Flachen aus hydrogeologischer Sicht fir den Bau und den Betrieb von
Erdwarmesonden grundsatzlich geeignet. Karsthohlrdume und gréBere
Spalten sowie Schwierigkeiten wegen sulfathaltigen Gesteins werden vo-
raussichtlich nicht angetroffen. Ein Antreffen von artesisch gespanntem
Grundwasser ist mit der Unteren Wasserschutzbehorde abzustimmen. Zu-
dem besteht die Moglichkeit, dass wahrend der Bohr- und Ausrudstungsar-
beiten sowie nach Sondeneinbau Erdgas austritt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzguttern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung bleibt das intensiv genutzte Griinland als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von
baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vor-
kommenden Bdden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird
nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbe-
baut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat un-
verandert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentste-
hung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf
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4222

4.2.3

4.2.31

4.2.3.2

den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungs-
konflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unver-
andert. Hinsichtlich des Schutzgutes KulturgUter ergeben sich keine Verande-
rungen. Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung sind keine zusatzlichen Energie-
quellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verande-
rung.

Unabhangig davon kdnnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grunlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der naturlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Stadt
Bad Waldsee; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplan-
ter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

Grundsatzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Flachen-
nutzungsplanédnderung ergeben sich daher keinerlei Veranderungen fur Na-
turhaushalt und Landschaftsbild. Bei den nachfolgenden Prognosen Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchfuhrung der Planung wird jedoch von einer spateren Bebauung
durch eine nachfolgende verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kon-
nen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
getroffenen Vorgaben bertcksichtigt werden, da das genaue MaRB und die Art
der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Grunlandes vorkommenden Tiere und
Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung verloren. In Folge der heranrickenden Bebauung wird das westlich
gelegene Biotop nicht beeintrachtigt.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingru-
nung der Bebauung) stehen im Gebiet weiterhin Flachen zur Verfigung, die
Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Fur die Pflanzung von Bdumen und
Strauchern sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies
verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fur Kleinlebewesen und Vo6-
gel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsket-
ten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung
des Lebensraumes fur Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten
wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit einer
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Farbtemperatur geringer als 2.700K (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lam-
pen) mit einer maximalen Lichtpunkthéhe von 6,00 m verwendet werden
durfen, deren Gehause eine Betriebstemperatur von maximal 40°C er-
reicht. Zudem gelten Einschrankungen fur die Beleuchtung von Werbean-
lagen.

Festsetzung einer offentlichen Grunflache auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung, um die Eingrinung des Plangebietes zu sichern.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.3 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-

einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Aufgrund der Hanglage kommt es zu-
dem zu Bodenabtragungen und -aufschittungen, was eine Veranderung
des urspringlichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise
zu Bodenverdichtungen fuhrt. In den versiegelten Bereichen kann keine der
Bodenfunktionen (Standort fur Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Bei einer
festgesetzten GRZ von 0,6 (festgesetzte GRZ: 0,6 mit einer Uber die Vor-
schrift des §19 Abs.4 Satz 2 BauNVO hinausgehenden Uberschreitungs-
moglichkeit um weitere 50 % mit teilversiegelten Beldgen). konnen bis zu
etwa 1.454 m? des Anderungsgebietes neu versiegelt werden.

Von der Anderung des Fldchennutzungsplanes sind bei Durchfiihrung der
Planung landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GrdéBenordnung von
etwa 3.093 m? betroffen, der Eingriff ist daher insgesamt als nicht erheblich
zu bezeichnen. Das Dauergrunland ist gemaR digitaler Flurbilanz der Lan-
desanstalt fur Landwirtschaft, Ernahrung und landlichem Raum Schwabisch
Gmund (LEL) als Vorbehaltsflurl Flache einzustufen. Dies trifft allerdings
auf einen GroBteil der landwirtschaftlichen Nutzflache der Gemeinde zu,
sodass ein Alternativstandort Boden ahnlicher Gute treffen wirde.

Durch die Umwandlung der Uberplanten Flachen wird kein landwirtschaft-
licher Betrieb in seiner Existenz gefahrdet.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind was-
serdurchlassige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Ver-
siegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefa-
higkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei fUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlags-
wasser in Berthrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten
Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Uberschiis-
siger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung
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(NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzu-
streben.

Besonders durch die Hanglage sind Bauvorhaben mit teilweise erheblichen
Eingriffen in den Boden verbunden, daher wird empfohlen bereits zu Beginn
der Planung ein Bodenschutz- und Bodenverwertungskonzept zu erstellen.
Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
ter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders kinftige Grunflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschitzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche
wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzaune abzusperren.
Uberschissiger Boden soll sinnvoll und mdglichst vor Ort wiederverwendet
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden
wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fachge-
rechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN19639 ("Boden-
schutz bei Planung und Durchflihrung von Bauarbeiten"), die bei der Bau-
ausflihrung einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Boden-
schutz" finden sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.4 Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die Planung fuhrt trotz der vorgesehenen Versiegelung von Oberflachen

voraussichtlich nicht zu einer deutlichen Veranderung des Wasserhaushal-
tes oder der Grundwasserneubildung, da aufgrund des im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung geplanten Entwdasserungskonzeptes (s. Ziffer
2.1.3 "Behandlung von Niederschlagswasser auf der flr die Bebauung vor-
gesehenen Flache") die Versickerungsleistung der Gesamtflache nicht we-
sentlich abnimmt. In Verbindung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen er-
geben sich daher keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Die Gewasserrandstreifen entlang der "RiB" werden von Eingriffen freige-
halten und durch die mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
maogliche Planung nicht beeintrachtigt.

Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zuldassig, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie moglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Ober-
flachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutzbe-
schichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schutzen. Auf der fur die Bebauung vorgesehenen Flache (Flache fur den
Gemeinbedarf), ist Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach-

Seite 18

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee-Bergatreute
22. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Feuerwehrgeratehaus Michelwinnaden"
Textteil (Entwurf) mit 30 Seiten, Fassung vom 09.01.2026



und Hofflachen) vollstandig auf dem Grundstuck Uber die belebte Boden-
zone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den Untergrund zu
versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser uber Sicker-
schachte ist nicht zulassig. Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser von
versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen) ist Uber einen herzustellen-
den Regenwasserkanal dem offentlichen Trennsystem oder dem weiter
Gstlich gelegenen Vorfluter ("RiB") zuzuleiten. Auch bei Einbau einer Zis-
terne oder anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an den 6ffentlichen Re-
genwasserkanal zu gewahrleisten.

Bei Bedarf ist auftretendes Hangwasser durch entsprechende MaBnahmen
in dem dafur festgesetzten Bereich abzuleiten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.35 Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Klaranlage zuge-
fuhrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, aber auch
der Abwassersatzung der Stadt Bad Waldsee, sind Ruckstaueinrichtungen
fur Entwasserungen unterhalb der Rickstauebene zwingend erforderlich.
Die Hohe der Ruckstauebene ergibt sich aus der Hohe der Verkehrsfla-
chenoberkante.

Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll, so-
weit es die Bodenbeschaffenheit zulasst, direkt auf den jeweiligen Grund-
sticken Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Nicht sickerfahi-
ges Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hoffla-
chen) ist Uber einen herzustellenden Regenwasserkanal dem offentlichen
Trennsystem oder dem weiter 6stlich gelegenen Vorfluter ("RiB") zuzulei-
ten. Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist der
Uberlauf an den 6ffentlichen Regenwasserkanal zu gewahrleisten.

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionie-
rung der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl
von Hydranten sichergestellt.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen.

Das bei Starkregen anfallende Hangwasser, das von Westen nach Osten
flieBt, wird im Bereich der 6ffentlichen Grinflache im Norden, Westen und
Suden abgeleitet, so dass es nicht zu Uberflutungsproblemen kommen
kann.

4.2.36 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Seite 19

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee-Bergatreute
22. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Feuerwehrgeratehaus Michelwinnaden"
Textteil (Entwurf) mit 30 Seiten, Fassung vom 09.01.2026



— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsgebiet durch die Planung auf

Ebene der verbindlichen Bauleitplanung unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt.

Aufgrund der geringen Anzahl an Baukdrpern und der Ausbildung einer
Grunfldche mit Baumen und Strguchern im nordlichen und westlichen Be-
reich entsteht fur das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintrach-
tigung. Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner
Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schad-
stoffemissionen zu erwarten.

Auswirkungen der durch die 22.Anderung des Flachennutzungsplanes
mogliche Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmafB der Emission von
Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Dis-
tickstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe):

— Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringfligige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist jedoch
nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fur einen Durchgangsverkehr aus-
gelegt ist.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse
(z. B. langandauernder Starkregen, urbane Sturzfluten) werden im Rahmen
der Entwasserungsplanung bertcksichtigt (z. B. nach Bedarf Anlage einer
Abflussmulde fur von Westen zuflieBendes Hangwasser im Bereich der 6f-
fentlichen Grunflache). Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Son-
neneinstrahlung werden durch die Umsetzung der Festsetzungen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu Pflanzungen (Eingrinung) so-
wie zu Bodenbelagen (teilversiegelte Belage zur Verminderung der Warme-
abstrahlung) abgemildert. Weitere SchutzmaBnahmen (z. B. Sonnen-
schutz/Kuihlung an den Gebauden; Vermeidung dunkler/stark abstrahlen-
der Bodenbelage) sind von der privaten Bauherrschaft vorzusehen.

Die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann zeitweise zu
Geruchsbelastungen oder zu Staubeintragen fuhren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.37 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-

eintrachtigung, weil die Blickbeziehungen in Richtung Westen durch die auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geplante Bebauung eingeschrankt
werden.

Durch eine Eingrunung der Bebauung in Richtung Norden und Westen kann
eine Integrierung in das Landschaftsbild stattfinden. Im Umfeld der Planung
bestehen bereits Gehdlzstrukturen, wodurch sich diese in das Land-
schaftsbild einflgen.

Es wird eine umfangreiche Ortsrandeingrinung festgesetzt. Diese leitet zu
der externen Ausgleichsflache Uber. Die festgesetzte Pflanzliste tragt dazu

Seite 20

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee-Bergatreute
22. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Feuerwehrgeratehaus Michelwinnaden"
Textteil (Entwurf) mit 30 Seiten, Fassung vom 09.01.2026



42.3.8

4.2.3.9

4.2.3.10

bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu schutzen und mit Hilfe land-
schaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung der Bebauung an die Land-
schaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zuséatzlich im Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen an-
grenzen, Hecken aus Nadelgehodlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von
nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strauchern wird nur auf max. 5 % der
Grundstlcksflache zugelassen, um die privaten Grunflachen sowie die
Wohn- und Nutzgarten moglichst naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Die an-
grenzenden Flachen kénnen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.
Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde, wodurch keine Exis-
tenz gefahrdet wird.

— Durch den bestehenden Sportplatz bestehen bereits Licht- und Larmbe-
eintrachtigungen. Durch die Ansiedlung der Feuerwehr kommt es zu einem
erhohten Anliegerverkehr. Da jedoch keine Wohnbebauung angrenzt sind
die Auswirkungen auf den Menschen als gering einzuschatzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter vor-
handen sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bauaus-
fuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart, bzw.
die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Ravensburg
unverzuglich zu benachrichtigen.

— Das vorhandene Wegkreuz wird an anderer Stelle eingesetzt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den bereits bebauten
Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind je-
doch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem
vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber (d.h. auBerhalb des besonders
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4.2.3.11

4.2.312

4.2.3.13

4.2.3.14

empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden und der Entfernung des
Gebietes, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. Durch die Flachenneuversiegelung wird zudem die
Warmeabstrahlung begunstigt, so dass es zu einer geringfugigen Erhéhung
der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat”.

— Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten,
dass Staub, Gerlche, Erschitterungen oder Strahlungen in prufungsrele-
vantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
pbende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen, or-
ganische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbe-
denklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfélle sind nach
Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energe-
tische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht moglich ist, sind sie ordnungs-
gemaR und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber den Landkreis
Ravensburg.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle ei-
ner Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu er-
warten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewahr-
leistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine
regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung
gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten Auswirkun-
gen als unerheblich eingestuft werden.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine
erhohten Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt zu vermuten.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):
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4.2.3.15

4.2.3.16

4.2.4

4241

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Angaben zur Photovoltaik-Pflicht-Verordnung sind auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung hinweislich unter Ziffer 4.20 aufgenommen.

— Die Maoglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des
§ 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr.2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie
§ 2a BauGB):

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachen-
nutzungsplanadnderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung konnen
lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berlcksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpas-
sung/Bearbeitung Juli2013) kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue
MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
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4243

4244

Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefuhrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Be-
bauungsplan folgende Festsetzungen zu treffen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingrinung des Gebietes durch offentliche Granflachen mit Gehdlzpflan-
zungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
raume, Schutzgut Landschaftsbild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerech-
ter, einheimischer Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten
und Lebensrdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von insektendicht einge-
kofferten Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem
Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
raume)

— AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen
angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschafts-
bild)

— Einschrankungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Ge-
staltung (bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

— Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter
der Voraussetzung, dass diese dauerhaft mit geeigneten Materialien gegen
Wasser abgeschirmt werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
gut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Verbot Tiergruppen schadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmau-
ern bei Zaunen (bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Arten
und Lebensrdume)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt.

Ergebnis: Durch die Darstellung von Flachen flr den Gemeinbedarf ist bei
Fortfihrung und Konkretisierung der Anderung nicht mit uniberwindbaren
Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche baurechtliche Ausgleichsbedarf
muss auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erbracht werden.

4.3 Zusatzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

4.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
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4.3.11

4312

4.3.2

4.3.21

4.3.3
4.3.31

43.3.2

43.3.3

bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewer-
ten der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Planun-
gen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wdrttem-
berg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse):

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologi-
schen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Die Stadt wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geeignete MaB-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei
der Durchflhrung der Planung definieren und nachfolgend umsetzen.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 22.Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Feuerwehrgeratehaus Michelwinnaden" werden anstelle von
"Grunflachen" in Zukunft "Flachen fur den Gemeinbedarf" dargestellt.

Beim Anderungsgebiet handelt es sich um Griinland am westlichen Siedlungs-
rand des Ortsteils Michelwinnaden der GroBen Kreisstadt Bad Waldsee. Das
Anderungsgebiet befindet sich im Bereich des Sportplatzes von Michelwinna-
den (Wiesentalarena) nordlich der HaslachstraBe und westlich der "RiR".

Die Schutzgebiete und Biotope im raumlichen Umfeld erfahren aufgrund ihrer
Entfernung zum Anderungsgebiet und aufgrund fehlender funktionaler Zu-
sammenhange keine Beeintrachtigung.

Etwa 80m westlich des Anderungsgebietes befindet sich das gem. §30
BNatSchG als Biotop kartierte Kleingewasser "Tumpel in ehemaliger Kies-
grube w. Michelwinnaden" (Nr. 1-8024-436-7607). Da die Biotopflachen nicht

Seite 25

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee-Bergatreute
22. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Feuerwehrgeratehaus Michelwinnaden"
Textteil (Entwurf) mit 30 Seiten, Fassung vom 09.01.2026



4334

4.3.3.5

4336

4.3.4

4.3.41

43.4.2

innerhalb oder direkt angrenzend an den Anderungsbereich liegen, kann eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die
Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen und -
maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung wird die zu dndernde Fléche voraus-
sichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild in ahnlichem MaBe bestehen bleiben.
Veranderungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben,
kénnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden (Nr. 3d Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Klimadaten von climate-data.org

— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeologie und Boden)

— Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Warttemberg
(ISONG) des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regie-
rungsprasidium Freiburg

— Anlage zu Ziffer 2.3 der Liste der Detailregelungen zur Auslegung der Be-
wertungsregeln ("Wirtschaftswiesen bei Eingriffs-/Ausgleichsbewertungen
und Planungen im Okokonto"; Stand 16.04.2015)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Luftbilder (Google, Gemeinde...)

— Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Bad Waldsee - Bergatreute

— Bodenschatzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Stand 08.2025)

Seite 26

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee-Bergatreute
22. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Feuerwehrgeratehaus Michelwinnaden"
Textteil (Entwurf) mit 30 Seiten, Fassung vom 09.01.2026



5 Begriindung - Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten
5.1.1 Kennwerte

5111  Geltungsbereich der Anderung: 0,26 ha

5112 Flachenanteile:

Darstellung vor der Anderung  Darstellung nach der Anderung Flache in ha
Griinflachen Gemeinbedarfsflache "Feuer- 0,26 ha
wehr"

5.1.2  ErschlieBung

9.1.21 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das Trennsystem der Stadt Bad
Waldsee

9.1.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserversorgungsverband "Obere
Schussentalgruppe”

5.1.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

5.1.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW AG, Biberach
5.1.2.5 Mdullentsorgung durch: Veolia Bad Waldsee
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6 Begriindung - Bilddokumentation

Blick von Nordosten
auf den Anderungs-
bereich; links die
Zufahrtsstrafe zum
Sportplatz, im Hin-
tergrund der an-
grenzende Sport-
platz mit umgeben-
den Gehdlzen
(Quelle:
www.google.com/
maps)

Blick von Sudosten
auf den Ande-
rungsbereich;
rechts die Zu-
fahrtsstraBe zum
Sportplatz, die den
angrenzenden
Sportplatz umge-
benden Gehodlze
(Quelle:
www.google.com/
maps)
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Verfahrensvermerke

71

7.2

7.3

7.4

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Sitzung des gemein-
samen Ausschusses der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee
— Bergatreute vom ........ Der Beschluss wurde am ............. ortsublich bekannt
gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung fand in der Zeit vom .............
bis ..cccoeen. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit vom ............. DIS e (Bil-
ligungsbeschluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntma-
chung am ............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschatzung der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden mit verdffentlicht.

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom ...
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs.1 BauGB).

Von den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
............. (Entwurfsfassung vom .............; Billigungsbeschluss vom ..........) zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des gemeinsamen Aus-
schusses der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee — Ber-
gatreute vom ........... Uber die Entwurfsfassung vom ...........

Bad Waldsee, den .............

(Oberblrgermeister Henne)
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7.5

7.6

7.7

Genehmigung (gem. § 6 Abs.1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Regierungsprasidiums TuUbingen erfolgte am .............
mit Bescheid vom . ............. CNE

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs. 5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. ortsublich bekannt ge-
macht. Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Feuerwehrgeratehaus Michelwinnaden" ist damit rechtswirksam.
Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Zusammenfassende Erklarung (gem. § 6a Abs.1 BauGB)

Der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungspla-
nes "Feuerwehrgeratehaus Michelwinnaden" wurde eine zusammenfassende
Erklarung beigeflgt Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bertcksichtigt wur-
den und aus welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Bad Waldsee, den .........c...
(Oberblrgermeister Henne)

Plan aufgestellt am: 09.01.2026

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung Dipl.-Geogr. Ulrike Dintzer
Landschaftsplanung M.Sc. Geographie Christina Epping
Verfasser:

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(i.A. U. Dintzer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift der Planerin.

Seite 30

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee-Bergatreute
22. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Feuerwehrgeratehaus Michelwinnaden"
Textteil (Entwurf) mit 30 Seiten, Fassung vom 09.01.2026



