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Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 a Abs. 1 BauGB

GroBe Kreisstadt Bad Waldsee zur Fassung vom 04.11.2024
Bebauungsplan (R18) "Drei Eichen VI" Sieber Consult GmbH
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu Wwww.sieberconsult.eu



Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umwelt-
belange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

1.1

Flir den Bebauungsplan (R 18) "Drei Eichen VI" und die ortlichen Bauvor-
schriften hierzu wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil
der Begriindung legt die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die Umweltbelange wurden bei dem Bebauungsplan (R 18) "Drei Eichen
VI" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-

keit / des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 04.11.2024:

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die Versiegelung
hochwertiger, landwirtschaftlich gut nutzbarer Béden sowie beim Schutzgut
Landschaftsbild durch die Vorverlagerung des Ortsrandes und den Verlust
der eingrinenden Funktion der Feldhecke.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgutter méglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der maoglichen AusgleichsmaBnahmen Uberpruft, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen sowohl flr Teilbereich A als auch Teilbereich B.

Konzept zur Grinordnung:

Sicherung des Biotops bzw. Naturdenkmals im Westen durch Ausweisung
einer mind. 15 m breiten &ffentlichen Grinflache als Pufferzone; Aufwer-
tung des Biotops durch Entwicklung eines naturnahen Saums mit ostlich
vorgelagerter Extensivwiese (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
gut Arten und Lebensraume)

Eingrinung des neuen Ortsrandes durch mehrere Grunflachen mit Geholz-
Pflanzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fur den StraBenraum und
die privaten Baugrundsticke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
gut Arten und Lebensraume)
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— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut
Arten und Lebensraume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit
geringem Anteil an blauem und ultravioletten Licht (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung
von Photovoltaik-Modulen, die einen Brechungsindex von < 1,26 aufwei-
sen. (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
raume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehélzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftsbild)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Begrenzung der Gebaudehodhen, der Gebaudeformen und der Gebaude-
massen; Einschrankung der Farbgebung flr die Gebaudedacher (Schutz-
gut Landschaftsbild)

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemaB dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013).

Der nach Berucksichtigung der planinternen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 449.971Okopunkten
wird durch Punkte aus dem MaBnahmenkomplex Nr. 436.02.076 "Entwicklung
einer artenreichen Nasswiese inkl. Forderung des Kiebitz und der Kreuzkrote"
gedeckt.

Der MaBnahmenkomplex befindet sich auf den Flursticken Nr. 2010 und 2011
(Gemarkung Haisterkirch, Gemeinde Bad Waldsee). Auf der MaBnahmenfla-
che von rund 6,1 ha wird eine bisher intensiv bewirtschaftete Fettwiese in
eine artenreiche Nasswiese umgewandelt. Fur die Férderung des Kiebitz (Va-
nellus vanellus) werden zusatzlich feuchte Blanken als Nahrungshabitat an-
gelegt, die gleichzeitig als Laichgewasser der Férderung der Kreuzkrote (Epi-
dalea calamita) dienen. Ziel ist es, auf der MaBnahmenflache artenreiches und
extensives Granland zu entwickeln und dem Kiebitz sowie der Kreuzkrote zu-
satzlichen Lebensraum zur Verfugung zu stellen. Die MaBnahme tragt dazu
bei, wertvolle Biotopverbundflachen feuchter Standorte herzustellen, die ins-
besondere fur Amphibien, Vdgel und Insekten als Ruckzugsraum und Nah-
rungshabitat von Bedeutung sind. Nach dem Zielartenkonzept von Baden-
Wirttemberg hat die Gemeinde Bad Waldseg, in dessen Verantwortungsbe-
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reich diese MaBnahmenflache féllt, eine besondere Schutzverantwortung ge-
genuber Feucht- und Nassgrinland und Rohbodenbiotopen inkl. zugehdriger
Kleingewasser.

Zur Sicherung der 0. g. angestrebten MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung des Eingriffes und die entsprechenden Nutzungen sind entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und
Umsetzung zwingend sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdaume und Biologische Vielfalt (Tiere und
Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 19.12.2022 des Landratsam-
tes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht Uberwunden werden konnen, mit Rechtsgrundlage

Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtliche Prifung muss auf Ebene des Bebauungsplans er-
geben, dass keine rechtlichen Hindernisse in Bezug auf Artenschutz nach
§44 (1) Ziff. 1 - 3 und (5) BNatSchG entgegenstehen bzw. mdgliche Hinder-
nisse durch notwendige MaBnahmen zur Konfliktvermeidung bewaltigt wer-
den kénnen.

Der gutachterlichen Einschatzung des artenschutzrechtlichen Gutachtens
vom 14.10.2022 bzw. 19.12.2022 kann gefolgt werden; Daraus ergeben sich
u.E. folgende Forderungen, um Verbotstatbestande nach § 44 (1), (5)
BNatSchG ausschlieBen zu kénnen.

Um eine erhebliche Beeintrachtigung der Funktion des &stlichen Saums am
westlichen Teilstick des Offenlandbiotops "Feldgehdlze n.oe. Reute" bzw.
flachenhaften Naturdenkmals "3 Stieleichen mit Baum- und Strauchbestand"
als Leitstruktur fur Fledermduse zu vermeiden, ist auf der &stlichen An-
schlussflache (Flurstick 171/1, Gem. Reute) aus Minimierungsgrinden ein er-
hohter Sicherheitsabstand von mindestens 15 m ab duBerem Saum einzuhal-
ten (siehe auch Punkt 1.1). Dieser Bereich ist als Grunflache festzusetzen, auf
der keinerlei bauliche Anlagen (Spielplatze, Spazierwege, Banke etc.) vorzu-
sehen sind. Der ostlich an das Biotop/flachenhafte Naturdenkmal angrenzend
geplante Rad- und FuBweg (Planteil des stadtebaulichen Entwurfs, Alterna-
tive 1.3) ist zu verwerfen.

Die in Richtung des FNDs/Biotopteils (nach Westen) gerichtete potenzielle
AuBenbeleuchtung der Planbebauung ist so weit wie mdglich zu reduzieren
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bzw. bedarfsgerecht zu steuern (Bewegungsmelder etc.). Es sind nach unten
gerichtete Lampen (z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten), die den Licht-
strahl auf die notwendigen Bereiche begrenzen und somit eine Beleuchtung
des Gehdlzsaums verhindern, zu verwenden.

Sollten diese Minimierungs- /VermeidungsmaBnahmen nicht eingehalten
bzw. umgesetzt werden, mussten ggf. aufgrund der letztendlich vorgesehe-
nen Planung weitergehende Untersuchungen zu "Leitstruktur Fledermdause"
durchgefuhrt werden.

Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die Baufeldrdumung mussen auBer-
halb der Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jewei-
ligen Jahres erfolgen.

Alle baulichen MaBnahmen sind gemaR DIN 18920 "Landschaftsbau-Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen"
sowie RAS-LP4 "Richtlinie fur die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Bau-
maBnahmen" durchzuflhren.

AbschlieBende Aussagen koénnen erst getroffen werden, wenn die endgtltige
bzw. angepasste Planung vorliegt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Der Stadt ist
die Bedeutung des Feldgehodlzes bewusst. Den Forderungen der Unteren Na-
turschutzbehdrde, welche fur den Erhalt und insbesondere den Erhalt der
Okologischen Funktionen des Feldgeholzes erforderlich sind, wird daher
nachgekommen. Eine Beeintrachtigung ist daher gemaR der Stellungnahme
auszuschlieBen.

Stellungnahme vom 23.07.2024 zur Fassung vom 15.05.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht dberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

1. Artenschutz, § 44 BNatschG

Folgende Anpassungen im Textteil sind erforderlich, um Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG zu vermeiden:

— Die beiden Absatze unter Punkt 6.22 (Textteil, Hinweise, Natur- und Arten-
schutz) sind zwingend zu formulieren.

— Absatz 4 unter Punkt 6.23 (Textteil, Hinweise, Artenschutz), der die MaB-
nahmen zum Baumschutz beinhaltet, ist zwingend zu formulieren.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und den Anregungen zuge-
stimmt. Die entsprechenden MaBnahmen werden zwingend formuliert.

Stellungnahme:
2. Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen, § 1a (3) BauGB

Norddstlich angrenzend an das Plangebiet auf Flurstick 238 der Gemeinde
Gaisbeuren ist eine Magergrinflache mit Vorkommen von Rotkleeblauling,
Schachbrettfalter, Schornsteinfeger und Taubenschwanzchen kartiert (siehe
Abbildung). Auch Entwicklungsformen der Schmetterlinge sind auf dieser Fla-
che maoglich. Es besteht die Gefahr, dass die Tiere und Pflanzen im Randbe-
reich bei Bauarbeiten im Plangebiet zerstort werden. GemaR § 1a (3) BauGB
sind erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts wo mdglich zu vermeiden.

Der Schutz der Magerwiese und seiner wildlebenden Tiere durch Bauzaune
und Auspflockungen mit Ab-sperrband im Plangebiet in Richtung der Mager-
grunflache wahrend der ErschlieBung des Baugebietes und in der Bauphase
ist in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berlcksichtigen und als Vermei-
dungsmaBnahme nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu festzusetzen. Baustellenein-
richtungsflachen sowie die Lagerung von Maschinen oder jeglichem Material
ist auf der Magerwiese nicht zulassig.

2 a» b
Bild: Zaelanenkamerungdes Landkretses

Rot schraffiert, Flurstick 238: Magergriiniand der Pnontat 1

Grin schraffiert, Flurstick 238: Magergriinland der Prioritat 2

pink schraffiert, Flurstick 236/1: Plangebiet Bebauungsplan Drei Eichen VI

Abwagung bzw. Bertcksichtigung:

Die Anmerkungen zu notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnah-
men zum Schutz der Magerwiesen (Prioritat 1 und 2 des Zielartenkonzeptes
(ZAK) des Landkreises Ravensburg) wird zur Kenntnis genommen. Eine Fest-
setzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird nicht als notwendig erachtet, da
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ein stadtebauliches Erfordernis nicht gegeben ist. Stattdessen wird ein Hin-
weis auf das ZAK aufgenommen mit entsprechenden Vorgaben zum Schutz
der Magerwiese (unverrtckbarer Bauzaun zum Schutz der Flachen, 6kologi-
sche Baubegleitung).

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 04.11.2024:

Bestandsaufnahme:

Das Gesamt-Plangebiet wird Uberwiegend als Acker genutzt (in den ver-
gangenen Jahren u.a. Kleegrasmischung und Ackersenf, dann Mais, dann
Mais und Winterweizen). Derzeit befindet sich eine Grinlandeinsaat mit
Uberwiegendem Anteil aus Obergrasern auf der Flache. Auf einer Teilflache
im Westen befindet sich eine artenarme Fettwiese, die insbesondere im
Ubergangsbereich zu dem Feldgehélz im Westen einige Saumarten wie
z.B. Echte Nelkenwurz und Gamander-Ehrenpreis enthalt; davon abgese-
hen finden sich die Ublichen Fettwiesen-Arten.

Unmittelbar westlich besteht in einer enemaligen Abgrabungsstelle ein bi-
otopkartiertes und als Naturdenkmal geschutztes Feldgehdlz, das insbe-
sondere Vdgeln als Brut- und Nahrungshabitat dient (siehe Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Begehungen weiter unten).

Die norddéstlich liegenden Wiesenflachen sind gemaR Zielartenkartierung
des Landkreises Ravensburg als Magergrunland der 1. Prioritat kartiert.

Das nordliche Plangebiet ist gemaR der Zielartenkartierung des Landkrei-
ses Ravensburg ein Lebensraum der 2. Prioritat flr den Neuntoter. Ein Vor-
kommen dieser Vogelart im Plangebiet ist derzeit sehr unwahrscheinlich:
Die Feldgeholze sind sehr hoch und dicht und weisen damit eher waldar-
tige Strukturen auf; zudem wird das Gebiet bereits seit einigen Jahren als
Acker genutzt, so dass fur den Neuntdter keine optimalen Lebensraumbe-
dingungen bestehen. Die Art wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Begehungen auch nicht nachgewiesen.

Ostlich des Gesamt-Plangebietes befindet sich gemaB Zielartenkartierung
des Landkreises Ravensburg ein Lebensraum der Prioritat 1 fur die Feldler-
che; ein Vorkommen dieser Vogelart ist auf Grund der bestehenden Kulis-
senwirkung durch die Feldgehdlze im nahen raumlichen Umfeld der Ge-
holze und damit auch im Plangebiet selbst sehr unwahrscheinlich. Auch die
artenschutzrechtlichen Begehungen erbrachten keine Hinweise auf Offen-
landbruter.

Um zu ermitteln, ob im Gesamt-Plangebiet geschutzte Tierarten vorkom-
men, wurde das Gebiet bereits im Sommer 2015 viermal durch einen Bio-
logen begangen (30.04.2015, 12.05.2015, 02.06.2015 und 17.06.2015).
Hierbei wurden keine relevanten Reptilienarten im oder um das Plangebiet
festgestellt. Die Baume des Naturdenkmales waren nur beschrankt fur eine
Baumkontrolle zuganglich. Dennoch konnten zahlreiche Baumhdhlen und
Spalten nachgewiesen werden. In einem der Baume konnte die Brut des
Stares in einem Seitenast festgestellt werden. Ferner konnten auch Nist-
kasten fur Hohlenbriter gefunden werden. Im Rahmen der Begehungen
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konnten zusatzlich zum Star im Bereich des Naturdenkmales bzw. der Bi-
otopflache Nachweise von Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Grunfink,
Kohlmeise, Monchsgrasmucke, Rabenkrdhe und Tuarkentaube erbracht
werden. Hiervon nutzen Star und Rabenkrahe das Plangebiet zur Nah-
rungssuche. Sudlich des Flachennaturdenkmales "3 Eichen" befand sich
eine Brutstatte des Haussperlings an einem Bestandsgebdude. Die Fleder-
mausfauna wurde Uber 39 Nachte (zwischen dem 30.04.2015 und dem
06.09.2015) mittels stationarem batcorder-System erfasst. Die Erfassung
ergab 225 Aufnahmen von Zwergfledermausen, drei Aufnahmen von tief-
rufenden Pipistrellus-Arten (vermutlich Rauhautfledermaus), vier Aufnah-
men nyctaloider Arten (z.B. GroBer Abendsegler, Breitfligelfledermaus)
und elf Aufnahmen Myotis-Arten (vermutlich Kleine Bartfledermaus). An-
gesichts des langen Erfassungszeitraums ist dies ein sehr begrenztes Auf-
kommen von Fledermausaktivitat. Lediglich einzelne Individuen der Zwerg-
fledermaus scheinen den Daten zu Folge den Bereich des Naturdenkmales
regelmaBig zu nutzen.

Da sich das Gesamt-Plangebiet im Vergleich zur Planung von 2017 vergro-
Bert hat, wurde das Gebiet 2022 erneut von einem Biologen begangen. Die
Ergebnisse sind im artenschutzrechtlichen Kurzbericht (Stand 19.12.2022,
Sieber Consult GmbH) kombiniert mit den Ergebnissen aus 2015 darge-
stellt. Aus der Erweiterung ergeben sich keine Konflikte, da insb. intensiv
landwirtschaftliche Flachen einbezogen werden, welche nur eine geringe
Bedeutung als Nahrungs- und Bruthabitat aufweisen.

Zusammenfassend besteht im Bereich der Feldgehdlze und ihrer SGume
eine hohere Artenvielfalt; die Ackerflachen sind dagegen sehr artenarm.
Der Umbruch des ehemals im Plangebiet vorhandenen Magergrunlands zu
Acker beeintrachtigt den Biotopverbund zwischen den einzelnen Feldge-
holzen und stellt eine gewisse Vorbelastung des Plangebietes dar. Dartber
hinaus ist mit zeitweisen Stérungen durch das angrenzende Wohngebiet
zu rechnen (Hauskatzen, Spazierganger mit Hunden, Freizeitgerausche
z.B. Rasenmaher).

Basierend auf den Kriterien der Naturnahe, Empfindlichkeit und des Ver-
netzungsgrades der betrachteten Lebensraume ist die Bedeutung der Ge-
samt-Flachen fur das Schutzgut insgesamt mittel.

Prognose bei Durchflhrung:
— Der Lebensraum der im Bereich des Ackers sowie des Grunlandes vorkom-

menden Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit ein-
hergehende Versiegelung des Gesamtgebietes verloren. In Folge der her-
anruckenden Bebauung wird das westlich liegende Naturdenkmal von der
freien Landschaft abgeschnitten. Die dort lebenden Tiere kdnnen durch
Haustiere oder den vom Wohngebiet ausgehenden Freizeitlarm gestort
werden. Um den Eingriff zu minimieren, bleibt der Bereich ostlich des Feld-
geholzes von Bebauung frei (6ffentliche Grunflache); dies wird Uber die
Festsetzung einer mind. 15 m breiten Grunflache gesichert. Die Baugrenze
halt mindestens 20 m Abstand zum Biotop. Um Hangwasser aus Osten ab-
fangen zu kénnen wird eine offentliche Grinflache festgesetzt, welche
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dazu dient eine Mulde zu modellieren in welcher das Hangwasser aufge-
fangen werden kann.

GemaR den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind
innerhalb des Gesamt-Plangebietes keine speziellen Artenschutz-MaB-
nahmen erforderlich, da sich hier keine Brut- oder Lebensstatten ge-
schutzter Tierarten befinden. Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten (ins-
besondere Ausbau der "Drei-Eichen-StraBe") ist jedoch der Schutz des
westlich angrenzenden Biotops bzw. Naturdenkmals sicherzustellen. Hier-
fur ist gemaB dem Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbehérde vom
30.04.2015 die Bauausfuhrung von einem Baumgutachter fachlich zu be-
gleiten. Dieser stellt die ordnungsgemaBe Umsetzung der notwendigen
SchutzmaBnahmen sicher (z.B. Errichtung eines Bauzauns an der Sud-
grenze des Feldgehodlzes; fachgerechte Ausfihrung und Versorgung evtl.
notwendig werdender Wurzelschnitte; Verbot der Errichtung eines Treib-
stofflagers im Nahbereich des Feldgehdlzes).

Um Beeintrachtigungen auf die potenzielle Leitstruktur von Fledermausen
zu vermeiden, sollte die Bebauung in einem ausreichend groBen Abstand
zum Naturdenkmal "3 Stieleichen mit Baum- und Strauchbestand" erfol-
gen. Aufgrund der nachgewiesenermaBen geringen Aktivitdt und Anzahl
jagender Fledermause wird dabei ein Abstand von etwa 15m als ausrei-
chend eingestuft. Weiterhin ist die nach Westen (in Richtung Naturdenkmal
"3 Stieleichen mit Baum- und Strauchbestand") gerichtete potenzielle Au-
Benbeleuchtung so weit wie moglich zu reduzieren bzw. bedarfsgerecht
zu steuern (z.B. Bewegungs-melder). Empfehlenswert sind zudem (nach
unten) gerichtete Lampen (z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten), die
den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzen und somit eine
Beleuchtung der Geholzreihe verhindern.

Die Zielarten Neuntdter und Feldlerche sind nicht betroffen, da deren Vor-
kommen im Plangebiet bzw. der unmittelbaren Umgebung sehr unwahr-
scheinlich ist. Die Kulissenwirkung, welche auf ein mdgliches Feldlerchen-
Vorkommen in der angrenzenden Landschaft wirkt, wird durch die geplante
Bebauung nicht ausgedehnt, da die zwei Ostlich bestehenden Feldgehdlze
bereits eine weiterreichende Kulissenwirkung aufweisen.

Das Gesamt-Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen.
Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch héchstwahrscheinlich nicht heimisch
und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kul-
turfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der
Lebensrdume wird sich erhohen (Garten, StraBenbegleitgriin, wechsel-
feuchte Retentionsmulde, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der
neu entstehenden Lebensraume wird jedoch stark anthropogen beein-
flusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentra-
tionen gepragt sein. Fur aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wert-
volle Arten bieten die neuen Lebensraume keinen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen
das AusmafR des Lebensraum-Verlustes reduziert und im gesamten Plan-
gebiet Flachen erhalten bzw. neu geschaffen werden, die Tieren und Pflan-
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zen Lebensraum bieten. Im StraBenraum ist die Pflanzung von sechs Bau-
men vorgesehen. Auch auf den privaten Baugrundsticken ist eine Min-
destzahl von Baumen zu pflanzen, um die Durchgriinung und damit auch
den Lebensraumwert des Baugebietes zu verbessern. Fur die Pflanzung
von Baumen und Strauchern sind standortgerechte heimische Geholze zu
verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fur Klein-
lebewesen und Vdgel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung
oder Verbesserung des Lebensraumes fur Kleinlebewesen. Zum Schutz
nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur
Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B.
Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthéhe
von 4,50m verwendet werden durfen. Um fehlgeleitete Eiablagen von
wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaik-
Module zulassig, die einen Brechungsindex von =< 1,26 aufweisen. Dies
wird von Elementen erfUllt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie
deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im
Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

11.3  Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):
Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 12.12.2022 des Regierungs-
prasidiums Freiburg, Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:
Stellungnahme:
1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht dberwunden werden kénnen: Keine
2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan berlhren
konnen, mit Angabe des Sachstandes: Keine
Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Vorgaben oder eigene Planungen
und MaBnahmen, die den Plan berthren, bestehen.
Stellungnahme:
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik
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Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
Offentlicher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten
oder von Auszugen daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein ingenieurge-
ologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Verbreitungsbereich von Moranen-Sedimenten und Holozanen Ab-
schwemmmassen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens im Bereich der Holozanen Abschwemmmassen ist zu rechnen.

In Anbetracht der GroBe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine
ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieur-
blUro durchgefuhrt wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhalt-
nisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und Be-
bauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der
Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gemaB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 beschrieben werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen zur Zustandigkeit sowie zum Prafumfang im Anhérungsver-
fahren werden zur Kenntnis genommen. Die Beschreibung der Lage des Plan-
gebietes wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, der gewlnschte Hinweis
wird in den Textteil des Entwurfes fir den Bebauungsplan Ubernommen. Es
wurde ein geotechnischer Bericht zum Baugebiet erstellt.

Stellungnahme:

Boden: Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder An-
regungen vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe: Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser: Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Bergbau: Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den
beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterla-
gen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kunstlich geschaffenen Alt-
hohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz: Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaft-
lichen Naturschutzes nicht tangiert.
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://Igrb-bw.

de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange aus den Bereichen Boden,
mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Bergbau und Geotopschutz nicht tan-
giert sind. Die allgemeinen Hinweise auf die abrufbaren Planwerke werden
ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Behdrdenunterrichtung geméB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 19.12.2022 des Landratsam-
tes Ravensburg, Altlasten:

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich liegt keine im Bodenschutz- und Altlastenkataster kar-
tierte Flache. Seitens des Sachbereichs Altlasten bestehen keine Bedenken.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Geltungsbereich frei von im Bo-
denschutz- und Altlastenkataster kartierten Flachen ist. Eine Abwagung bzw.
Berdcksichtigung war nicht erforderlich.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 19.12.2022 des Landratsam-
tes Ravensburg, Bodenschutz:

Stellungnahme:
Hinweise

Im Vorhabenbereich liegen auf einem GroBteil der Flurstiicke Bodenzahlen
von 65 und damit sehr hochwertige Béden vor. Diese hohe Leistungsfahigkeit
sollte beim Umgang mit dem Boden durch die Sicherstellung eines fachge-
rechten und schonenden Umgangs mit dem Boden und einer moglichst hoch-
wertigen Wiederverwertung beachtet werden. Zudem weisen die Parabraun-
erde aus Geschiebelehm und das Kolluvium aus holozanen Abschwemmmas-
sen eine Bewertung der Bodenfunktionen von 3-3-3 auf. Hierbei handelt es
sich um eine der hochsten Bewertungen in der Umgebung von Reute, diese
Boden qilt es vor Versiegelung zu schitzen.
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Bei einer Verwertung von tberschissigem Oberboden und kulturfahigem Un-
terboden zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Ma3-
gaben von § 12 Bundes-Bodenschutzverordnung BBodSchV einzuhalten.

Auf die "Erlduterungen und Hinweise fur das Bauleitplanverfahren Landkreis
Ravensburg" Stand April 2022 - Bodenschutz, wird verwiesen.

Wir bitten besonders um Beachtung von § 2 Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz - Soll bei einem Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht bau-
lich veranderten oder unbebauten Flache von mehr als 5000 m? auf den Bo-
den eingewirkt werden (Einwirkflache), hat der Vorhabentrager fur die Pla-
nung und Ausfuhrung des Vorhabens zur Gewahrleistung eines sparsamen,
schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden ein Boden-
schutzkonzept (BSK) zu erstellen. Die Inhalte eines Bodenschutzkonzepts
sind in der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Ausflhrung von Bauvor-
haben) aufgelistet. Die Einwirkflache umfasst dabei sdmtliche Bauflachen, bei
denen Boden beansprucht werden, die zuvor naturliche Bodenfunktionen er-
fullen, einschlieBlich temporar bauzeitlich genutzter Flachen (Baustellenein-
richtungsflachen, BaustraBen, ...).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrung zu den anstehenden Bdden wird zur Kenntnis genommen. Die
Bodenschutzverordnung, die Erlauterungen und Hinweise zum Bodenschutz
sowie zum Bodenschutzkonzept werden im Zuge der Planung bertcksichtigt.

Stellungnahme vom 11.07.2024 zur Fassung vom 15.05.2024 des Regierungs-
prasidiums Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungs-
prasidium Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen
und seiner regionalen Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das
Vorhaben berlhrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen Geologie

Die lokalen geologischen Verhdltnisse konnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wdarttemberg 1: 50 000 (Geola) im LGRB-Kartenviewer ent-
nommen werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einhei-
ten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und
LithoLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Ba-
den-Wdrttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informatio-
nen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informa-
tionsportal LGRBwissen beschrieben.
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1.3. Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der naturlichen Bo-
denfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kon-
nen in Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (Geola BK50) eingesehen
werden. Des Weiteren sollte die Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf
Grundlage der Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010, vom
LGRB vertrieben) herangezogen werden, da diese Informationen zu den ort-
lichen Bodeneigenschaften auf Flurstickebene enthalten und somit detaillier-
ter sind als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonen-
den Umgang mit Boden zu achten.

Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte,
nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar
einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsa-
men, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen
der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfihrung zu erstellen ist. Eine Er-
stellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m® Bodeniber-
schussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine
hochstmdgliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die
Bodenfunktionen im groBtmdaglichen Umfang zu erhalten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehorde sollte abgestimmt wer-
den, welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die allgemeinen Ausfihrungen zu den geologischen und bodenkundlichen
Grundlagen werden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die gesetzli-
chen Vorgaben gemaR Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz sowie ge-
maB Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz wird im Textteil des Bebauungspla-
nes erganzt.

Stellungnahme:
2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein hydrogeologisches
bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydro-
geologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.
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2.1. Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Ausstrichbereich von Holozanen Abschwemmmassen und Inneren
Jungmoranen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen.

In Anbetracht der GroBe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine
ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieur-
bdro durchgefuhrt wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhalt-
nisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und Be-
bauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der
Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gemaB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 beschrieben werden.

2.2. Hydrogeologie

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen
durch das LGRB statt.

2.3. Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhalt-
nissen sind im Informationssystem "Oberflachennahe Geothermie fur Baden-
Wirttemberg" (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Mdglich-
keiten und Einschrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes
mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Ver-
wendung des Informationssystems die Erlduterungen zur Kenntnis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine Bedenken, Hinweise
oder Anregungen vorzutragen.

3. Landesbergdirektion
3.1. Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim
LGRB vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
kUnstlich geschaffenen Althohlrdaumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische
Keller) betroffen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Pla-
numsetzung Beachtung finden. Der geotechnische Hinweis ist bereits im
Textteil enthalten. Dass aus den Ubrigen Bereichen der Hydrogeologie, Ge-
othermie, Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe) sowie des Bergbaus
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keine Bedenken, Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden, wird eben-
falls zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologie-
datengesetz (GeolDG)

Fdr geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht
nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Uber-
mittlungspflicht gegentber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene
Informationen kdnnen fachlbergreifend und maBstabsabhangig der LGRB-
homepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kar-
tenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fur Planungstrager.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die abschlieBenden allgemeinen Hinweise zu den Datengrundlagen werden
zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 29.11.2024 zur Fassung vom 04.11.2024 zum Teilbe-
reichB des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau:

Stellungnahme:

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme mit dem Aktenzei-
chen 2511//22-05335 vom 12.12.2022 (frihzeitige Beteiligung) bzw. RPF9-
4700-80/45/3 vom 20.06.2024 (Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
sowie Hinweis Ziffer 6.33 Geotechnik des Textteils zum Bebauungsplan;
Stand: 04.11.2024 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass keine weiteren Hinweise und Anregungen vorgebracht werden, wird zur
Kenntnis genommen. Eine Abwagung bzw. Bertcksichtigung war nicht erfor-
derlich.

Stellungnahme:
Allgemeine Hinweise
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Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologie-
datengesetz (GeolDG)

Fdr geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht
nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Uber-
mittlungspflicht gegentber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene
Informationen konnen fachubergreifend und mafBstabsabhangig der LGRB-
homepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kar-
tenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fur Planungstrager.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung
bzw. Berlcksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 04.11.2024:

Bestandsaufnahme:
— Vorrangflurl auf FI.-Nr. 236/1

— Das Gesamt-Plangebiet befindet sich im Bereich der jungeren Eisrandland-
schaft, der geologische Untergrund ist von den wirmzeitlichen Ablagerun-
gen des Rheingletschers gepragt. Durch chemische und physikalische Ver-
witterungsprozesse bildete sich aus den Moranensedimenten eine Verwit-
terungsdecke aus, die derzeit von einer rund 30 cm machtige Oberboden-
auflage Uberdeckt wird (Uberwiegend in Form von Ackerkrume: sandiger,
schwach humoser, schwach organischer Schluff). Die Verwitterungsdecke
reicht bis in eine Tiefe von maximal 1,50 m. Sie ist als schwach sandiger bis
stark sandiger, schwach toniger Schluff zu charakterisieren, der lokal auch
Beimengungen an Kieskorn und Wurzelresten beinhaltet. Die lehmige Ver-
witterungsdecke ist gering tragfahig sowie frost- und witterungsempfind-
lich. Die Moranenablagerungen reichen bis zur Endtiefe der AufschllUsse
(5,00 m unter Geldandeoberkante) und bestehen im Plangebiet vorwiegend
aus Moranensand (schwach schluffige bis schluffige Fein- bis Grobsande
mit variablem Anteil an Kieskorn). Lokal und mit stark schwankender
Schichtmachtigkeit von 0,50m bis 1,40m finden sich darUber hinaus
Grundmoradnensedimente (Geschiebelehm: Sand-Schluff-Gemisch oder
Kiesiger bis stark kiesiger, schwach sandiger Schluff). Einen weiteren Anteil
der Moranenablagerungen bildet der Moranenkies, der als sandiger bis
stark sandiger, schwach schluffiger bis schluffiger Fein- bis Grobkies zu
beschreiben ist. Innerhalb der Moranensedimente ist mit dem Auftreten
von Steinen und groBen Blocken bis hin zu Findlingen zu rechnen. Details
zu den geotechnischen und bodenkundlichen Untersuchungen finden sich
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im Geotechnischen Bericht zum Baugebiet "Drei EichenVI" der Gesell-
schaft fur Bohr- und Geotechnik mbH, Bad Wurzach, vom 28.11.2016.

GemaR Geologischer Karte von Baden-Wurttemberg (M 1:50.000) stehen
im mittleren und sudlichen Plangebiet holozdne Abschwemmmassen an
(Material umgelagerter Kulturbdden: wechselnd tonig-sandiger Schluff). Im
Ostlichen und westlichen Gebiet sowie im nordlichen Anschluss ist dage-
gen Geschiebemergel zu erwarten (Diamikte, Schotter, Sande und
Feinsedimente aus dem Eisvorsto3 des Rheingletschers zur Inneren Jun-
gendmorane und spaterem Eiszerfall). Laut der Bodenkarte von Baden-
Wadrttemberg (M 1:50.000) haben sich aus dem Geschiebemergel Para-
braunerden entwickelt, aus den Abschwemmmassen dagegen ein Kollu-
vium (durch Erosion entstandene Lockersedimente).

Die vorkommenden Boden sind derzeit unversiegelt und werden tdberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt (Acker, Grinland). Laut der Reichsboden-
schatzung liegt im groBten Teil des Plangebietes sehr gut verwitterter und
leistungsfahiger Boden vor. In diesen Bereichen ist die naturliche Boden-
fruchtbarkeit bzw. die Bodenfunktionen insg. als hoch einzustufen; es han-
delt sich daher um einen bedeutenden landwirtschaftlichen Ertragsstand-
ort. Im Ubergangsbereich zur stidwestlich angrenzenden Bebauung und
zum westlich liegenden Feldgeholz sind die Boden nur von mittlerer natur-
licher Bodenfruchtbarkeit

Der Durchlassigkeitsbeiwert der Moranenkiese wurde im Rahmen eines Si-
ckerversuchs im Gelande mit ki = 4,67 -10°m/s bestimmt; sie sind damit als
durchlassig einzustufen. Auch bei den Laborversuchen wurde flr die Mo-
ranenkiese und -sande ermittelt, dass diese durchlassig sind. Die Verwit-
terungsdecke und Grundmorane sind dagegen nur schwach wasserdurch-
lassig.

Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Gesamt-Flachen sind aus geologi-
scher Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortstblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss
jedoch gerechnet werden.

Dem Gesamt-Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:
— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen im gesamten Plangebiet

verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur
Baustelleneinrichtungen und BaustraBBen beansprucht sowie durch Staub-
und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund des bewegten
Gelandes und wegen der geplanten MaBnahmen zum Schutz vor Hang-
wasser kommt es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschtttungen, was
eine Veranderung des urspringlichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge
hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fahrt. Die durch die geplan-
ten Baukdrper und Verkehrsflachen entstehende Versiegelung fuhrt zu ei-
ner Beeintrachtigung der vorkommenden Bdden. In den versiegelten Be-
reichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur Kulturpflanzen, Filter
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und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen
werden. Da es sich um ein Wohngebiet handelt und mehrere &ffentliche
Grunflachen vorgesehen sind, ist der Versiegelungsgrad insgesamt als mit-
tel einzustufen (GRZ von 0,35 bis 0,55).

— Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. FUr Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind was-
serdurchlassige (versickerungsfahige) Belage vorgeschrieben, um die Ver-
siegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahme-
fahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens
vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

— Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die ent-
stehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die
Eingriffsstarke auf Grund der hohen Bodengdte als hoch zu bewerten.

11.4 Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a und Nr. 8 Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 19.12.2022 des Landratsam-
tes Ravensburg, Abwasser:

Stellungnahme:

Es gibt keine Aussage Uber die Entwasserungssystematik, daher wird auf die
"Erlduterungen und Hinweise fur das Bauleitplanverfahren Landkreis Ravens-
burg" Stand April 2022, Abwasser verwiesen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Entwurfs-
erstellung wird die Thematik bearbeitet und entsprechende Festsetzungen
werde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 19.12.2022 des Landratsam-
tes Ravensburg, Oberflachengewasser:

Stellungnahme:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Wir verweisen auf
die "Erlduterungen und Hinweise fur das Bauleitplanverfahren Landkreis
Ravensburg" Stand April 2022, Oberflachengewasser.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, der Verweis sowie dass im Plangebiet keine
Oberflachengewasser sind, werden zur Kenntnis genommen.

Behdrdenunterrichtung geméB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 19.12.2022 des Landratsam-
tes Ravensburg, Grundwasser:

Stellungnahme:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o.g. Plan ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage.

Es bestehen vom Sachgebiet Grundwasser keine Bedenken gegen das Vor-
haben. Auf die "Erldauterungen und Hinweise fur das Bauleitplanverfahren
Landkreis Ravensburg" Stand April 2022, Grundwasser, wird verwiesen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis sowie dass keine Bedenken gegen das Vorhaben bestehen, wer-
den zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 02.01.2025 zur Fassung vom 04.11.2024 zum Teilbe-
reich B des Landratsamtes Ravensburg, Grundwasser:

Stellungnahme:

Unter 6.32 wird die Erstellung Grundwasser dichter Untergeschosse gefor-
dert. Unseres Erachtens passt diese Aussage nicht zu den im geotechnischen
Bericht empfohlenen MaBnahmen. Der Sachverhalt sollte mit den Verfassern
des geotechnischen Berichts Uberpruft werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Bei Pkt. 6.32 handelt es sich um einen Hinweis und keine zwingend einzuhal-
tende Festsetzung. Da die textlichen Inhalte flr den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes (Teilbereich A und B gilt) gelten und die Bauher-
ren fur die Umsetzung einer angemessenen Bauweise in Hinblick auf die Bau-
grund- und Grundwasserverhaltnisse eigenverantwortlich zustandig sind,
wird an dem Hinweis festgehalten.

Stellungnahme vom 02.01.2025 zur Fassung vom 04.11.2024 zum Teilbe-
reich B des Landratsamtes Ravensburg, Abwasser:

Stellungnahme:

Werden zur abwassertechnischen ErschlieBung des Gebietes dffentliche An-
lagen erforderlich, mussen diese im Benehmen mit der Wasserbehdrde her-
gestellt werden. Die notwendigen Planunterlagen sind ggf. rechtzeitig vorzu-
legen, § 48 WG.
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Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uber die Regenwasserkanalisation
geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfal-
len. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowasche, Reinigungsarbeiten, sind
nicht zulassig, § 55 Abs. 1 WHG.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die AusflUhrungen betreffs abwassertechnischer ErschlieBung sowie, dass
auf Flachen deren Niederschlagswasser Uber die Regenwasserkanalisation
geleitet wird, kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen
darf, werden zur Kenntnis genommen. Entsprechende Planunterlagen werden
der Wasserbehdrde vorgelegt. Zudem sind betreffs Autowasche, Reinigungs-
arbeiten etc. bereits Hinweise im Textteil zum Bebauungsplan enthalten.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 04.11.2024:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:
— Oberflachengewasser kommen im Gesamt-Plangebiet nicht vor.

— Im Rahmen der Baugrunderkundung im November 2016 wurde in keiner der
abgeteuften Rammkernbohrungen oder den Schurfgruben ein Wasserzu-
lauf beobachtet (siehe Geotechnischer Bericht der Gesellschaft flr Bohr-
und Geotechnik mbH vom 28.11.2016). Grundsatzlich ist davon auszuge-
hen, dass es sich bei den erkundeten Moranenkiesen und -sanden um ei-
nen Porengrundwasserleiter handelt, der jedoch bis zur Erkundungsend-
tiefe (5,00m) nicht wasserfuhrend ist. Auf den bindigen Horizonten der
Grundmorane und den feinkornreicheren Sanden innerhalb der lockeren
Moranenablagerungen ist mit Sicker- bzw. Schichtwasser zu rechnen.

— Da die filternden Deckschichten gut ausgebildet sind (Verwitterungsde-
cke), ist von einer geringen Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber
Schadstoffeintragen auszugehen.

— Von den an das Gesamt-Plangebiet angrenzenden Hangen kann es bei
Starkregenereignissen zum oberflachigen Zufluss von Hangwasser insbe-
sondere in das (nord-)o6stliche Plangebiet kommen.

— Dem Gesamt-Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfihrung, Schutzgut Wasser:

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in
bauzeitlich freigelegtes Grundwasser kénnen auf Grund des vorhandenen
Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen werden. GemaB den bisheri-
gen Ergebnissen der geotechnischen Erkundung sind keine Wasserhal-
tungsmaBnahmen erforderlich. Die anstehenden Moranensande und -kiese
konnen jedoch lokal Schicht- oder Stauwasser fihren, dass im Anschnitt
ausflieBen kann.
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— Die gesamte geplante Wohnbebauung hat eine Veranderung des Wasser-

haushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grund-
wasserneubildungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Die Ver-
siegelung wird insgesamt knapp 3 ha betragen. Da die Boden innerhalb des
Plangebietes bereits jetzt schwach durchlassig sind, sind die Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Wasser unter Betrachtung der u. g. Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen insgesamt nicht erheblich.

Far Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zulassig, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie moglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren.
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen,
um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schutzen. Das Entwasse-
rungskonzept sieht vor, das auf den StraBenflachen sowie das auf den
Dach- und Hofflachen der privaten Baugrundsticke anfallende Nieder-
schlagswasser in ein oOffentliches Retentionsbecken einzuleiten (siehe
hierzu den nachsten Punkt "Wasserwirtschaft").

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Momentan fallen im Gesamt-Gebiet keine Abwasser an. Das Nieder-

schlagswasser versickert breitflachig Uber die belebte Bodenzone bzw.
folgt dem Gelande folgend nach Stdosten hin ab.

— Auf Grund der Topografie und der Beschaffenheit der anstehenden Béden

ist im nordlichen und &stlichen Plangebiet mit oberflachig abflieBendem
Hangwasser zu rechnen, das bei Starkregenereignissen zu temporaren
Uberflutungen am HangfuB fuhren kann.

Prognose bei Durchfihrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Durch die zusatzliche Bebauung im gesamten Plangebiet erhéht sich die

anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Nie-
derschlagswasser gesammelt und der Sammelklaranlage in Reute zugelei-
tet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen) ist
Uber Retentionszisternen (zwangsentleerbar und unterirdisch) zu fassen,
zu puffern und anschlieBend dem &ffentlichen Regenwasser-Kanal zuzu-
flhren. Das Puffervolumen muss mindestens 3 m® pro 100 m? angeschlos-
sener, befestigter Flache betragen. Der Drosselablauf ist auf 0,15 I/Se-
kunde pro 100 m? angeschlossener, befestigter Flache begrenzt. Ein Not-
Uberlauf der ausreichend bemessenen Pufferanlagen in den &ffentlichen
Regenwasser-Kanal ist herzustellen. Uber die 6ffentlichen Regenwasser-
kanale wird das Niederschlagswasser dem unmittelbar sudlich des Gel-
tungsbereiches geplanten Versickerungsbecken zugefuhrt.
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— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an das
Versorgungsnetz des Wasserversorgungsverbands "Obere Schussen-
talgruppe".

— Das bei Starkregen von den dstlich liegenden Hangen abflieBende Wasser
wird durch eine Mulde-Wall-Kombination aufgefangen, welche entlang des
gesamten Ostlichen Plangebietsrandes angelegt wird. Hierdurch wird ver-
mieden, dass es zu Uberflutungsproblemen auf den Grundstlicken am
HangfuB kommen kann. Das Hangwasser wird in einer den Wallen vorge-
lagerter Mulde bzw. einem Trockengraben aufgefangen und Uber das 6f-
fentliche Regenwasserkanalnetz dem Retentionsbecken zugeleitet.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 04.11.2024:

Bestandsaufnahme:

— Das Gesamt-Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwabisches
Alpenvorland”, das generell durch hohe Niederschlage und eher niedrige
Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet ist. Die offenen Flachen
des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wahrend die Feld-
gehdlze Frischluft produzieren.

— Auf Grund des Gelandereliefs ist davon auszugehen, dass derzeit Kalt-
bzw. Frischluft von den angrenzenden Hangen Uber das Plangebiet hinweg
in Richtung des sudlichen Ortsrandes abflieBt und sich in der Senke am
bisherigen Siedlungsrand staut; Ubereinstimmend hiermit verzeichnet die
Klimaanalysekarte der "Regionalen Klimaanalyse Bodensee-Oberschwa-
ben" (Prof. Dr. A. Schwab & D. Zachenbacher, PH Weingarten, im Auftrag
des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben, 2009) im sutdlichen
Plangebiet einen potenziellen Kaltluftstau am Siedlungsrand. Zudem ist in
der Karte ein Bergwindsystem (intensiver Kaltluftstrom mittlerer Machtig-
keit) verzeichnet, welches das Plangebiet von Stdosten nach Nordwesten
Uberquert (also am FuB des Grindelsberges vorbeiflhrt). Wegen der 1and-
lichen Lage im unmittelbaren Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
der lockeren Bebauung mit vorhandener Durchgrinung sind die genannten
Luftstrdomungen und -staubereiche von untergeordneter Bedeutung fur die
bestehende Bebauung.

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Von einer erheblichen Belas-
tung durch Abgase und Feinstaub aus dem Verkehr auf der K7941 ist nicht
auszugehen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plange-
bietes kann es im angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu belastigenden
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Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von FlUs-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Gesamt-Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

— Die Kaltluftentstehung wird im Gesamt-Plangebiet unterbunden und auf
die angrenzenden Offenflachen beschrankt. Auf Grund der flachigen Be-
bauung auf knapp 4 ha Gesamtflache, entsteht flr den Uber das Plangebiet
hinweg nordwestwarts flieBenden Kaltluftstrom eine Hinderniswirkung. Da
es sich bei dem Vorhaben jedoch um verhaltnismaBig lockere Bebauung
mit einer GRZ von 0,35 bis 0,55 handelt und zahlreiche Grinflachen vor-
gesehen sind, werden sich die Auswirkungen jedoch in Grenzen halten.
Wegen der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft wird der Ortsteil
Reute weiterhin gut durchliftet. Die Baumpflanzungen auf den 6ffentlichen
Grunflachen, im StraBenraum und auf den privaten Baugrundstlcken ver-
bessern die Frischluftversorgung und reduzieren durch ihren Schattenwurf
und die Luftbefeuchtung die negativen Effekte der Versiegelung.

— Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heiz-
anlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten. Eine geringflgige Erhohung der Vorbelastung
umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist moglich. Mit
einer wesentlichen Beeintrachtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das
Gebiet nicht fur einen Durchgangs-Verkehr ausgelegt ist. Die weiterhin an-
grenzende landwirtschaftliche Nutzung kann auch im neuen Baugebiet
zeitweise zu fur den landlichen Raum typischen Geruchs-Belastungen oder
zu Staubeintragen fuhren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt ein geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 04.11.2024:

Bestandsaufnahme:

— Das Gesamt-Plangebiet befindet sich in der strukturreichen Kulturland-
schaft des oberschwabischen Hugellandes. Es liegt auf einer mittleren
Hohe von etwa 583 m 4. NN am norddéstlichen Rand des Ortsteils Reute. Im
Suden, Stidwesten und weiter westlich grenzt bestehende Wohnbebauung
an. Weiter nordlich verlauft teils unterhalb einer Boschung die KreisstralBe
K7941. Das Plangebiet selbst wird als Acker (derzeit Grunlandeinsaat), zu
geringen Teilen auch als Grunland genutzt. Das Uberplante Geldnde steigt
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in der nordlichen Halfte nach Westen und Osten hin an. Im westlichen Be-
reich um die "Drei Eichen" sowie im Nordosten ("Grindelsberg") schlieBen
dagegen zwei pragende Erhebungen an.

Das Gesamt-Plangebiet wird insbesondere durch die umliegenden waldar-
tigen Feldgehdlze sowie das bewegte Gelande (Grindelsberg unmittelbar
dstlich) gepragt. Vom bestehenden Ortsrand im Stden bestehen Blickbe-
zUge Uber das Plangebiet hinweg zum Grindelsberg. Das Plangebiet ist von
der K7941 aus nordostlicher Richtung kommend sowie vom Grindelsberg
einsehbar. Auf den Grindelsberg fuhrt kein Wanderweg; entlang der Kreis-
straBe im Norden verlauft jedoch ein separat ausgebauter Radweg nach
Bad Waldsee. Als Fortfuhrung der im stdwestlichen Plangebiet endenden
"Drei-Eichen-StraBe" fuhrt zudem ein Wiesenweg durch das Plangebiet in
Richtung Osten, der von den Anliegern des bisherigen Ortsrandes bei gu-
tem Wetter als Spazierweg genutzt werden kann. DarUber hinaus bestehen
keine Wegeverbindungen, so dass dem Uberplanten Bereich insgesamt
eine geringe Erholungseignung zukommt (landschaftliche Kulisse fur we-
nige Spazierganger).

Dem Gesamt-Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:
— Durch die Errichtung neuer Wohngebaude, die dem bisherigen Ortsrand

vorgelagert sind, geht die den Siedlungsrand eingrinende Funktion der
westlichen Feldhecke verloren, wodurch das strukturreiche Landschafts-
bild beeintrachtigt wird. Das vorhandene Relief ist infolge der geplanten
Bebauung nicht mehr so deutlich erlebbar wie bisher. Die Blickbezuge fur
die Anwohner des derzeitigen Ortsrandes auf den Grindelsberg werden
beeintrachtigt.

Auf Grund der Bedeutung, welche die groBen Baume des Naturdenkmals
"Drei Eichen" fir das Landschaftsbild haben, wird im Ubergangsbereich zu
dem Naturdenkmal eine Grunflache festgesetzt, welche sicherstellt, dass
die Baume weiterhin ihre landschaftsbildpragende Wirkung entfalten kén-
nen. Die Grunflache ist mit Baumpflanzungen strukturreich zu gestalten.
Zudem ist eine Grine Achse von dem Naturdenkmal in Richtung der Freien
Landschaft bzw. dem Kkartierten Biotop "Feldgehdlz n.6. Reute" vorgese-
hen, welches ebenfalls durch Baum und Strauchpflanzungen strukturiert
wird.

Nach Norden zur StraBe hin ist eine Grunflache mit Strauchpflanzungen
vorgesehen sowie nach Osten ein Grlnstreifen, welcher die Mulde-Wall-
Kombination beherberg. Beides dient gleichzeitig der Eingrinung des Ge-
biets.

Durch die weiteren getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass
die Bebauung locker erfolgt (niedrige GRZ) und eine ausreichende Durch-
grinung hergestellt wird (Pflanzgebote fur den StraBenraum und die priva-
ten Baugrundstucke). Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die
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Eigenart des Landschaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe landschaftstypi-
scher Geholz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu
erreichen. Zu diesem Zweck werden zuséatzlich im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen,
Hecken aus Nadelgeholzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der
Pflanzliste festgesetzten Strauchern wird nur auf max. 5% der Grund-
stlcksflache zugelassen, um die privaten Grinflachen sowie die Wohn-
und Nutzgarten moglichst naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung geméB § 4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 19.12.2022 des Landratsam-
tes Ravensburg, Gewerbeaufsicht:

Stellungnahme:

Von Seiten der Gewerbeaufsicht geht es bei der Neuausweisung darum, dass
trotz Planung auf der grinen Wiese, die LarmschutzmaBnahmen nicht ausrei-
chend sind:

Tags 55dB(A) wird fur die oberen Riegel (orange) Uberschritten, Sicherstel-
lung des AuBenwohnbereiches, betrifft hauptsachlich die beiden kleineren
Gebaude, der groBe Riegel funktioniert. Eventuell zwei Riegel? Der Riegel si-
chert den Schutz der unteren ersten Wohnhausreihe, geeignete Festsetzung
wahlen.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorgeschlagene Riegelbebauung
seitens der Gewerbeaufsicht als nicht ausreichend erachtet wird.

Im aktualisierten stadtebaulichen Entwurf ist eine Verbindung des nordwest-
lichsten Gebaudes mit dem zentralen Gebauderiegel vorgesehen. Hierdurch
kann die abschirmende Wirkung des Gebduderiegels im nordwestlichen Be-
reich des Plangebietes nochmals deutlich verbessert werden. Eine Verlange-
rung des Gebduderiegels nach Osten ist aufgrund der erforderlichen Zufahrt
nicht méglich. In diesem Bereich ist weiterhin mit Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 zu rechnen, so dass passive Larmschutzmal-
nahmen (z.B. Orientierung der zum LuUften erforderlichen Fensteroffnungen
von Aufenthalts- und Ruherdumen weg von der KreisstraBe oder alternativ
der Einbau von Luftungsanlagen) vorzusehen sind.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung werden die erforderlichen
MaBnahmen ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 04.11.2024:

Bestandsaufnahme:

— Das Gesamt-Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Entlang der K7941
im Norden verlauft ein ausgewiesener Radweg. Das Gebiet besitzt eine
hauptsachlich auf das abwechslungsreiche Landschaftsbild zurtckzufih-
rende Bedeutung fur die Naherholung.

— Auf das Gesamt-Plangebiet wirken die Verkehrslarm-Immissionen der
K7941 ein. Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets
kann es zeitweise zu far den landlichen Raum typischen Geruchs- oder
Larm-Emissionen im benachbarten Wohngebiet kommen. Nutzungskon-
flikte liegen bisher nicht vor.

— Dem Gesamt-Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

— Die hochwertigen landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen im gesamten
Plangebiet verloren. Bei Erfordernis sollten dem betroffenen Landwirt ada-
quate Ersatzflachen zur Verfligung gestellt werden.

— Durch die Gesamt-Planung wird neuer Wohnraum ausgewiesen. Um die
geplanten Gebaude vor Schaden durch Windwurf, Astbruch o. a. aus dem
Bereich des westlich liegenden Naturdenkmals "Drei Eichen" zu schutzen,
wird mit der Baugrenze ein Mindestabstand von 20 m eingehalten. Die
Grenze der privaten Baugrundstlcke (Bereich mdglicher Nebenanlagen,
Gartennutzung usw.) ist mindestens 15 m von dem Naturdenkmal entfernt.

— Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfahrt durch die geplan-
ten Baukorper eine geringflgige Beeintrachtigung. Die Naherholungs-
Funktion wird hierdurch jedoch nicht in erheblichem MaBe beeintrachtigt:
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Die FuBwege-Verbindung in die freie Landschaft bleibt Uber den Auslass
im Bereich des Retentionsbeckens erhalten.

Auf Grund des geringen Abstandes der geplanten Bebauung zur ndrdlich
verlaufenden KreisstraBe K7941 sind LarmschutzmaBnahmen geplant, um
Nutzungskonflikte durch Verkehrslarm-Immissionen zu verhindern (vgl.
auch Schalltechnische Untersuchung vom 15.05.2024 der Sieber Consult
GmbH)

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschuatterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbeldstigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagstber (d.h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. Durch die Flachenneuversiegelung wird zudem die
Warmeabstrahlung begtinstigt, so dass es zu einer geringfugigen Erhdéhung
der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luft-
qualitat".

Negative Auswirkungen durch Erschiatterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung Iasst nicht erwarten,
dass Staub, Gerliche, Erschutterungen oder Strahlungen in prufungsrele-
vantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
pbende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber

Seite 28

GroBe Kreisstadt Bad Waldsee - Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan (R 18)
"Drei Eichen VI" und die o¢rtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 04.11.2024



den Landkreis Ravensburg. In Bezug auf Biomull wird die Anlage eines
Komposts empfohlen.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe die Punkte "Wasser" und "Wasserwirt-
schaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wéhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— FUr die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzglter zu erwarten
sind.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastro-
phen abzusehen.

11.8  Schutzgut Kulturgliter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 30.11.2022 des Landesam-
tes fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Esslingen a. N.:

Stellungnahme:
1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bezlglich des genannten Verfahrens duBert die Bau- und Kunstdenkmal-
pflege keine Anregungen oder Bedenken.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder Bedenken ge-
auBert werden.

Stellungnahme:
2. Archaologische Denkmalpflege:

Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine Kulturdenkmale be-
kannt. Wir bitten Sie jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20
und 27 DSchG bezuglich von Zufallsfunden in die Planunterlagen aufzuneh-
men:

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend
einer Denkmalschutzbehdrde (Landesamt fur Denkmalpflege, Tel. 07071/757-
2429) oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehoérde (Landesamt fur Denkmalpflege,
Tel. 07071/757-2429) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass derzeit keine Kulturdenkmale bekannt
sind. Die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG werden in die Entwurfserstel-
lung zum Bebauungsplan dbernommen.

Stellungnahme vom 09.07.2024 zur Fassung vom 15.05.2024 des Landesam-
tes fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Tlbingen:

Stellungnahme:

Der Hinweis auf § 20 DSchG in unserer Stellungnahme vom 30.11.2022 hat
Eingang in den Bebauungsplan vom 15.05.2024 gefunden (Punkt 6.42). Wei-
tere Hinweise und Anregungen werden von unserer Seite nicht vorgetragen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die im Textteil enthaltenen Hinweise
ausreichend sind und keine weiteren Hinweise und Anregungen vorgebracht
werden. Eine Abwagung bzw. Berlcksichtigung war nicht erforderlich.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 04.11.2024:

Bestandsaufnahme:

— Innerhalb des Gesamt-Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler.
Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im Wirk-
bereich der Planung.

— Folgende Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurt-
temberg (DSchG) befinden sich im naheren Umfeld des Gesamt-Plange-
bietes: etwa 200m westlich des Plangebiets befindet sich das Kloster
"Reute" mit mehreren Denkmalern sowie die denkmalgeschutzte Pfarr- und
Wallfahrtskirche St. Peter und Paul. Blickbezlge zwischen dem Plangebiet
und dem o.g. Klosterareal sind durch das waldartige Feldgehdlz im Westen
weitgehend unterbunden.

Prognose bei Durchflhrung:

Da zwischen dem Plangebiet und dem Klosterareal "Reute" keine unmittelba-
ren Blickbezlige bestehen, entsteht keine Beeintrachtigung fur die dort vor-
handenen Kulturguter. Sollten wahrend der Bauausfuhrung, insbesondere bei
Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten
Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B.
Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaolo-
gische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart unverzuglich zu
benachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 04.11.2024:

Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Gesamt-Plangebietes keine Anlagen
zur Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemaRB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDQO) der Landes-
anstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg be-
tragt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.161-1.197 kWh/m?2. Da das
Gelande Uberwiegend nach Stdosten bzw. Sidwesten hin abfallt, sind die
Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwarmeson-
den in der Region Bodensee-Oberschwaben" ist der Untergrund im Plan-
gebiet aus hydrogeologischer Sicht fir den Bau und den Betrieb von Erd-
warmesonden nur bis 100 m Tiefe als gunstig zu bewerten (Kategorie 3).

Seite 31

GroBe Kreisstadt Bad Waldsee - Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan (R 18)
"Drei Eichen VI" und die oértlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 04.11.2024



1.1.10

Grund hierfur ist gespanntes, maglicherweise artesisch gespanntes Grund-
wasser. Bei groBeren Tiefen ist eine Einzelfallprifung mit geologischer
Prognose erforderlich.

— GemaR dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie des Lan-
desamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau am Regierungsprasidium
Freiburg (ISONG) ist die Bohrtiefe am Standort auf 345 m beschrankt, um
tiefer genutzte bzw. nutzbare Grundwasservorkommen zu schutzen und
damit die Trinkwasserversorgung langfristig sicherzustellen. Wahrend der
Bohr- und Ausristungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau bei Bohrtiefen
groBer 135m sind Erdgas-Austritte moglich. Zudem kann artesisch ge-
spanntes Grundwasser auftreten. Beim Antreffen von artesisch gespann-
tem Grundwasser ist mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen, ob
und wie eine Erdwarmesonde eingebaut werden kann oder ob das Bohr-
loch ohne Sondeneinbau dauerhaft abgedichtet werden muss. Eine ge-
othermische Nutzung mittels Erdwarmesonde ist am Standort voraussicht-
lich effizient.

Prognose bei Durchflhrung:

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukUnftiger Baukorper zur
optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung
maoglich. Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. thermi-
sche Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig. Die verschattende Wirkung
auf Grund des Feldgehdlzes im Westen ist hinzunehmen, da dieses als kar-
tiertes Biotop zu erhalten ist.

— Die Moglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden, ist aber voraussichtlich — ggf. mit Einschran-
kungen — maoglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bi-
ologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 04.11.2024:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.
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Prognose bei Durchfuhrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind flr das gesamte Plangebiet keine erhebli-
chen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern zu erwarten.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hin-
aus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu
erwarten.

11.11  Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 19.12.2022 des Landratsam-
tes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht Uberwunden werden kdonnen, mit Rechtsgrundlage

Flachenhafte Naturdenkmale sowie gesetzlich geschitzte Biotope, §§ 28, 30
BNatSchG, § 33 NatSchG BW

Flachenhaftes Naturdenkmal "3 Stieleichen mit Baum- und Strauchbestand”,
§ 28 BNatSchG und § 30 NatSchG BW und Offenlandbiotop "Feldgehdlze
n.oe. Reute" (westliches Teilstlck) (Nr. 1-8024-436-7644), § 30 BNatSchG
und § 33 NatSchG BW

Westlich des Plangebiets befindet sich das Flachenhafte Naturdenkmal (FND)
"3 Stieleichen mit Baum- und Strauchbestand" (SGB-Nr. 84360092102,
Baumnaturdenkmal Nr. 21/2), das zugleich auch als gesetzlich geschutztes
Biotop "Feldgehdlze n.oe. Reute", (westliches Teilstlick, Nr. 1-8024-436-
7644)" geschutzt ist.

Nach § 28 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung oder nachhaltigen Stérung eines (flachenhaften)
Naturdenkmals fUhren kdnnen, nach MaBgabe der Rechtsverordnung verbo-
ten. Es wirde ein VerstoB gegen hdherrangiges Recht darstellen und ist nicht
zulassig.
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Ebenfalls sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG Handlungen, die zu einer Zersto-
rung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Biotope fuhren,
nicht erlaubt.

Durch die ND-Schutzgebietsverordnung vom 02.04.1969 wird ein freistehen-
der Geholzverbund mit 3 ca. 190 Jahre alten Stieleichen sowie ein 6kologisch
wertvoller Baum- und Strauchbestand, welcher im Verbund ein Refugium fur
zahlreiche geschutzte Tier- und Pflanzenarten darstellt, unter Schutz gestellt.
Nach § 28 BNatSchG ist es u.a. verboten Handlungen vorzunehmen, die z.B.
zu einer nachhaltigen Stérung des Naturdenkmals fihren kénnen (u.a. Funk-
tionalitat, Qualitat...).

Ebenfalls ist der Gehdlzverbund nach § 30 BNatSchG i.V. m. § 33 NatSchG als
"Feldgehdlz" gesetzlich geschitzt. Der Biotoptyp "Feldgehdlz" ist definiert als
ein in freier Landschaft liegendes Landschaftselement. Handlungen/Auswir-
kungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Biotops durch die Pla-
nung fahren kénnen, sind nicht zulassig.

Die geplante Bebauung wirde zu einem kompletten Einschluss des Natur-
denkmals bzw. westlichsten Teils des Biotops fuhren. Dadurch wird das fla-
chenhafte Naturdenkmal erheblich beeintrachtigt. Qualitat und Funktionalitat
des Feldgehodlzes wurden in einem MaBe beeintrachtigt, welches mit der in-
direkten Zerstérung einer potenziellen Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44
Abs. 1 (3) BNatSchG gleichzustellen ist und zum Verlust der rechtlichen Be-
stimmung als gesetzlich geschutztes Biotops dieses westlichen Teilstlcks
fuhren wdrde.

Ein solcher Einschluss des Feldgeholzes und die damit einhergehende Beein-
trachtigung/Entwertung ist u.E. nur vermeidbar, wenn entlang des ostlichen
Saums ein erhohter Sicherheitsabstand von ca. 20 m eingehalten wird (siehe
auch Punkt 1.2 Artenschutz). 15 m ab dem 6stlichen Saum des Biotops/FNDs
sind dabei ganzlich unbebaut und unbeeinflusst zu erhalten. Im Abstand 15 -
20 m ab Saum konnen Garten angelegt/geplant werden. Wohnbebauung und
Nebengebaude sind erst mit einem Mindestabstand von 20 m zum Saum vor-
zusehen. Um die erhebliche Beeintrachtigung des Naturdenkmals bzw. west-
lichsten Teils des Biotops zusatzlich zu minimieren, ist die im Planteil des
stadtebaulichen Entwurfs (Alternative 1.3) bereits enthaltene grine Ost-
West-Achse als Verbindung zwischen dem eingekesselten Gehdlz und den
dstlich an das Plangebiet anschlieBenden Grin- und Biotopflachen im weite-
ren Planungsverlauf unbedingt beizubehalten, um einige Meter nach Norden
zu verlegen, um mittig an die ostliche Langsseite des Biotops/FNDS anzu-
schlieBen und ggf. zu vergroBern.

Sollten die 0.g. VermeidungsmafBnahmen nicht umgesetzt werden verliert die-
ses Feldgehdlz seine Wirdigung als gesetzlich geschutztes Biotop ("Feldge-
holz in der freien Landschaft") und es musste ein entsprechender Ausgleich
mit gleicher Funktionalitat und Wertigkeit erbracht werden. Aufgrund der Wer-
tigkeit und unter Einbeziehung des Time-Lags ware ein funktioneller Ersatz
des Feldgehodlzes im Verhaltnis 1:1,5 in radumlichem Zusammenhang notwen-
dig, der ohne Zeitverzug oder Unterbrechung hergestellt werden musste, be-
vor der Bebauungsplan realisiert wird.
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Wir weisen darauf hin, dass soweit die Umsetzung der Planung eine erhebli-
che Beeintrachtigung bzw. ein Funktionsverlust eines Biotopes und der darin
geschutzten Arten nach §§ 30 Abs. 1, 44 Abs. 1 BNatSchG ermaoglicht, bereits
auf Ebene des Bebauungsplans die Inaussichtstellung einer Ausnahme gem.
§ 30 Abs. 2, 3 BNatSchG notwendig ist. Eine Ausnahmegenehmigung musste
vor der Baufreigabe vorliegen. Fur die Erteilung einer solchen Genehmigung
ist die Vorlage eines entsprechenden Ausgleichskonzepts mit detaillierten
MaBnahmen bzgl. Anlage und Pflege des Ersatzbiotops ndotig.

Auch die Schutzwdrdigkeit als "flachenhaftes Naturdenkmal" ware bei einem
"Heranrtcken der Bebauung" fachlich zu prafen. U.a. musste die Stadt Bad
Waldsee als zustandige Behorde prifen, ob eine Aufhebung des Naturdenk-
mals erforderlich bzw. mdglich ist und es musste eine Wurdigung/Abwagung
des Schutzinteresses am Erhalt und der Funktionalitat/Qualitdt des Natur-
denkmals gegenuber dem Interesse an einer vollstandigen Umbauung des
Naturdenkmals vorgenommen werden.

Aus derzeitiger Sicht bestehen aus Sicht des Sachgebietes Naturschutz er-
hebliche Bedenken gegen eine vollstandige Umbauung des Naturdenkmals
bzw. geschutzten Biotops.

Es wird dringend empfohlen, die 0.g. VermeidungsmaBnahmen umzusetzen.
Damit kénnte das Verfahren beschleunigt und vereinfacht werden, da das Bi-
otopteilstiick und das FND in diesem Fall funktionell erhalten bleiben und so-
mit auch kein Ersatzbiotop notwendig ist.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen zu Biotop und flachenhaftem Naturdenkmal werden zur
Kenntnis genommen. Bereits im Zuge der Ausarbeitung des der Planung zu
Grunde liegenden stadtebaulichen Entwurfs wurde in enger Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde darauf geachtet, dass entlang des dstlichen
Saums ein erhdhter Sicherheitsabstand von ca. 20 m eingehalten wird. Die
angesprochenen 15 m ab dem d&stlichen Saum des Biotops/FNDs sind nun-
mehr als o6ffentliche Grinflache ohne bauliche Anlagen oder Wegeverbindun-
gen festgesetzt und bleiben damit ganzlich unbebaut und unbeeinflusst er-
halten. Im Abstand von 15 - 20 m ab Saum kénnen Garten angelegt/geplant
werden. Die Baugrenzen sind erst mit einem Mindestabstand von 20 m zum
Saum festgesetzt.

Auch die angefuhrte grine Ost-West-Achse als Verbindung zwischen dem
eingekesselten Gehodlz und den Ostlich an das Plangebiet anschlieBenden
Grin- und Biotopflachen wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde umgesetzt und entsprechend festgesetzt.

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Der Stadt ist
die Bedeutung des Feldgeholzes bewusst. Den Forderungen der Unteren Na-
turschutzbehdrde, welche fur den Erhalt und insbesondere den Erhalt der
Okologischen Funktionen des Feldgehdlzes erforderlich sind, wird daher
nachgekommen. Eine Beeintrachtigung ist daher gemal dem Einwand auszu-
schlieBen und KompensationsmaBnahmen folglich nicht erforderlich.
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Da die aufgefihrten VermeidungsmaBnahmen demnach umgesetzt werden,
sind keine der aufgeflhrten ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Stellungnahme:

Offenlandbiotop "Feldgehdlze n.oe. Reute" (6stliche Teilstlcke) (Nr. 1-8024-
436-7644), § 30 BNatSchG und § 33 NatSchG BW

Die beiden o6stlich des Plangebiets liegenden Bestandteile des Offenlandbio-
tops "Feldgehdlze n.oe. Reute" durfen durch die Bebauung im Plangebiet
nicht beeintrachtigt werden. Aufgrund des Abstands von ca. 80 m ist u.E.
keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Zwischen diesen Biotopen (teilweise deckungsgleich mit dem flachenhaften
Naturdenkmal "Baumgruppe mit 19 Eschen, 4 Bergahornen, 3 Birken") und
dem Plangebiet liegt Magergrinland (Magerwiesen Grindelsberg, Prioritat 1
und 2) mit Vorkommen von Rotkleeblauling, Schachbrettfalter, Schornstein-
feger und Taubenschwanzchen. AuBerdem sind diese Flachen als Habitate
fur Lerche (Prioritat 1) und Neuntoter (Prioritat 2) geeignet. Durch die Erstel-
lung eines entsprechenden MaBnahmenkonzepts (Begrenzung des Baufelds
durch Bauzaune, keine Lagerung von Maschinen oder Material auf den &stlich
an das Plangebiet angrenzenden und nordlich des Feldwegs liegenden Fla-
chen) ist sicherzustellen, dass diese Flachen wahrend der Bauphase nicht be-
eintrachtigt werden.

Dornstraucher (z.B. WeiBdorn, Schlehe) als dstliche Eingrinung und Begren-
zung des Plangebiets nach Osten konnen eine zukinftige Beeintrachtigung
dieser Flachen durch die Bebauung minimieren und zusatzliche Habitatstruk-
turen fUr den Neuntoter anbieten. Entsprechende MaBnahmen sind in den
Entwurf des Bebauungsplans zu Ubernehmen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen zu vorkommenden Arten werden zur Kenntnis genommen
und entsprechende MaBnahmen wahrend der Bauphase in Abstimmung mit
dem Fachplaner umgesetzt.

Eine Bepflanzung im 6stlichen Bereich kann im Bereich der hier vorgesehenen
Mulde-Wall-Kombination zum Schutz vor Hangwasser erfolgen.

Stellungnahme:

Flachenhaftes Naturdenkmal "Baumgruppe mit 19 Eschen, 4 Bergahornen,
3 Birken", § 28 BNatSchG und § 30 NatSchG BW

Das Naturdenkmal darf durch die Bebauung keine Beeintrachtigung erfahren.

Aufgrund des Abstands von ca. 80 m ist u.E. keine erhebliche Beeintrachti-
gung zu erwarten.

In den Umweltbelangen sind die Themen zu den o.g. Flachenhaften Natur-
denkmale sowie gesetzlich geschutzten Biotopen fachlich abzuarbeiten.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und werden in den Um-
weltbelangen abgearbeitet.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 04.11.2024:

Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung (Gesamtgebiet) nicht berthrt. Das
nachstgelegene Gebiet befindet sich zwei Kilometer westlich (FFH-Gebiet
"Altdorfer Wald", Nr. 8124-341).

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Umliegend um das Gesamt-Plangebiet befindet sich das aus drei Teilfla-
chen bestehende, gemaB § 33 NatSchG BW geschutzte Biotop "Feldge-
holze nordostlich 'Reute' (Nr.1-8024-436-7644). Eine Beeintrachtigung
des Biotops ist bei Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht zu erwarten (siehe auch
nachfolgende Erlduterungen zum Schutzgut Arten und Lebensraume).

— Zwei der drei 0.g. Teilflachen sind zudem gem. § 30 NatSchG BW als fla-
chenhafte Naturdenkmale geschutzt (Naturdenkmal "3 Stieleichen mit
Baum- und Strauchbestand", Nr.8436-009-2102 (westliche Teilflache);
Naturdenkmal "Baumgruppe mit 19 Eschen, 4 Bergahornen, 3 Birken",
Nr.8436-009-1307 (norddstliche Teilflache)).

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung (Gesamtgebiet) nicht betrof-
fen.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Plane (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 13.12.2022 des Regierungs-
prasidiums Tubingen, Raumordnung / Bauleitplanung:

Stellungnahme:

Die Stadt Bad Waldsee beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans
"Drei Eichen VI" in Reute im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 3,15 ha.

Der Bebauungsplan ist nur teilweise aus dem rechtswirksamen Fldchennut-
zungsplan entwickelt.
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§ 1a Abs. 2 BauGB legt fest, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Es sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen far bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen (...
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden (Bodenschutzklausel).

Nach den uns vorliegenden Unterlagen und aus den Luftbildern ist ersichtlich,
dass sowohl im Ortsteil Reute als auch in der Stadt Bad Waldsee noch groBe
Potentiale an Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan enthalten sind, die
bislang keiner Bebauung zugefuhrt wurden.

Daher stellt sich die Frage, warum nicht die im FNP bereits bestehenden
Wohnbauflachen einer Bebauung zugefthrt werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen zu freien Flachen im Fldchennutzungsplan sowie zum Be-
darf und den Mdoglichkeiten zur Nachverdichtung und anderen MaBnahmen
der Innenentwicklung werden zur Kenntnis genommen.

Im Stadtgebiet mdégen noch an einigen Stellen noch Baullcken vorhanden
sein. Diese sind jedoch dem Zugriff der Stadt entzogen und kénnen somit fur
den aktuellen Bedarf nicht herangezogen werden. Dieser ist durch die ange-
spannte Lage am Wohnungsmarkt und insbesondere auch die Attraktivitat der
Stadt als Wohnort dauerhaft gegeben und kann in dem Umfang derzeit auch
an anderer Stelle nicht erfullt werden. DarUber hinaus zeigt auch die Bevdlke-
rungsentwicklung bis 2040 einen deutlichen Zuwachs an.

Ein Flacheninanspruchnahme maoglicher Flachen aus dem Flachennutzungs-
plan kommt kurzfristig zur Deckung des Bedarfes nicht in Betracht.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wird um die vorstehenden Ausfuhrun-
gen erganzt.

Stellungnahme:

Daruber hinaus weisen wir vorsorglich auf die nach § 13 b BauGB vorgeschrie-
bene Einhaltung der zulassigen Grundflache hin.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 14.12.2022 des Regionalver-
bandes Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Von dem Bebauungsplan "Drei Eichen VI" sind keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung nach dem Regionalplan (1996) im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB,
der §§ 3 Abs. 1Nr. 2 und § 4 Abs. 1T ROG sowie § 4 Abs. 1und 4 LplG betroffen.

Zudem sind die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung der lau-
fenden Gesamtfortschreibung des Regionalplans (Planentwurf zum Sat-
zungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25. Juni 2021) in der Abwa-
gung oder Ermessensaustbung bereits zu bertcksichtigen (§ 4 Abs. 1 ROG).

Nach den uns vorliegenden Luftbildern sind in Reute an mehreren Stellen
noch freie Wohnbaufldchen im FNP vorhanden. Diesbezlglich verweisen wir
auf PS 2.5.0 Z (3) des Regionalplanentwurfs 2021, wonach kinftig baupla-
nungsrechtlich gesicherte, aber noch nicht bebaute Wohnbauflachen im Rah-
men der kommunalen Bauleitplanung vor der Inanspruchnahme zusatzlicher
unverbauter Flachen im AuBenbereich zu nutzen sind.

Der Bedarf an erganzenden kommunalen Wohnbauflachen ist gemaB PS 2.4.1
Z (3) nachvollziehbar zu begriinden und darzustellen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die angesprochene in
Aufstellung befindliche Gesamtfortschreibung ist in seit dem Zeitpunkt der
Abgabe der Stellungnahme 2022 abgeschlossen, so dass fur das Vorhaben
die rechtskraftigen Ziele der Raumordnung des Regionalplans Bodensee-
Oberschwaben (Verbindlicherklarung am 24. November 2023) zu beachten
sind.

Die Ausfuhrungen zu freien Flachen im Flachennutzungsplan sowie zum Be-
darf und dessen Begrindung werden zur Kenntnis genommen.

Im Stadtgebiet mdgen noch an einigen Stellen noch Baullcken vorhanden
sein. Diese sind jedoch dem Zugriff der Stadt entzogen und kénnen somit fur
den aktuellen Bedarf nicht herangezogen werden. Dieser ist durch die ange-
spannte Lage am Wohnungsmarkt und insbesondere auch die Attraktivitat der
Stadt als Wohnort dauerhaft gegeben und kann in dem Umfang derzeit auch
an anderer Stelle nicht erfullt werden. DarUber hinaus zeigt auch die Bevdlke-
rungsentwicklung bis 2040 einen deutlichen Zuwachs an.

Ein Flacheninanspruchnahme maoglicher Flachen aus dem Flachennutzungs-
plan kommt kurzfristig zur Deckung des Bedarfes nicht in Betracht.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wird um die vorstehenden Ausfuhrun-
gen erganzt.
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Stellungnahme:

Wir weisen zudem darauf hin, dass gemaR PS 2.4.1 Z (6) des Regionalplan-
entwurfs 2021 zukUnftig fur alle Neubebauungen Mindest-Bruttowohndichten
als Ziel der Raumordnung einzuhalten sind.

Nach dem Regionalplanentwurf (2021) PS 2.4.1 Z (6) ist in Bad Waldsee als
Mittelzentrum im landlichen Raum eine Bruttowohndichte von mindestens
70 EW/ha einzuhalten. Dabei kann ein Ausgleich zwischen Bauflachen mit ho-
herer Verdichtung und solchen mit niedrigerer Verdichtung erfolgen. Ent-
scheidend ist, dass im Mittel die vorgegebene Mindest-Bruttowohndichte
eingehalten wird und damit die Flacheninanspruchnahme reduziert werden
kann. Einzelplanungen sind von der Kommune zukunftig regelmaBig im Sinne
dieser Gesamtbetrachtung zu prifen und nachvollziehbar zu dokumentieren,
beispielsweise in Form eines Wohndichte-Monitorings oder ahnlicher Instru-
mente. Der Regionalverband wird alle Bauleitplanverfahren ab dem 01.01.2021
in die Berechnung des Mittelwertes einflieBen lassen.

Sollte sich dabei ergeben, dass aufgrund der tatsachlichen Brutto-Wohn-
dichte die ZielgroBe von 70 EW/ha im Mittel unterschritten wird, empfiehit sich
eine starkere Steuerung der Dichte Uber die Festsetzungen in zukUnftigen
Bebauungsplanen, z.B. durch die vermehrte Ausweisung von Bauplatzen fur
Mehrfamilien- und Reihenhduser und die Reduktion der BauplatzgroBen far
Einfamilien- und Doppelhauser.

Der Regionalverband geht bei der Berechnung der Brutto-Wohndichte - so-
fern, wie beim Bebauungsplan "Eichen VI" keine konkreten Festsetzungen
vorliegen - von den Daten des Statistischen Landesamtes Baden-Wurttem-
berg aus. Diese weisen fur Bad Waldsee eine mittlere Anzahl an Wohneinhei-
ten in Einfamilienhausern von 1,2, in Mehrfamilienhdusern von 5,5 und eine
mittlere Belegungsdichte von 2,1 EW/Wohneinheit aus. Dies ergibt nach un-
serer Berechnung bei den im stadtebaulichen Entwurf dargestellten 7 Mehr-
familienhausern und 44 Einzel- und Reihenhdusern flr das Plangebiet eine
Brutto-Wohndichte von 61 EW/ha. Es obliegt der Kommune, nach Umsetzung
des Bebauungsplans die tatsachlich vorhandene Brutto-Wohndichte plausibel
darzulegen (bspw. anhand der Einwohnermeldedaten), damit diese bei zu-
kinftigen Planungen im Rahmen der Gesamtbetrachtung der Mittelwerte be-
rucksichtigt werden kann.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise auf die Brutto-Wohndichte werden zur Kenntnis genommen und
werden im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes so berucksichtigt,
dass die Vorgaben eingehalten werden kénnen.

Stellungnahme:

Der Regionalverband bittet darum, die 0.g. Punkte entsprechend aufzuarbei-
ten und zu berdcksichtigen und bringt ansonsten keine weiteren Anregungen
und Bedenken vor.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die oben genannten Punkte werden entsprechend in die Entwurfserstellung
einflieBen. Dass keine weiteren Anregungen oder Bedenken bestehen, wird
zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 23.07.2024 zur Fassung vom 15.05.2024 des Regie-
rungsprasidiums Tubingen, Raumordnung / Bauleitplanung:

Stellungnahme:

Die Stadt Bad Waldsee beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans
"Drei Eichen VI"in Reute im beschleunigten Verfahren nach § 13bi.V.m. § 215a
BauGB.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 4,01 ha.

Der Bebauungsplan ist nur teilweise aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass nach § 1a Abs. 2 BauGB bei der
Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll. Es sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen, sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen (...) sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden (Bodenschutzklausel).

Die nun vorgelegten Ausfihrungen zum Wohnbauflachenbedarf aufgrund der
hohen Nachfrage aus der Uberwiegend ortsansassigen Bevdlkerung in Bad
Waldsee sowie dazu, dass innerértliche, freie Flachen (Baullcken) kurz- bis
mittelfristig nicht verfligbar sind, kann nachvollzogen werden.

Kritisch gesehen wird jedoch die nun vorgelegte Anderung der Planung. Der
Geltungsbereich soll im Gegensatz zur bisherigen Planung nun in einem Teil-
bereich nach Suddosten erweitert werden. Diese Erweiterung nach Osten um
7 Bauplatze er6ffnet einen neuen Siedlungsansatz und zerstort die durch die
bisherige Planung vervollstandigte Abrundung des bestehenden Wohnge-
biets. Dieser neue Siedlungsansatz entwickelt sich spornartig in den AuBBen-
bereich hinein. Das Regierungsprasidium rat dringend, diesen Teilbereich aus
dem Bebauungsplan herauszunehmen und -wenn notwendig, zukUnftig- Gber
die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans im Regelverfahren mit
dem entsprechenden Bedarfsnachweis zu entwickeln.

Die in unserer letzten Stellungnahme aufgeworfene Frage, warum nicht die im
FNP bereits bestehenden Wohnbauflachen einer Bebauung zugefuhrt wer-
den, wurde in der Abwagung zwar behandelt, aber nicht begrindet:

"Eine Flacheninanspruchnahme moglicher Flachen aus dem Fldchennut-
zungsplan kommt kurzfristig zur Deckung des Bedarfes nicht in Betracht."
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Allein in Reute sowie auch im benachbarten Gaisbeuren sind noch umfangrei-
che freie Flachen im Flachennutzungsplan enthalten (Wohnbau- und Misch-
baufldchen).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anmerkungen zur Ausgangslage sowie dass die Ausfuhrungen zum Be-
darf nachvollzogen werden kénnen, werden zur Kenntnis genommen. Zu-
nachst ist hierzu noch erganzend zu vermerken, dass die angesprochenen
Flachen in Reute und Gaisbeuren derzeit der Stadt zur Entwicklung nicht zur
Verflgung stehen und somit den dargelegten Bedarf nicht decken kénnen.

Hinsichtlich der angesprochenen sportartigen Entwicklung wird auf den Ge-
samtzusammenhang hingewiesen. Innerhalb der Flache sind bereits jetzt
mehrere Erweiterungsmaglichkeiten eingearbeitet. So kann sowohl nach Os-
ten als auch nach Suden eine weitere ErschlieBung und Bebauung ermdéglicht
werden. In diesem Zusammenhang ist auch die gesamte ErschlieBungssitua-
tion zu bewerten, welche nicht nur fir das gegenstandliche Plangebiet aus-
reichend bemessen ist, sondern auf Grund der StraBenbreite geeignet ist, ei-
nen weiteren Verkehrsanstieg aufzunehmen. Dieses langfristige Ziel der Stadt
wird also mit der gegenstandlichen Planung bereits vorbereit und abgesi-
chert. Die Umsetzung dieser Zielvorgaben wurde dann im Regelverfahren
durchgefuhrt, in welchem auch der entsprechende Bedarf erneut gepruft und
dargelegt werden musste.

Auch der Versickerungsbereich, welcher zwingend am tiefsten Punkt errichtet
werden muss (auBerhalb des Geltungsbereiches) wird bereits so umgesetzt
werden, dass ein weiterer Ausbau maoglich sein wird. Vor diesem Hintergrund
wird an der Planung festgehalten.

Stellungnahme vom 23.07.2024 zur Fassung vom 15.05.2024 des Regional-
verbandes Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Fdr das o.g. Vorhaben sind die rechtskraftigen Ziele der Raumordnung des
Regionalplans Bodensee- Oberschwaben (Verbindlicherklarung am 24. No-
vember 2023) zu beachten (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 3 Abs. T Nr. 2 und § 4 Abs. 1
ROG sowie § 4 Abs. Tund 4 LplG).

Nach PS 2.4.1 Z (6) des Regionalplans ist in Bad Waldsee als Mittelzentrum im
landlichen Raum eine Bruttowohndichte von mindestens 70 EW/ha einzuhal-
ten. Dabei kann ein Ausgleich zwischen Bauflachen mit hoherer Verdichtung
und solchen mit niedrigerer Verdichtung erfolgen. Entscheidend ist, dass im
Mittel die vorgegebene Mindest-Bruttowohndichte eingehalten wird und da-
mit die Flacheninanspruchnahme reduziert werden kann. Einzelplanungen
sind von der Kommune regelmaBig im Sinne dieser Gesamtbetrachtung zu
prifen und nachvollziehbar zu dokumentieren, beispielsweise in Form eines
Wohndichte-Monitorings oder ahnlicher Instrumente.

Der Regionalverband geht bei der Berechnung der Brutto-Wohndichte - so-
fern, wie beim Bebauungsplan "Eichen VI" keine konkreten Festsetzungen
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vorliegen — von den Daten des Statistischen Landesamtes Baden-Wurttem-
berg aus. Diese weisen fur Bad Waldsee eine mittlere Anzahl an Wohneinhei-
ten in Einfamilienhausern von 1,2, in Mehrfamilienhdusern von 5,5 und eine
mittlere Belegungsdichte von 2,1 EW/Wohneinheit aus. Dies ergibt nach un-
serer Berechnung fur das Plangebiet eine Brutto-Wohndichte von 57 EW/ha.
Somit wird die im Regionalplan vorgegebene Mindest-Bruttowohndichte im
vorliegenden Bebauungsplan unterschritten.

Da es jedoch entscheidend ist, die vorgegebene Mindest-Bruttowohndichte
in der gesamten Kommune im Mittel einzuhalten, 1dsst der Regionalverband
alle Bauleitplanverfahren ab dem 01.01.2021 in die Berechnung des Mittelwer-
tes einflieBen. Im bisherigen Mittel der Stadt Bad Waldsee wird die Brutto-
wohndichte von 70 EW/ha nach Plansatz PS 2.4.1 Z (6) eingehalten. Damit ist
PS 2.4.1 Z (6) ausreichend bertcksichtigt.

Es besteht fur die Kommune zudem die Moglichkeit, nach Umsetzung des
Bebauungsplans die tatsachlich vorhandene Brutto-Wohndichte plausibel
darzulegen (bspw. anhand der Einwohnermeldedaten), damit diese bei zu-
kinftigen Planungen im Rahmen der Gesamtbetrachtung der Mittelwerte be-
rdcksichtigt werden kann.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen zur Berechnung der Bruttowohndichte werden zur Kenntnis
genommen. Ebenfalls wird zur Kenntnis genommen, dass das die vorgege-
bene Mindest-Bruttowohndichte in der gesamten Kommune im Mittel einge-
halten und somit der Plansatz PS 2.4.1 Z (6) eingehalten wird. Die Begrindung
wird entsprechend angepasst.

Stellungnahme:

Zudem verweisen wir auf PS 2.5.0 Z (3) des Regionalplans, wonach kunftig
bauplanungsrechtlich gesicherte, aber noch nicht bebaute Wohnbauflachen
im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung vor der Inanspruchnahme zusatz-
licher unverbauter Fldchen im AuBenbereich zu nutzen sind. Nach den uns
vorliegenden Luftbildern sind in Reute an mehreren Stellen noch freie Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan vorhanden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die angesprochenen Flachen in Reute stehen derzeit der Stadt zur Entwick-
lung nicht zur Verfigung und kédnnen somit den dargelegten Bedarf nicht de-
cken. Der Bereich Drei Eichen VI ist schon seit geraumer Zeit Gegenstand von
stadtebaulichen Planungen, der sudliche Teil von Drei Eichen VI ist auch be-
reits im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbaufldche dargestellt, so
dass nunim Zuge der gesetzgeberischen Wertung im Sinne von § 215a BauGB
zur Vereinfachung zur Schaffung von Wohnraum dieses Verfahren zu Ende
gefuhrt werden soll, um der stetig hohen Nachfrage an Wohnraum gerecht
werden zur konnen.
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Stellungnahme:

Der Regionalverband bittet darum, die Verfahrenswahl mit dem Landratsamt
abzustimmen und bringt dartuber hinaus keine weiteren Anregungen und Be-
denken vor.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Das Landratsamt hat zur gewahlten Verfahrensart keine Bedenken vorge-
bracht. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Anregungen
oder Bedenken vorgebracht werden.

Stellungnahme vom 01.10.2024 zur Fassung vom 26.08.2024 des Regie-
rungsprasidiums Tubingen, Raumordnung / Bauleitplanung:

Stellungnahme:

Die Erweiterung des Teilbereiches nach Osten ist zu der ursprunglichen Pla-
nung neu hinzugekommen. § 13b BauGB wurde jedoch zum 01.01.2024 auf-
gehoben. Seit dem 01.01.2024 kénnen daher keine neuen Wohnbauflachen
mehr Uber § 13b BauGB ausgewiesen werden. Die Erweiterung nach Sudosten
ist jedoch erst nach dem 01.01.2024 ins Verfahren eingebracht worden. Sie
findet damit keine Grundlage im friheren § 13b BauGB und kann daher auch
nicht Uber § 215a BauGB abgeschlossen werden. Die neu hinzugekommene
Erweiterung nach Sudosten ist somit zwingend aus dem Bebauungsplan zu
entfernen. Uber § 215a BauGB koénnen lediglich die Flachen, die Uber § 13b
BauGB legitim ins Verfahren eingebracht wurden zum Abschluss gebracht
werden.

Im Ubrigen wird in der Abwagung dargestellt, dass durch die Planung jetzt
schon mehrere Erweiterungsmaoglichkeiten nach Osten und Stden eingear-
beitet sind. Dies widerspricht der Zielsetzung des § 13b BauGB. Es darf bei
stadtebaulich wertender Betrachtung kein neuer Siedlungsbereich im bishe-
rigen AuBenbereich entstehen, der sich vom bisherigen Ortsrand ersichtlich
absetzt und deshalb einen qualitativ neuen Ansatz fur kanftige Siedlungser-
weiterungen vorgibt (VGH BW, Beschluss v. 11.04.2022, Az.: 3 S 470/22, juris
Rn 43). Genau dies ist jedoch durch die Stadt ausweislich der Abwagung be-
absichtigt.

Letztlich ist auch Plansatz 2.5.0 Z (3) des Regionalplanes Bodensee-Ober-
schwaben zu beachten. Demnach sind bauplanungsrechtlich gesicherte aber
noch nicht bebaute Wohnbauflachen und aktivierbare Flachenpotenziale im
unbeplanten Innenbereich im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung vor
der Inanspruchnahme zusatzlicher unverbauter FIachen im AuBenbereich zu
nutzen. Die Argumentation aus der Abwagung, dass keine Flachenverfugbar-
keit der Flachenpotenziale im geltenden FNP vorhanden ist, ist nicht ausrei-
chend. GemaR der Begrindung des Regionalplans zu Ziffer 2.5.0 Z (3) ist eine
Uber die kommunalen Potenzialflachen hin-ausgehende Inanspruchnahme
von zusatzlichen unverbauten Flachen im AuBenbereich nur zuldssig, wenn
ein Flachentausch erfolgt oder ein Bedarf nachgewiesen wird, der Uber die
vorhandenen und verfugbaren Potenzialflachen hinausgeht. Es ist daher noch
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genauer darzustellen, weshalb kein Flachenerwerb maoglich ist bzw. die Fla-
chen nicht verfugbar sind. Welche Anstrengungen wurden z.B. unternommen,
um die Flachen im Flachennutzungsplan zu erwerben bzw. fir eine Wohnbe-
bauung verfugbar zu machen? Woran ist dies gescheitert? Die pauschale An-
gabe, dass die Flachen nicht zur Verfigung stehen ist nicht ausreichend um
eine Vereinbarkeit mit Plansatz 2.5.0 Z (3) des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben anzunehmen.

Aus den genannten Grinden bestehen Bedenken gegen den Bebauungspla-
nentwurf. Er darf in dieser Form keinesfalls als Satzung beschlossen werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Den Anregungen wird gefolgt. Die genannten Flachen werden in das Regel-
verfahren (berfihrt, in welchem parallel eine Anderung des Fldchennutzungs-
planes mit entsprechender Flachenkompensation erfolgt. Fur den restlichen
Geltungsbereich kann der Satzungsbeschluss gefasst werden, da die Abtren-
nung der Fldchen keine inhaltlichen Anderungen zur Folge hat. Hierzu werden
die beiden Geltungsbereiche in Text- und Planteil entsprechend abgegrenzt
und die Begrindung und der Umweltbericht werden darauf hin angepasst.

Stellungnahme vom 30.09.2024 zur Fassung vom 26.08.2024 des Regional-
verbandes Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zu o0.g. Bebauungsplanverfahren
vom 23.07.2024 und bringen darUber hinaus keine weiteren Anregungen und
Bedenken vor.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 23.07.2024 wird zur Kenntnis ge-
nommen. Diese wurde bereits einer Abwagungsentscheidung zugefuhrt, an
welcher festgehalten wird (siehe oben).

Stellungnahme vom 04.12.2024 zur Fassung vom 04.11.2024 zum Teilbe-
reich B des Regierungsprasidiums Tubingen, Raumordnung / Bauleitplanung:

Stellungnahme:

Es bestehen keine inhaltlichen Bedenken oder Anregungen bzgl. der Aufstel-
lung des Teilbereichs B des Bebauungsplans "Drei Eichen VI".

Wir weisen lediglich darauf hin, dass der Satzungsbeschluss erst gefasst wer-
den kann, wenn absehbar ist, dass der Bebauungsplan "Drei Eichen VI - Teil-
bereich B" aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein wird. Dies ist in der
Regel der Fall, wenn nach Abwagung der Belange im FNP-Verfahren erkenn-
barist, dass voraus-sichtlich keine Belange der Planung entgegenstehen wer-
den.

Das parallele FNP-Anderungsverfahren lauft derzeit.
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Hinsichtlich der notwendigen Flachenkompensation verweisen wir auf die
Ausfuhrungen in unserer Stellungnahme zum parallelen FNP-Anderungsver-
fahren

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine inhaltlichen Bedenken oder An-
regungen vorgebracht werden. Die Ausfihrungen zum Entwicklungsgebot
werden ebenfalls zur Kenntnis genommen und Beachtung finden. Wie in der
Stellungnahme dargelegt, findet derzeit das Anderungsverfahrens auf Ebene
des Flachennutzungsplanes statt. Da dieser dort zu andernde kleine Teilbe-
reich in unmittelbar ostlich angrenzenden Bereich zur bisherigen Planung liegt
bzw. als dstlicher Teilbereich flachenidentisch mit der seit langem bekannten
Planung ist, geht die Stadt davon aus, dass dieser Anderung keine Belange
entgegenstehen und der Satzungsbeschluss moglich ist. Hinsichtlich der FI&-
chenkompensation fur den genannten Teilbereich: dieser Forderung wird
nachgekommen, sie erfolgt in raumlicher Nahe zum Geltungsbereich, ca.
280 m weiter stdwestlich, sudlich der "JahnstraBe".

Stellungnahme vom 06.12.2024 zur Fassung vom 04.11.2024 zum Teilbe-
reich B des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen zu o0.g. Bebauungsplanverfahren
vom 23.07.2024 und 30.09.2024.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Verweise auf die Stellungnahmen vom 23.07.2024 und 30.09.2024 wer-
den zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen wurden bereits im Zuge der
vorangegangenen Abwagungen behandelt und entsprechend abgewogen.

Stellungnahme:

Zudem verweisen wir auf unsere Stellungnahme zur 20. Anderung des FNP
im Teilbereich des 0.g. Bebauungsplans vom 14.11.2024. Wie in der vorliegen-
den Begriindung dargelegt, soll fiir den geplanten Teilbereich B eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans durch Flachenkompensation erfolgen.

Sofern die genannte Flachennutzungsplananderung, wie in der Begrindung
dargelegt, durch eine vollstandige Kompensation (Flachentausch) mit derzeit
als Wohnbauflachen in Planung dargestellten Flachen erfolgt, bringt der Re-
gionalverband zum oben genannten Verfahren keine weiteren Anregungen
und Bedenken vor.

Der Regionalverband bittet darum, im weiteren Flachennutzungsplanverfah-
ren die geplante Kompensationsflache darzustellen.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Der Verweis wird zur Kenntnis genommen, die dort vorgebrachten Belage sind
dem Grunde nach mit den nun benannten Belangen identisch:

Wie in der Stellungnahme dargelegt, findet derzeit das Anderungsverfahrens
auf Ebene des Flachennutzungsplanes statt. Da dieser dort zu andernde
kleine Teilbereich flachenidentisch mit der seit langem bekannten Planung ist,
geht die Stadt davon aus, dass dieser Anderung keine Belange entgegenste-
hen und der Satzungsbeschluss moglich ist. Hinsichtlich der Flachenkompen-
sation flr den genannten Teilbereich: dieser Forderung wird nachgekommen,
sie erfolgt in raumlicher Nahe zum Geltungsbereich, ca. 280 m weiter sud-
westlich, sudlich der "JahnstraBe" und wird entsprechend planerisch darge-
stellt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 04.11.2024:

Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. re-
gionale Grunzuge, schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst-
oder Wasserwirtschaft) nicht berthrt. Auch sonstige zu beachtende Ziele der
Raumordnung nach dem Regionalplan im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3
Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1Tund 4 LplG sind vom vorlie-
genden Bebauungsplan (Gesamtgebiet) nicht betroffen.

Flachennutzungsplan (Fassung vom 09.12.2010) und Landschaftsplan (Fas-
sung vom April 1979)

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Bad Waldsee/Bergatreute im sudlichen Bereich als
Wohnbauflachen (Bestand und Planung) dargestellt. Im ndrdlichen und std-
dstlichen Bereich besteht die Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft.
Da die Darstellung im Flachennutzungsplan nur teilweise mit den getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ubereinstimmen, ist das Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht Uberall erfillt. Es erfolgt daher eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes fur den Teilbereich A. Fur den Teil-
bereichB erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes durch Fl&-
chenkompensation.

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Waldsee stellt im sudlichen Bereich des
Plangebietes eine Wohnbauflache (Bestand) und im ndrdlichen Bereich eine
landwirtschaftliche Flache dar. Die 6stlich und westlich angrenzenden Ge-
holze sind als bestehende Vegetationsstrukturen dargestellt.
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Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

21

211

Die sonstigen Belange wurden bei dem Bebauungsplan (R 18) "Drei Ei-
chen VI" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriicksich-
tigt:

Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Anderungsvorschlag vom 19.07.2024 zur Fassung vom 15.05.2024 der Gro-
Ben Kreisstadt Bad Waldsee:

Stellungnahme:

Zur besseren Vermarktbarkeit sollen die geplanten Grundsticke Nr. 31a-d so-
wie Nr. 32a-d von Typ 3 auf Typ 4 geandert werden. Die vorgesehene Grund-
stlcksaufteilung der geplanten Grundstucke Nr. 33a-d ist dabei nach Norden
zu spiegeln. Die Flachen fur Carports entfallen entsprechend. Gleiches gilt fur
die Zufahrtsbeschrankung nordlich und sudlich der angrenzenden Quer-
spange, da diese lediglich zur Vermeidung von Fehlentwicklung hinsichtlich
der bislang angedachten Reihenhausbebauung festgesetzt war.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anderungen werden entsprechend vorgenommen. Auf die Verfahrens-
wahl haben diese Anderungen auf Grund der geringfiigigen Anpassungen kei-
nen Einfluss. Der Grad der Versiegelung beztglich der zulassigen Grundflache
unterscheidet sich lediglich um 14 m2.

Anderungsvorschlag vom 01.10.2024 zur Fassung vom 26.08.2024 der Gro-
Ben Kreisstadt Bad Waldsee und des Planungsbuiros:

Vorschlag:

Im Zuge der Planbearbeitung wurde ein Tipp- und darauf aufbauend Bezugs-
fehler bei der EFH mit 593,90 statt 583,90 m . NHN im Bereich des geplanten
Grundstuckes Nr. 5 festgestellt, welcher redaktionell korrigiert wird.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Anderung wird redaktionell vorgenommen.
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Stellungnahme vom 02.01.2025 zur Fassung vom 04.11.2024 zum Teilbe-
reich B des Landratsamtes Ravensburg, Bauleitplanung:

Stellungnahme:
Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsunterlagen sollten Veranderungen gegen-
Uber der bisherigen Planung deutlich gekennzeichnet sein (z.B. als Liste der
Planungsanderungen mit Verlinkung zu den entsprechen-den Planunterlagen;
Kennzeichnung im Dateinamen, farbliche Markierung im Text).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Entsprechende Kenn-
zeichnungen erfolgen bereits.

21.2 Verkehrliche ErschlieBung / StraBenwesen:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung geméB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 19.12.2022 des Landratsam-
tes Ravensburg, StraBenamt - StraBenrecht:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdnnen

Das Plangebiet befindet sich entlang der K 7941 auBerhalb des Verknup-
fungsbereiches der KreisstraBe im straBenrechtlichen Bereich der sogenann-
ten freien Strecke. Es sind die Vorgaben des § 22 StraBengesetz Baden-Wurt-
temberg (StrG) zu beachten.

Art der Vorgabe

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Kreisstraen besteht in einem Ab-
stand bis 15 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten und bau-
liche Anlagen, sowie flr Werbeanlagen. Bis 30 m bei KreisstraBen durfen bau-
liche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der StraBenbauverwal-
tung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe istim
Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten.

StraBenanschluss

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstraBen ist die Anlegung
neuer Zufahrten im Interesse des Uberortlichen Verkehrs grundsatzlich aus-
geschlossen. Eine dies nicht berlcksichtigende Planung wirde der Zweckbe-
stimmung der Uberortlichen StraBe nicht Rechnung tragen.
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Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den StraBen des Uberort-
lichen Verkehrs weiterhin zu gewahrleisten bzw. zu erhdhen und um Zufahr-
ten und Knotenpunkte rechtzeitig erkennbar und Ubersichtlich zu gestalten,
sind an Zufahrten und einmindenden OrtsstraBen ausreichende Sichtfelder
vorzuhalten. AuBBerdem sind im Interesse der Verkehrssicherheit Uberall dort
wo es sich ermdglichen lasst, Zugange und Zufahrten zu anliegenden Grund-
sticken durch SchlieBung, Zusammenlegung oder durch Schaffung rickwar-
tiger ErschlieBungsmaglichkeiten zu reduzieren.

Rechtsgrundlage:
StraBengesetz Baden-Wdrttemberg (StrG BW) § 22 Abs. 1und 2

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen zur Lage des Plangebietes sowie zu den einzuhaltenden
Vorgaben werden zur Kenntnis genommen. Diese werden in die Entwurfser-
stellung einflieBen.

Die grundsatzlichen Ausfuhrungen zur Errichtung neuer Zufahrten werden zur
Kenntnis genommen. Ebenfalls zur Kenntnis genommen werden die Ausfuh-
rungen zur Notwendigkeit von Sichtfeldern. Diese werden im Rahmen der Ent-
wurfserstellung Bertcksichtigung finden.

Stellungnahme:
1.1 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

In Anlehnung an § 22 StrG ist es moglich, in bestimmten Fallen Ausnahmen
und Befreiungen zuzulassen, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen.

So wie in § 22 StrG BW in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot
beziehungsweise eine Zustimmung fur die Genehmigung mdglich ist, kann,
wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen
mit der StraBenbauverwaltung durch einen Bebauungsplan eine nahere Be-
bauung zugelassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung nicht zustande
kommt, gelten die Anbaubeschrankungen geman § 22 Abs. 1 StrG BW unge-
achtet der planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaR § 22 Abs. 6
StrG BW, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des Tragers der Stra-
Benbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR
2000, S. 194-197).

Das Plangebiet soll Uber eine neue, zusatzliche ErschlieBungsstraBe im nord-
dstlichen Plangebiet mit Direktzufahrt zur KreisstraBe 7941 erschlossen wer-
den. FUr die Errichtung der neuen Direktzufahrt kann unter den nachfolgend
genannten Bedingungen die Zustimmung des StraBenbaulasttragers erklart
werden.

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die straBenrechtlichen Belange der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs bei der Errichtung neuer Zufahrten
wie auch bei einer Anderung des Nutzungsumfangs bereits bestehender
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Grundstuckszufahrten bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu beach-
ten.

An der geplanten Ausfahrt sind die notwendigen Sichtbeziehungen durch die
Uberprufung und Darstellung der Sichtdreiecke nachzuweisen.

Es gelten daruber hinaus die Vorgaben und Inhalte des § 10 StraBenverkehrs-
ordnung (StVO).

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Verdnderungen an der Kreisstral3e,
einschlieBlich ihrer Nebenanlagen, nur mit ausdricklicher Zustimmung der
StraBenbauverwaltung als Trager der StraBenbaulast zuldssig sind.

Bei MaBnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beein-
trachtigen konnen (z.B. Eingeschrankte Ausfahrt-Sichtverhaltnisse an neu ge-
planten Zufahrten oder im Fall von Nutzungsanderungen bereits bestehender
Zufahrten zur Ubergeordneten KreisstraBe, Einschrankungen der Sichtver-
haltnisse oder des StraBenquerschnittes etc.) ist die Zustimmung der ortlich
zustandigen Verkehrskommission erforderlich.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die grundsatzlichen Ausfuhrungen zur Mdglichkeit der Errichtung neuer Zu-
fahrten im Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung werden zur Kenntnis
genommen. Auch die Ausfuhrungen zur Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs und damit in Folge die Notwendigkeit von Sichtdreiecken werden zur
Kenntnis genommen und in die Entwurfserstellung einflieBen.

Stellungnahme:

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beruh-
ren konnen, mit Angabe des Sachstands: Keine

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine eigenen Planungen und MaRnah-
men, die den Plan berUhren, bestehen.

Stellungnahme:
3. Bedenken und Anregungen

1. Zufahrt / ErschlieBung

Eine neue Zufahrt zur ErschlieBung des Plangebietes, die auBerhalb der zur
ErschlieBung bestimmten Teile der KreisstraBe liegt kann zugelassen werden.
Entgegen der planerischen Darstellung aus dem stadtebaulichen Entwurf des
BUros Sieber Consult vom 22.11.2022 sind fur den Bau der Zufahrt die ein-
schlagigen Richtlinienvorgaben der Richtlinien flr die Anlage von LandstraBen
(RAL), Lfd. Nr. 6.4.5 ff. zu beachten. Hiernach entspricht die értliche Situation
mindestens dem Einsatzbereich des Linksabbiegetyps LA4.

Es wird um Vorlage dementsprechend geanderter Planunterlagen gebeten.
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Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange von der KreisstraBe kdnnen
wegen der Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenver-
kehrs nicht gestattet werden.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fur die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Das Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan einzutragen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Vorgaben zur ErschlieBung des Plangebietes von der KreisstraBe werden
zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Entwurfserstellung Bertcksich-
tigung finden. Die entsprechenden Richtlinien werden angewendet und es
werden keine weiteren Zufahrten oder Zugange geplant. Ein entsprechendes
Zufahrtverbot wird in Plan- und Textteil aufgenommen.

Stellungnahme:

2. Anschluss an die K 7941

Die Zufahrt zur KreisstraBe ist frostsicher auszubauen, an die Hohenlage der
KreisstraBe anzupassen und bituminds zu befestigen. Die Eckausrundungen
des untergeordneten Anschlusses sowie die Gradiente sind gemaR den ein-

schlagigen Richtlinien auszufthren. Eine entsprechende Planung ist dem
StraBenbauamt vorab zur Prifung vorzulegen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise auf die konkrete Bauausfuhrung werden zur Kenntnis genom-
men und im Rahmen der Umsetzung Beachtung finden.

Stellungnahme:
3. Sichtfelder

An der neuen EinmUndung in die K7941 sind folgende Sichtfelder erforderlich:

A) Die Sichtfelder flr den Kfz-Verkehr auf der KreisstraBe 7941 (Tiefe gemes-
sen in der Achse der Zufahrt, vom Fahrbahnrand der LandesstraBe, Lange,
parallel zur StraBe, gemessen von der Achse der Zufahrt) missen wie folgt
bemessen werden.

In Fahrtrichtung Bad Waldsee:

Tiefe: 3,00 m
Lange: 200,00 m
In Fahrtrichtung Reute:
Tiefe: 3,00 m
Lange: 110,00 m

B) Dartber hinaus sind Sichtflachen fur den aus der "neuen Zufahrt" ausfah-
renden Verkehrsteilnehmer fur den dortigen Rad-/Gehweg freizuhalten.
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Diese Sichtflachen (Tiefe gemessen in der Achse der Zufahrt, von der Mitte
des Rad-/Gehweges der KreisstraBe, Lange, parallel zur StraBe, gemessen
von der Achse der Zufahrt) missen wie folgt bemessen werden.

In beide Fahrtrichtungen:
Tiefe: 3,00 m
Lange: 30,00 m

Die Sichtfelder sind auf Dauer von jeglichen Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Die freizuhal-
tenden Sichtfelder sind im Bebauungsplan darzustellen und als nicht Uber-
baubare Flache einzutragen.

Hiervon abweichende Sichtfelder wie auch MaBnahmen, welche die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen kénnen (z.B. Zufahrten,
Einschrankungen der Sichtverhéaltnisse oder des StraBenquerschnittes, etc.)
bedlrfen der Beurteilung bzw. der Zustimmung der ortlich zustandigen Ver-
kehrskommission.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die in der Stellungnahme geforderten Sichtfelder werden entsprechend in
Plan- und Textteil aufgenommen. Das Zustimmungserfordernis bei hiervon
abweichenden Sichtfeldern wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
4. Baugrenzen

Das erforderliche Anbauverbot entlang K7941 = 15 m wird durch Grunflachen
mit Baumpflanzungen und das Abrlcken der Bebauung eingehalten. Die Bau-
grenzen sind im Bebauungsplan einzutragen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Das genannte Anbauverbot wird im Rahmen der Entwurfserstellung Bertck-
sichtigung finden, die Baugrenzen werden entsprechend festgesetzt.

Stellungnahme:
5. Entwasserung

Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf den Anlagen der
KreisstraBen nicht zugeleitet werden. Es ist innerhalb des Baugebietes zu
sammeln und gesondert abzufthren.

Die vorhandene ordnungsgemaBe Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers der KreisstraBe ist zu gewahrleisten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen zur ordnungsgemaBen Entwasserung werden zur Kenntnis
genommen und in die Entwurfserstellung einflieBen.
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Stellungnahme:
6. Bepflanzung

Die Sichtfelder an der EinmUndung der Zufahrt in die KreisstraBe muissen von
Bepflanzungen freigehalten werden (siehe 3.).

Bei der Neuanpflanzung von Baumen auBerhalb der Ortstafel ist ein Mindest-
abstand von 7,50 m plus Zuschlag fur abfallende Bdéschung nach RPS zum
befestigten Fahrbahnrand der K 7941 einzuhalten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen wurden in der Planung berucksichtigt. Entsprechend sind
Neupflanzungen von Baumen entlang der K 7941 nicht vorgesehen, sondern
nur niedere Strauchpflanzungen. Letzteres auch auBerhalb der angeflhrten
Sichtfelder.

Stellungnahme:
7. Versorgungs- und Abwasserleitungen

Sofern fur die Einlegung von Versorgungs- und Abwasserleitungen Flachen
der KreisstraBBen in Anspruch genommen werden mussen, ist vom Gesuch-
steller ein gesonderter Antrag auf Abschluss eines Nutzungsvertrages - be-
legt mit Lageplan und evtl. Langsschnitt - beim StraBenamt einzureichen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die grundsatzlichen Ausfuhrungen zur konkreten Planumsetzung hinsichtlich
der Versorgungs- und Abwasserleitungen werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
8. Werbeanlagen allgemein

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt sind Werbeanlagen nach § 22 Abs. 5 StrG BW stra-
Benrechtlich zu beurteilen.

Dies gilt grundsatzlich fur Werbeanlagen bis zu einer Entfernung 30 m an
KreisstraBen, unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§ 22 Abs. 6 StrG BW, welcher die Anwendbarkeit der Absatze 1-4 ausschliet
sofern ein Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans ent-
spricht, bezieht die 0.g. Regelung zu Werbeanlagen ausdrtcklich nicht mit ein.

In die textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen, dass Werbeanlagen jegli-
cher Art in einer Entfernung bis zu 30 m zum néchstgelegenen, befestigten
Fahrbahnrand der KreisstraBe ohne die ausdruckliche Zustimmung der Stra-
Benbauverwaltung nicht zugelassen werden durfen. Ergo ist das StraBenamt
im Landratsamt Ravensburg als StraBenbaubehdrde im Baugenehmigungs-
verfahren zu beteiligen.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und bei den Hinweisen im
Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Stellungnahme:
4. Hinweise

Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf auf der Grundlage
der vorstehenden Stellungnahme zu erstellen/Uberarbeiten und das StraBBen-
amt - StraBenrecht am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die abschlieBenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Belange
werden in die Entwurfserstellung einflieBen und im Rahmen der férmlichen
Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB wird die Planung zur Abgabe einer Stel-
lungnahme zur Verfiigung gestellt.

Stellungnahme:
Immissionen

Das Plangebiet ist durch Immissionen (Verkehrslarm und Abgase) der K 7941
vorbelastet.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der StraBenbaulasttrager
an den Kosten eventuell notwendig werdender aktiver oder passiver
(Schall-) SchutzmaBnahmen oder anderen ImmissionsschutzmaBnahmen
nicht beteiligen kann.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf das Plangebiet die Immissionen der
KreisstraBe K 7941 einwirken und sich der StraBenbaulasttrager nicht an
eventuell erforderlichen ImmissionsschutzmaBnahmen beteiligt.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 19.12.2022 des Landratsam-
tes Ravensburg, Verkehr:

Stellungnahme:
Folgende Anmerkungen aus verkehrspolizeilicher Sicht:

Die K7941 sollte in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen
werden, da hier eine Linksabbiegespur ndtig ist.
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An der EinmUndung zur K7941 sind Sichtdreiecke nach der RAL (Richtlinie fur
die Anlage von LandstraBen) einzuzeichnen (5 m/200 m) und im Textteil de-
ren dauerhafte Freihaltung von Sichtbehinderungen festzusetzen.

Auch innerhalb des Gebietes sind an allen Einmindungen Sichtdreiecke nach
der RASt06 einzuzeichnen und deren Freihaltung festzusetzen, so wird der
Problematik "keine Sicht aufgrund Hecken/Zdune/Bebauung" entgegenge-
wirkt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Vorgaben zur ErschlieBung des Plangebietes von der KreisstraBe werden
zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Entwurfserstellung Bertcksich-
tigung finden. Diese wird aufgenommen und die entsprechenden Richtlinien
werden angewendet. Innerhalb des Gebietes wird eine Aufnahme von Sicht-
dreiecken als nicht erforderlich eingestuft, da es sich um untergeordnete
StraBenverlaufe handelt.

Stellungnahme:

Generell sollte mit Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache ei-
nen Abstand von 50cm eingehalten werden, damit die Fldche in ihrer vollen
Breite nutzbar bleibt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Anregung wird bei den Hinweisen erganzt.

Stellungnahme:
Es sollte ein Stellplatzschissel von 2 je Wohneinheit angesetzt werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Anregung wird gefolgt, es werden Stellplatze entsprechend einem
Schlussel gekoppelt an die WohnungsgréBe festgesetzt.

Stellungnahme:

Garagen und seitlich geschlossene Carports sollten einen Mindestabstand
von 3 m (besser 5 m) zur &ffentlichen Verkehrsflache haben, damit eine Aus-
fahrsicht gegeben ist.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan sieht
Flachen flr Garagen (auch offene Garagen, Carports) in einem Abstand ab
2,50m zur offentlichen Verkehrsflache vor. Flachen fur Carports sind direkt
angrenzend an den geplanten, 6ffentlichen FuBweg vorgesehen, so dass hier
noch ausreichend Platz zum Ausfahren auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen
besteht. Da es sich um untergeordnete, innergebietliche ErschlieBungsstra-
Ben handelt, wird das Risiko einer ungenidgenden Ausfahrtssicht als gering
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eingestuft. Daher werden die aufgefihrten Mindestabstande von 3 bzw. 5 m
nicht umgesetzt. Dies ist auch bei anderen Neubaugebieten im Gebiet von
Bad Waldsee nicht erfolgt, Fehlentwicklungen sind nicht bekannt.

Stellungnahme:

Tiefgaragenausfahrten sollten eine Fahrzeuglange vor der offentlichen Ver-
kehrsflache ebenerdig sein. Im Bereich der letzten 3 m vor der &ffentlichen
Verkehrsflache darf es keine Sichtbehinderungen (durch Stutzmauern 0.38.)
mehr geben (Anwendung der RASt06 analog).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Da es sich um untergeordnete, innergebietliche ErschlieBungsstraBen han-
delt, wird das Risiko einer ungentgenden Ausfahrtssicht als gering eingestuft.
Entsprechende Regelungen zu Tiefgaragenausfahrten werden nicht getrof-
fen. Dies ist auch bei anderen Neubaugebieten im Gebiet von Bad Waldsee
nicht erfolgt, Fehlentwicklungen sind nicht bekannt. DartUber hinaus obliegt es
den Bauherren, Tiefgaragenausfahrten verkehrssicher umzusetzen und von
Sichtbehinderungen jeglicher Art frei zu halten, damit gentigen Ausfahrtssicht
gegeben ist.

Stellungnahme vom 23.07.2024 zur Fassung vom 15.05.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, StraBenamt - StraBenrecht:

Stellungnahme:

[Zu den Punkten "1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Uberwunden werden kénnen" und "1.1 Moglich-
keiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)" siehe Stellung-
nahme vom 19.12.2022 des Landratsamtes Ravensburg, StraBenamt — Stra-
Benrecht im Rahmen der frihzeitigen Behérdenunterrichtung]

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Zu Punkt 1: Die Ausflhrungen zu den rechtlichen Vorgaben und Rechtsgrund-
lagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 1.1: Die Ausflhrungen zu den rechtlichen Vorgaben sowie die Darle-
gung des Sachverhaltes zur ErschlieBung und die bedingte Zustimmung
hierzu werden zur Kenntnis genommen. Die genannten Voraussetzungen
werden eingehalten, die Sichtdreiecke sind im Planteil enthalten.

Daruber hinaus wird hinweislich im Textteil erganzt, dass bauliche Verande-
rungen an der KreisstraBe, einschlieBlich ihrer Nebenanlagen, nur mit aus-
dricklicher Zustimmung der StraBenbauverwaltung moglich sind. Ebenfalls
hinweislich erganzt wird, dass bei MaBnahmen, welche die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen kénnen (z.B. Eingeschrankte Aus-
fahrt-Sichtverhaltnisse an neu geplanten Zufahrten oder im Fall von Nut-
zungsanderungen bereits bestehender Zufahrten zur Ubergeordneten Kreis-
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straBe, Einschrankungen der Sichtverhaltnisse oder des StraBenquerschnit-
tes etc.) die Zustimmung der ortlich zustandigen Verkehrskommission erfor-
derlich ist.

Stellungnahme:
2. Betroffene Belange und Anregungen

1. Zufahrt / ErschlieBung

Eine neue Zufahrt zur ErschlieBung des Plangebietes, die auBerhalb der zur
ErschlieBung bestimmten Teile der KreisstraBe liegt kann zugelassen werden.

Entsprechend der planerischen Darstellung, Entwurf M 1:500 vom 15.05.2024
des Buros Sieber Consult erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes Uber eine
Linksabbiegespur. Dies im Besonderen mit Blick auf die Verkehrsfunktion der
KreisstraBe 7941 als Uberortliche VerbindungsstraBe. Der Neubau der Links-
abbiegespur erfolgt auf Veranlassung und Kostentragung durch den Antrag-
steller (Stadt Bad Waldsee) entsprechend der aktuell gultigen, einschlagigen
Richtlinien (RASt bzw. RAL-Konform). Uber den Bau und die Unterhaltung ein-
schlieBlich erforderlicher Abloseberechnung der Linksabbiegespur ist auf An-
trag der Stadt Bad Waldsee eine gesonderte Vereinbarung zwischen dem
StraBBenbaulasttrager der KreisstraBe und der Stadt Bad Waldsee zu verein-
baren.

Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange von der KreisstraBe kénnen
wegen der Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenver-
kehrs nicht gestattet werden.

Hierdurch kann der straBenrechtlichen Verpflichtung, im Interesse der Ver-
kehrssicherheit Gberall dort wo es sich erméglichen lasst, Zugange und Zu-
fahrten zu anliegenden Grundsticken durch SchlieBung, Zusammenlegung
oder durch Schaffung ruckwartiger ErschlieBungsmaoglichkeiten zu reduzie-
ren, weiter Rechnung getragen werden.

Ein allgemeines Zufahrtsverbot (Direktzufahrt zur KreisstraBBe) gilt auch fur die
Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Das Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan einzutragen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die geplante Zufahrt zugelassen wer-
den kann, weitere Zufahrten sind weder geplant noch méglich, da durch die
entsprechende Festsetzung einer offentlichen Grinflache zur Ein- und
Durchgrinung des Gebietes entlang der StraBe Zufahrten nicht zulassig sind.

Die Ubrigen Hinweise zur Umsetzung der Zufahrt und Linksabbiegespur wer-
den zur Kenntnis genommen und entsprechend Beachtung finden.

Stellungnahme:
2. Anschluss an die K 7941
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Zufahrten wie auch Linksabbiegespuren zur KreisstraBe sind frostsicher aus-
zubauen, an die Hohenlage der KreisstralBe anzupassen und bituminds zu be-
festigen. Die Eckausrundungen des untergeordneten Anschlusses sowie die
Gradiente sind gemaR den einschlagigen Richtlinien auszufuhren. Eine ent-
sprechende Planung ist dem StraBenbauamt vorab zur Prifung vorzulegen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Um-
setzung Beachtung finden.

Stellungnahme:

[Zu den Punkten "3. Sichtfelder", "4. Baugrenzen", "5. Entwasserung", "6. Be-
pflanzung", "7. Versorgungs- und Abwasserleitungen" und "8. Werbeanlagen
allgemein" siehe Stellungnahme vom 19.12.2022 des Landratsamtes Ravens-
burg, StraBenamt — StraBenrecht im Rahmen der frihzeitigen Behdérdenunter-
richtung]

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Zu Punkt 3: Die Ausfuhrungen zu den Sichtfeldern werden zur Kenntnis ge-
nommen und werden eingehalten.

Zu Punkt 4: Die Hinweise zu den Baugrenzen werden zur Kenntnis genom-
men. Das Anbauverbot von 15 m wird eingehalten und die entsprechenden
Baugrenzen sind im Planteil festgesetzt.

Zu Punkt 5: Die Hinweise zur Entwasserung werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Umsetzung Beachtung finden.

Zu Punkt 6: Die Ausfuhrungen zur Bepflanzung werden zur Kenntnis genom-
men und werden eingehalten.

Zu Punkt 7: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der Planumsetzung Beachtung finden.

Zu Punkt 8: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die beschrie-
bene Rechtslage ist bereits bei den Hinweisen im Textteil enthalten.

Stellungnahme:
3. Hinweise

[Zum Punkt "Hinweise: Immissionen”, siehe Stellungnahme vom 19.12.2022
des Landratsamtes Ravensburg, StraBenamt — StraBenrecht im Rahmen der
frihzeitigen Behordenunterrichtung]

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis, dass eine Beteiligung an passiven (Schall-)SchutzmaBnahmen
oder anderen ImmissionsschutzmaBnahmen nicht erfolgen kann, wird zur
Kenntnis genommen.
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Stellungnahme vom 08.07.2024 zur Fassung vom 15.05.2024 des Polizeipra-
sidiums Ravensburg, Sachbereich Verkehr:

Stellungnahme:

Aus verkehrspolizeilicher Sicht werden folgende Punkte weiterhin als wichtig
erachtet:

— Carport:

Geplante Carports sollten einen Mindestabstand von 3 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache haben. Insbesondere im Bereich der EinmiUndungen mussten
entsprechende Sichtdreiecke berlcksichtigt und im Textteil deren dauerhafte
Freihaltung von Sichtbehinderungen u.a. auch durch Hecken/Zaune/Bebau-
ung festgesetzt werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In dem Einmundungsbereich
auf die K7941 sind die notwendigen Sichtdreiecke aufgenommen worden. Bei
dem lediglich untergeordneten StraBenraum der inneren ErschlieBung des ge-
planten Wohngebietes werden keine Sichtdreiecke fUr notwendig erachtet,
da hier mit einem fur Wohnquartiere Ublichen eher geringen Ver-kehrsauf-
kommen gerechnet wird. Auch durch die geplanten FuBwege wird insgesamt
von einer ausreichenden Anfahrtssicht ausgegangen, so dass der Abstand
von 3 m zur offentlichen Verkehrsflache oder weitere Einschrankungen fur
Hecken oder Zaune als nicht notwendig eingestuft wird.

Stellungnahme:
— Offentliche Stellplatze P:

Die Ortlichkeit der Stellplatze, unmittelbar vor der Einmindung, wird als kri-
tisch gesehen. Bei belegten Parkplatzen entsteht eine Engstelle und ein Be-
gegnungsverkehr ist nicht mehr moglich. Auch ist damit zu rechnen, dass Ian-
gere Fahrzeuge Probleme bei der Befahrung der Einmindung haben werden.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Der ndrdliche Stellplatz wird entsprechend eingertckt. Die Befahrung des Be-
reiches der Einmdndung ist mit einem 3-achsigem Fahrzeug dann problemlos
maoglich. Das Einricken des sudlichen Stellplatzes erfolgt indes nicht, um hier
einen verkehrsberuhigenden Effekt zu erzielen.

Stellungnahme vom 08.07.2024 zur Fassung vom 15.05.2024 der Grof3en
Kreisstadt Bad Waldsee, Fachbereich Sicherheit, Ordnung:

Stellungnahme:
Die StraBenverkehrsbehdrde schlieBt sich den AuBerungen der Polizei an.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Fachbereich der Stellung-
nahme der Polizei anschlieBt. Auf die obenstehende Stellungnahme und Ab-
wagung wird verwiesen.

Stellungnahme vom 02.10.2024 zur Fassung vom 26.08.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, StraBenamt - StraBenrecht:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kénnen

Das Plangebiet befindet sich entlang der K 7941 auBerhalb des Verknip-
fungsbereiches der KreisstraBe im straBenrechtlichen Bereich der sog. Freien
Strecke. Es sind die Vorgaben des § 22 StraBengesetz zu beachten.

Art der Vorgabe

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Kreisstraen besteht in einem Ab-
stand bis 15 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten und bau-
liche Anlagen, sowie fur Werbeanlagen. Bis 30 m bei KreisstraBen durfen bau-
liche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der StraBenbauverwal-
tung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe istim
Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten.

StraBenanschluss

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstraBen ist die Anlegung
neuer Zufahrten im Interesse des Uberortlichen Verkehrs grundsatzlich aus-
geschlossen. Eine dies nicht berlcksichtigende Planung wirde der Zweckbe-
stimmung der Uberortlichen StraBe nicht Rechnung tragen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den StraBen des Gberort-
lichen Verkehrs weiterhin zu gewahrleisten bzw. zu erhéhen und um Zufahr-
ten und Knotenpunkte rechtzeitig erkennbar und Ubersichtlich zu gestalten,
sind an Zufahrten und einmindenden OrtsstraBen ausreichende Sichtfelder
vorzuhalten. AuBerdem sind im Interesse der Verkehrssicherheit Uberall dort
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wo es sich ermoglichen Iasst, Zugange und Zufahrten zu anliegenden Grund-
sticken durch SchlieBung, Zusammenlegung oder durch Schaffung rickwar-
tiger ErschlieBungsmaglichkeiten zu reduzieren.

Rechtsgrundlage
StraBengesetz Baden-Wdarttemberg (StrG BW) § 22 Abs. 1und 2

1.1 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

In Anlehnung an § 22 StrG ist es moglich, in bestimmten Fallen Ausnahmen
und Befreiungen zuzulassen, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen.

So wie in § 22 StrG BW in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot
bzw. eine Zustimmung fur die Genehmigung mdglich ist, kann, wenn die ver-
kehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der Stra-
Benbauverwaltung durch einen Bebauungsplan eine nahere Bebauung zuge-
lassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung nicht zustande
kommt, gelten die Anbaubeschrankungen geman § 22 Abs. 1 StrG BW unge-
achtet der planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaBn § 22 Abs. 6
StrG BW, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des Tragers der Stra-
Benbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR
2000, S. 194-197).

Das Plangebiet soll Uber eine neue, zusatzliche ErschlieBungsstraBe im nord-
dstlichen Plangebiet mit Direktzufahrt zur KreisstraBe 7941 in Verbindung mit
einer Fahrbahnaufweitung zum Bau und Betrieb einer Linksabbiegespur er-
schlossen werden. Fur die Errichtung der neuen Direktzufahrt kann unter den
nachfolgend genannten Bedingungen die Zustimmung des StraBenbaulast-
tragers erklart werden.

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die straBenrechtlichen Belange der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs bei der Errichtung neuer Zufahrten
wie auch bei einer Anderung des Nutzungsumfangs bereits bestehender
Grundstlckszufahrten bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beach-
ten.

An der geplanten Ausfahrt sind die notwendigen Sichtbeziehungen durch die
Uberprufung und Darstellung der Sichtdreiecke nachzuweisen.

Es gelten darUber hinaus die Vorgaben und Inhalte des § 10 StVO.

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Veranderungen an der KreisstralBe,
einschlieBlich ihrer Nebenanlagen, nur mit ausdrucklicher Zustimmung der
StraBenbauverwaltung als Trager der StraBenbaulast zuldssig sind.

Bei MaBnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beein-
trachtigen konnen (z.B. Eingeschrankte Ausfahrt-Sichtverhaltnisse an neu ge-
planten Zufahrten oder im Fall von Nutzungsanderungen bereits bestehender
Zufahrten zur Ubergeordneten KreisstraBe, Einschrankungen der Sichtver-
haltnisse oder des StraBenquerschnittes etc.) ist die Zustimmung der ortlich
zustandigen Verkehrskommission erforderlich.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die allgemeinen AusfUhrungen zu den gesetzlichen Vorgaben werden zur
Kenntnis genommen. Die Zustimmung zur geplanten ErschlieBung unter den
genannten Voraussetzungen wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Die Be-
lange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch Aufnahme von
Sichtdreiecken im Plan wird bereits entsprochen. Die jeweiligen Zustim-
mungsvorbehalten bei baulichen Veranderungen an der KreisstraBe und MaB-
nahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen
koénnen, werden abschlieBen ebenfalls zur Kenntnis genommen und sind be-
reits im Textteil als Hinweis enthalten.

Stellungnahme:

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berih-
ren konnen, mit Angabe des Sachstands: Keine

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine eigenen Planungen oder MaB-
nahmen beabsichtigt sind.

Stellungnahme:
3. Bedenken und Anregungen

1. Zufahrt / ErschlieBung

Eine neue Zufahrt zur ErschlieBung des Plangebietes, die auBerhalb der zur
ErschlieBung bestimmten Teile der KreisstralBe liegt, kann ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

Entsprechend der planerischen Darstellung wird (auch in Abstimmung mit
dem Polizeiprasidium Ravensburg) die ErschlieBung des Plangebietes Uber
eine Linksabbiegespur beflrwortet. Dies im Besonderen mit Blick auf die Ver-
kehrsfunktion der KreisstraBe 7941 als Uberdrtliche VerbindungsstraBe und
damit ggf. verbundener Beeintrachtigungen der Verkehrsfluss-Situation. Der
Neubau der Linksabbiegespur erfolgt auf Veranlassung und Kostentragung
durch den Antragsteller (Stadt Bad Waldsee) entsprechend der aktuell gulti-
gen, einschlagigen Richtlinien (RAL-Konform, Typ LA 3). Die Planung, der Bau
und die Unterhaltung der Linksabbiegespur ist per gesonderter Vereinbarung
auf Veranlassung der Stadt Bad Waldsee zwischen dem StraBenbaulasttrager
und der Stadt Bad Waldsee zu regein.

Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange von der KreisstraBe koénnen
wegen der Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenver-
kehrs nicht gestattet werden.

Hierdurch kann der straBenrechtlichen Verpflichtung, im Interesse der Ver-
kehrssicherheit Uberall dort wo es sich ermoglichen Iasst, Zugange und Zu-
fahrten zu anliegenden Grundsticken durch SchlieBung, Zusammenlegung
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oder durch Schaffung ruckwartiger ErschlieBungsmoglichkeiten zu reduzie-
ren, weiter Rechnung getragen werden.

Ein allgemeines Zufahrtsverbot (Direktzufahrt zur KreisstraBe) gilt auch fur die
Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Das Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan einzutragen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Darlegung der geplanten ErschlieBung sowie dass die neue Zufahrt aus-
nahmsweise zugelassen werden kann, werden zur Kenntnis genommen. Die
notwendigen Schritte hierzu sind bekannt. Das Ubrige Zufahrtsverbot ist
durch die planerischen Festsetzungen bereits gewahrleistet.

Stellungnahme:
[Zu den Punkten "2. Anschluss an die K 7941", "3. Sichtfelder", "4. Baugren-

zen", "5. Entwasserung", "6. Bepflanzung", "7. Versorgungs- und Abwasser-
leitungen” und "8. Werbeanlagen allgemein" siehe Stellungnahme vom
19.12.2022 des Landratsamtes Ravensburg, StraBenamt — StraBenrecht im

Rahmen der frihzeitigen Behdérdenunterrichtung]

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Zu Punkt 2: Die Ausfuhrungen zum konkreten Ausbau werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Umsetzung der MaBnahme bertcksichtigt
werden.

Zu Punkt 3: Die Ausfuhrungen zu den Sichtfedern werden zur Kenntnis ge-
nommen und sind im Planteil bereits bertcksichtigt.

Zu Punkt 4: Die Ausfihrungen zu den Baugrenzen werden zur Kenntnis ge-
nommen, sie sind wie gefordert mit dem notwendigen Abstand im Plan ein-
getragen.

Zu Punkt 5: Die Ausfuhrungen zur Entwasserung werden zur Kenntnis genom-
men und sind wie gefordert bereits im Textteil enthalten.

Zu Punkt 6: Die Ausfihrungen zur Bepflanzung werden zur Kenntnis genom-
men und eingehalten.

Zu Punkt 7: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der Planumsetzung Beachtung finden.

Zu Punkt 8: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die beschrie-
bene Rechtslage ist bereits bei den Hinweisen im Textteil enthalten.

Stellungnahme:

4. Hinweise
Immissionen
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Das Plangebiet ist durch Immissionen (Verkehrslarm und Abgase) der K 7941
vorbelastet.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der StraBenbaulasttrager
an den Kosten eventuell notwendig werdender aktiver oder passiver
(Schall-)SchutzmaBnahmen oder anderen ImmissionsschutzmaBnahmen
nicht beteiligen kann.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis, dass eine Beteiligung an passiven (Schall-)SchutzmaBnahmen
oder anderen ImmissionsschutzmaBnahmen nicht erfolgen kann, wird zur
Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 19.09.2024 zur Fassung vom 26.08.2024 des Polizeipra-
sidiums Ravensburg, Sachbereich Verkehr:

Stellungnahme:
Aus verkehrspolizeilicher Sicht folgendes:

— Im Planteil sind entlang der K 7941 Baume dargestellt. Im kritischen Ab-
stand nach RPS (Richtlinien fur passiven Schutz an StraBen durch Fahr-
zeug-Ruckhaltesysteme) durfen keine Hindernisse (darunter fallen auch
Baume) errichtet/gepflanzt werden. Hier im 100 km/h Bereich betragt der
Abstand 7,5 m vom Fahrbahnrand, zuzuglich gegebenenfalls Zuschlagen
wegen der Topografie.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich hier nicht
um Baume, sondern um zu pflanzende Straucher, mit welchen auf Grund des
variablen Standortes im Rahmen der Umsetzung der genannte Abstand ein-
gehalten werden kann.

Stellungnahme:

— FUr den Anschluss an die K 7941, einschlieBlich der Linksabbiegespur, be-
darf es noch einer detaillierten StraBenplanung.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausflhrungen zur StraBenplanung werden zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der Planumsetzung Beachtung finden.

Stellungnahme:

— Innerhalb des Gebietes sind die StraBenbreiten und Gehwegbreiten nicht
mit MaBketten versehen. Gehwege sind nach Der RASt06 (Richtlinien fur
die Anlage von StadtstraBen) mindestens 1,80 m breit. WohnstraBen sind
mit einer Breite von 4,50 m - 5,50 m definiert. Bei der Abwagung sollte hier
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berucksichtigt werden, dass ein Parken am StraBenrand nur moglich ist
wenn die StraBe breiter als 5 mist (5,50 m waren dann zu empfehlen).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und kénnen im Rahmen
der Planumsetzung eingehalten werden. Zur flexiblen Gestaltung der Ver-
kehrssituation wird auf eine passgenaue BemaBung an dieser Stelle verzich-
tet.

Stellungnahme:

— Wie bereits in einer vorigen Stellungnahme geschrieben sollten auch inner-
halb des Gebietes Sichtdreiecke nach der RAStO6 eingezeichnet und deren
dauerhafte Freihaltung festgesetzt werden. In der Praxis werden bei Ver-
kehrsschauen, auch in Wohngebieten und von den Anwohnern selbst, im-
mer wieder fehlende Sichtbeziehungen angemahnt. Mit einer solchen
Festsetzung konnte dem begegnet werden. Es ist zwar richtig, dass in
Wohngebieten weniger Verkehr ist, dennoch sind diese Konflikte auch bei
weniger Verkehr gegeben.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden nochmals zur Kenntnis genommen. In dem Einmun-
dungsbereich auf die K 7941 sind die notwendigen Sichtdreiecke aufgenom-
men worden. Bei dem lediglich untergeordneten StraBenraum der inneren Er-
schlieBung des geplanten Wohngebietes werden weiterhin keine Sichtdrei-
ecke fur notwendig erachtet, da hier mit einem fur Wohnquartiere Ublichen
eher geringen Verkehrsaufkommen gerechnet wird. Auch auf Grund der ge-
planten StraBenflhrung und -breite der maBgeblichen Verkehrsachsen wer-
den Sichtdreiecke im Plangebiet selbst an nicht notwendig eingestuft.

Stellungnahme:

— Auch wird von unserer Seite die Forderung, dass Garagen und seitlich ge-
schlossene Carports einen Mindestabstand von 3 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache haben mussen, aufrecht erhalten. Bei weniger Abstand be-
steht keine ausreichende Ausfahrsicht.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Das Aufrechterhalten der Forderung wird zur Kenntnis genommen. Durch die
geplanten FuBwege wird insgesamt von einer ausreichenden Anfahrtssicht
ausgegangen, so dass der Abstand von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
oder weitere Einschrankungen fur Hecken oder Zaune als nicht notwendig
eingestuft wird.
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Stellungnahme:

— Die im sUdwestlichen Bereich dargestellten offentlichen Stellplatze in Pa-
rallelaufstellung direkt am Fahrbahnrand nehmen sich beim Ausparken ge-
genseitig die Ausfahrsicht. Hier sieht die RASt06 vor die Stellplatze zumin-
dest 75 cm von der StraBe abzurucken. Damit wird gewahrleistet, dass ein
ausparkendes Fahrzeug friher wahrgenommen werden kann und die Aus-
fahrsicht wird zumindest etwas verbessert.

— Bei allen &ffentlichen Stellplatzen findet die EAR23 (Empfehlungen fir An-
lagen des ruhenden Verkehrs) Anwendung. Diese schreibt flr Senkrecht-
parkstande eine Breite von 2,65 m und eine Lange von 5,20 m vor.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die genannten Vorgaben
konnen im Rahmen der Umsetzung eingehalten werden. Die vorgesehenen
Flachen sind hierzu ausreichend dimensioniert.

Stellungnahme vom 02.01.2025 zur Fassung vom 04.11.2024 zum Teilbe-
reich B des Landratsamtes Ravensburg, StraBenrecht:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Gberwunden werden kdnnen

Das Plangebiet befindet sich entlang der K 7941 auBerhalb des Verknip-
fungsbereiches der KreisstraBe im straBenrechtlichen Bereich der sog. Freien
Strecke. Es sind die Vorgaben des § 22 StraBengesetz zu beachten.

Art der Vorgabe

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Kreisstraen besteht in einem Ab-
stand bis 15 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten und bau-
liche Anlagen, sowie fur Werbeanlagen. Bis 30 m bei KreisstraBen durfen bau-
liche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der StraBenbauverwal-
tung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im
Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten.

StraBenanschluss

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstraBen ist die Anlegung
neuer Zufahrten im Interesse des Uberortlichen Verkehrs grundsatzlich aus-
geschlossen. Eine dies nicht bertcksichtigende Planung wirde der Zweckbe-
stimmung der Uberortlichen StraBe nicht Rechnung tragen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den StraBen des Uberort-
lichen Verkehrs weiterhin zu gewahrleisten bzw. zu erhéhen und um Zufahr-
ten und Knotenpunkte rechtzeitig erkennbar und Ubersichtlich zu gestalten,
sind an Zufahrten und einmindenden OrtsstraBen ausreichende Sichtfelder
vorzuhalten. AuBerdem sind im Interesse der Verkehrssicherheit Uberall dort,
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wo es sich ermoglichen Iasst, Zugange und Zufahrten zu anliegenden Grund-
sticken durch SchlieBung, Zusammenlegung oder durch Schaffung rickwar-
tiger ErschlieBungsmaglichkeiten zu reduzieren.

Rechtsgrundlage
StraBengesetz Baden-Wdarttemberg (StrG BW) § 22 Abs. 1und 2

1.1 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

In Anlehnung an § 22 StrG ist es moglich, in bestimmten Fallen Ausnahmen
und Befreiungen zuzulassen, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen.

So wie in § 22 StrG BW in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot
bzw. eine Zustimmung fur die Genehmigung mdglich ist, kann, wenn die ver-
kehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der Stra-
Benbauverwaltung durch einen Bebauungsplan eine nahere Bebauung zuge-
lassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung nicht zustande
kommt, gelten die Anbaubeschrankungen geman § 22 Abs. 1 StrG BW unge-
achtet der planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaBn § 22 Abs. 6
StrG BW, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des Tragers der Stra-
Benbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR
2000, S. 194-197).

Das Plangebiet soll Uber eine neue, zusatzliche ErschlieBungsstraBe im nord-
dstlichen Plangebiet mit Direktzufahrt zur KreisstraBe 7941 in Verbindung mit
einer Fahrbahnaufweitung zum Bau und Betrieb einer Linksabbiegespur er-
schlossen werden. Fur die Errichtung der neuen Direktzufahrt kann unter den
nachfolgend genannten Bedingungen die Zustimmung des StraBenbaulast-
tragers erklart werden.

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die straBenrechtlichen Belange der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs bei der Errichtung neuer Zufahrten
wie auch bei einer Anderung des Nutzungsumfangs bereits bestehender
Grundstlckszufahrten bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beach-
ten.

An der geplanten Ausfahrt sind die notwendigen Sichtbeziehungen durch die
Uberprufung und Darstellung der Sichtdreiecke nachzuweisen.

Es gelten darUber hinaus die Vorgaben und Inhalte des § 10 StVO.

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Veranderungen an der KreisstralBe,
einschlieBlich ihrer Nebenanlagen, nur mit ausdrucklicher Zustimmung der
StraBenbauverwaltung als Trager der StraBenbaulast zuldssig sind.

Bei MaBnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beein-
trachtigen konnen (z.B. Eingeschrankte Ausfahrt-Sichtverhaltnisse an neu ge-
planten Zufahrten oder im Fall von Nutzungsanderungen bereits bestehender
Zufahrten zur Ubergeordneten KreisstraBe, Einschrankungen der Sichtver-
haltnisse oder des StraBenquerschnittes etc.) ist die Zustimmung der ortlich
zustandigen Verkehrskommission erforderlich.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen zu den rechtlichen Vorgaben und Rechtsgrundlagen wer-
den zur Kenntnis genommen.

An der Zufahrtssituation von der K 7941 andert sich durch den Teilbereich B
des Bebauungsplanes nichts.

Die AusflUhrungen zu den rechtlichen Vorgaben sowie die Darlegung des
Sachverhaltes zur ErschlieBung und die bedingte Zustimmung hierzu werden
zur Kenntnis genommen. Die genannten Voraussetzungen werden eingehal-
ten, die Sichtdreiecke sind im Planteil enthalten.

Daruber ist im Textteil hinweislich erwahnt, dass bauliche Veranderungen an
der KreisstraB3e, einschlieBlich ihrer Nebenanlagen, nur mit ausdrucklicher Zu-
stimmung der StraBenbauverwaltung mdglich sind. Ebenfalls hinweislich er-
wahnt wird, dass bei MaBnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeintrachtigen kénnen (z.B. Eingeschrankte Ausfahrt-Sichtverhalt-
nisse an neu geplanten Zufahrten oder im Fall von Nutzungsanderungen be-
reits bestehender Zufahrten zur Ubergeordneten KreisstraBe, Einschrankun-
gen der Sichtverhaltnisse oder des StraBenquerschnittes etc.) die Zustim-
mung der drtlich zustandigen Verkehrskommission erforderlich ist.

Stellungnahme:
2. Betroffene Belange und Anregungen

1. Zufahrt / ErschlieBung

Eine neue Zufahrt zur ErschlieBung des Plangebietes, die auBerhalb der zur
ErschlieBung bestimmten Teile der Kreisstral3e liegt, kann ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

Entsprechend der planerischen Darstellung wird (auch in Abstimmung mit
dem Polizeiprasidium Ravensburg) die ErschlieBung des Plangebietes Uber
eine Linksabbiegerspur beflrwortet. Dies im Besonderen mit Blick auf die Ver-
kehrsfunktion der KreisstraBe 7941 als Uberdrtliche Verbindungsstrae und
damit ggf. verbundener Beeintrachtigungen der Verkehrsfluss-Situation. Der
Neubau der Linksabbiegespur erfolgt auf Veranlassung und Kostentragung
durch den Antragsteller (Stadt Bad Waldsee) entsprechend der aktuell gulti-
gen, einschlagigen Richtlinien (RAL-Konform, Typ LA 3). Die Planung, der Bau
und die Unterhaltung der Linksabbiegespur ist per gesonderter Vereinbarung
auf Veranlassung und gesonderten Antrag der Stadt Bad Waldsee zwischen
dem StraBenbaulasttrager und der Stadt Bad Waldsee zu regeln.

Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange von der KreisstraBe koénnen
wegen der Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenver-
kehrs nicht gestattet werden.

Hierdurch kann der straBenrechtlichen Verpflichtung, im Interesse der Ver-
kehrssicherheit Uberall dort, wo es sich ermdglichen Iasst, Zugange und Zu-
fahrten zu anliegenden Grundsticken durch SchlieBung, Zusammenlegung
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oder durch Schaffung ruckwartiger ErschlieBungsmoglichkeiten zu reduzie-
ren, weiter Rechnung getragen werden.

Ein allgemeines Zufahrtsverbot (Direktzufahrt zur KreisstraBe) gilt auch fur die
Bauzeit der Einzelbauvorhaben. Das Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan
einzutragen.

2. Anschluss an die K 7941

Die Zufahrt zur KreisstraBe ist frostsicher auszubauen, an die Héhenlage der
KreisstraBe anzupassen und bituminds zu befestigen. Die Eckausrundungen
des untergeordneten Anschlusses sowie die Gradiente sind gemaR den ein-
schlagigen Richtlinien auszuflhren. Eine entsprechende Planung ist dem
StraBenbauamt vorab zur Prifung vorzulegen.

3. Sichtfelder
An der neuen EinmUndung in die K7941sind folgende Sichtfelder erforderlich

A) Die Sichtfelder flr den Kfz-Verkehr auf der KreisstraBe 7941 (Tiefe gemes-
sen in der Achse der Zufahrt, vom Fahrbahnrand der LandesstraBe, Lange,
parallel zur StraBe, gemessen von der Achse der Zufahrt) missen wie folgt
bemessen werden.

In Fahrtrichtung Bad Waldsee:
Tiefe: 3,00 m, Lange: 200,00 m

In Fahrtrichtung Reute:
Tiefe: 3,00 m, Lange: 110,00 m

B) DarUber hinaus sind Sichtflachen fur den aus der "neuen Zufahrt" ausfah-
renden Verkehrsteilnehmer flr den dortigen Rad-/Gehweg freizuhalten.

Diese Sichtflachen (Tiefe gemessen in der Achse der Zufahrt, von der Mitte
des Rad-/Gehweges der Kreis-straBBe, Lange, parallel zur StraBe, gemessen
von der Achse der Zufahrt) mussen wie folgt bemessen wer-den.

In beide Fahrtrichtungen:
Tiefe: 3,00 m, Lange: 30,00 m

Die Sichtfelder sind auf Dauer von jeglichen Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m Hdhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Die freizuhal-
tenden Sichtfelder sind im Bebauungsplan darzustellen und als nicht Uber-
baubare Flache einzutragen.

Hiervon abweichende Sichtfelder wie auch MaBnahmen, welche die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen kénnen (z.B. Zufahrten,
Einschrankungen der Sichtverhéltnisse oder des StraBenquerschnittes, etc.)
bedurfen der Beurteilung bzw. der Zustimmung der ortlich zustandigen Ver-
kehrskommission.
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4. Baugrenzen

Das erforderliche Anbauverbot entlang K7941 = 15 m wird durch Grunflachen
mit Baumpflanzungen und das Abrucken der Bebauung eingehalten, Die Bau-
grenzen sind im Bebauungsplan einzutragen.

5. Entwéasserung

Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf den Anlagen der
KreisstraBen nicht zugeleitet werden. Es ist innerhalb des Baugebietes zu
sammeln und gesondert abzufthren.

Die vorhandene ordnungsgemaBe Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers der KreisstraBe ist zu gewahrleisten.

6. Bepflanzung

Die Sichtfelder an der Einmidndung der Zufahrt in die KreisstraBe mussen von
Bepflanzungen freigehalten werden (siehe 3.).

Bei der Neuanpflanzung von Baumen auBerhalb der Ortstafel ist ein Mindest-
abstand von 7,50 m plus Zuschlag fur abfallende Béschung nach RPS zum
befestigten Fahrbahnrand der K 7947einzuhalten.

7. Versorgungs- und Abwasserleitungen

Sofern fur die Einlegung von Versorgungs- und Abwasserleitungen Flachen
der KreisstraBen in Anspruch genommen werden muassen, ist vom Gesuch-
steller ein gesonderter Antrag auf Abschluss eines Nutzungsvertrages belegt
mit Lageplan und evtl. Langsschnitt beim StraBenamt einzureichen.

8. Werbeanlagen allgemein

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt sind Werbeanlagen nach § 22 Abs. 5 StrG BW stra-
Benrechtlich zu beurteilen.

Dies gilt grundsatzlich fur Werbeanlagen bis zu einer Entfernung 30 m an
KreisstraBen, unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§ 22 Abs. 6 StrG BW, welcher die Anwendbarkeit der Absatze 1-4 ausschlieft,
sofern ein Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans ent-
spricht, bezieht die 0.g. Regelung zu Werbeanlagen ausdracklich nicht mit ein.

In die textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen, dass Werbeanlagen jegli-
cher Art in einer Entfernung bis zu 30 m zum nachstgelegenen, befestigten
Fahrbahnrand der KreisstraBe ohne die ausdrickliche Zustimmung der Stra-
Benbauverwaltung nicht zugelassen werden dirfen. Ergo ist das StraBenamt
im Landratsamt Ravensburg als StraBenbaubehdrde im Baugenehmigungs-
verfahren zu beteiligen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

An der Zufahrtssituation von der K 7941 dndert sich durch den Teilbereich B
des Bebauungsplanes nichts.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die geplante Zufahrt zugelassen wer-
den kann, weitere Zufahrten sind weder geplant noch mdglich, da durch die
entsprechende Festsetzung einer offentlichen Grinflache zur Ein- und
Durchgrinung des Gebietes entlang der StraBe Zufahrten nicht zulassig sind.

Die Ausflihrungen zum Anschluss an die K 7941 werden zur Kenntnis genom-
men und im Rahmen der Umsetzung Beachtung finden.

Die Hinweise zu den Baugrenzen werden zur Kenntnis genommen. Das An-
pbauverbot von 15 m wird eingehalten und die entsprechenden Baugrenzen
sind im Planteil festgesetzt.

Die Ausfuhrungen zu den Sichtfeldern, Entwasserung, Bepflanzungen, Ver-
sorgungs- und Abwasserleitungen sowie Werbeanlagen allgemein werden
ebenfalls zur Kenntnis genommen und eingehalten.

Stellungnahme:

3. Hinweise
I[mmissionen

Das Plangebiet ist durch Immissionen (Verkehrslarm und Abgase) der K 7941
vorbelastet.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der StraBenbaulasttrager
an den Kosten eventuell notwendig werdender aktiver oder passiver
(Schall-)SchutzmaBnahmen oder anderen ImmissionsschutzmaBnahmen
nicht beteiligen kann.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis, dass eine Beteiligung an passiven (Schall-)SchutzmaBnahmen
oder anderen ImmissionsschutzmaBnahmen nicht erfolgen kann, wird zur
Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 02.01.2025 zur Fassung vom 04.11.2024 zum Teilbe-
reich B des Landratsamtes Ravensburg, Polizeiprasidium Ravensburg, Sach-
bereich Verkehr:

Stellungnahme:

Aus verkehrspolizeilicher Sicht gilt die Stellungnahme vom 19.09.2024 wei-
terhin. Weitere Anmerkungen gibt es nicht.

Abwagung bzw. Berlucksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 19.09.2024 wird zur Kenntnis genom-
men. Diese wurde bereits einer Abwagung zugefthrt.
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21.3 Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 07.12.2022 des Regierungs-
prasidiums Freiburg, Forstdirektion:

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Drei Eichen VI" liegt kein Wald im
Sinne von § 2 LWaldG. Der angrenzenden Geholzbestand im Westen stellt
keinen Wald gemaR § 2 LWaldG dar, ist jedoch als Offenlandbiotop bzw. als
flachenhaftes Naturdenkmal (3 Stieleichen mit Baum- und Strauchbestand)
nach BNatSchG kartiert.

Eine indirekte Betroffenheit (Waldabstand, AusgleichsmaBnahmen) von Wald-
flachen ist ebenfalls nicht erkennbar.

Sollten weitere Planungen und Umsetzungen die geltenden forstlichen
Rechtsgrundlagen berlhren, sind die Forstbehorden entsprechend zu unter-
richten und anzuhoren.

Vor diesem Hintergrund, sind nach unserem aktuellen Kenntnisstand forst-
rechtliche/-fachliche Belange von dem im Betreff bezeichneten Bauleitplan-
verfahren nicht berdhrt.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Geltungsbereich kein Wald liegt, und
auch eine indirekte Betroffenheit nicht erkennbar ist, nur angrenzender Ge-
holzbestand besteht, so dass forstrechtliche/-fachliche Belange nicht berthrt
sind. Der weiteren Anhdérung bei Berlhrung der Belange wird gefolgt.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 19.12.2022 des Landratsam-
tes Ravensburg, Forst:

Stellungnahme:

Vom Bebauungsplan "Drei Eichen VI" Gemarkung Reute ist kein Wald im Sinne
von § 2 Landeswaldgesetz Baden-Warttemberg (LWaldG) betroffen. Eine in-
direkte Betroffenheit von Waldflachen durch den in der § 4 Abs. 3 Landes-
bauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) festgelegten Waldabstand ist eben-
falls nicht erkennbar. Forstrechtliche Belange sind daher nicht berihrt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vom Bebauungsplan kein Wald betrof-
fen ist und eine indirekte Betroffenheit ebenfalls nicht erkennbar ist, so dass
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forstrechtliche Belange nicht berdhrt sind. Eine Abwagung bzw. Bertcksich-
tigung war nicht erforderlich.

Stellunghahme vom 02.01.2025 zur Fassung vom 04.11.2024 zum Teilbe-
reich B des Landratsamtes Ravensburg, Forst:

Stellungnahme:

Vom Bebauungsplan "Drei Eichen VI - Teilbereich B", Stadt Bad Waldsee, Ge-
markung Reute ist kein Wald im Sinne von § 2 LWaldG betroffen. Eine indirekte
Betroffenheit von Waldflachen durch den in der LBO § 4 Abs. 3 festgelegten
Waldabstand ist ebenfalls nicht erkennbar. Forstrechtliche Belange sind da-
her nicht beruthrt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vom Bebauungsplan kein Wald betrof-
fen ist und eine indirekte Betroffenheit ebenfalls nicht erkennbar ist, so dass
forstrechtliche Belange nicht berihrt sind.

21.4 Ver-und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Ausschusses fiir Umwelt, Technik und Nachhaltig-
keit / des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 06.12.2022 der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Weingarten:

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigeflgtem Plan ersichtlich sind. Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien mUssen weiterhin gewahrleistet bleiben und durfen nicht
Uberbaut werden.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plan-
gebiet und eventuell auch auBerhalb des Plangebiets erforderlich.
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Die Telekom pruft nach Ankindigung der ErschlieBung den Ausbau dieses
Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an den technischen Ent-
wicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder
nach Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alter-
nativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzli-
che, eigene Infrastruktur errichten.

Far einen moglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen weiterer Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnah-
men im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frah
wie mdglich, jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden. Sollte eine rechtzeitige Benachrichtigung nicht erfolgen, kann
ein Ausbaubeschluss oder eine Erstellung der Projektierung zum Baustart
nicht garantiert werden. Bitte informieren Sie uns auch Uber mdgliche Mitbe-
werber im Ausbaugebiet.

Fur einzelne Gebdudeanschllsse setzen Sie Sich bitte mit dem Bauherrenbe-
ratungsservice in Verbindung, die Kontaktdaten lauten: Tel. +49 800 3301903
Web: https://www.telekom.de/bauherren

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen. Die Ubrigen
Hinweise werden in die Entwurfserstellung einflieBen bzw. im Rahmen der
Planumsetzung Bertcksichtigung finden.

Behdrdenunterrichtung geméB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 22.11.2022, schriftliche Stellungnahme vom 28.11.2022 der Netze BW
GmbH, Biberach:

Stellungnahme:

Im Grenzbereich des Geltungsbereichs befinden sich 0,4-kV-Kabel. Wir ge-
hen davon aus, dass diese Anlagen in ihrer derzeitigen Lage bestehen bleiben
konnen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfihrenden Bauunternehmen Uber die
im Geltungsbereich befindlichen Kabel unbedingt eine aktuelle Kabelauskunft
unter Telefon: +49 7351 53 -22 30, Telefax: +49 7351 53 -21 35, E-Mail: lei-
tungsauskunft-sued@netze-bw.de einzuholen.

Um die Versorgung des Baugebietes mit Strom sicherzustellen, bendtigen wir
eine neue Umspannstation. Der gewlnschte Standort kann dem beigeflgten
Plan entnommen werden.

Vorgesehen ist eine Kleinumspannstation in Fertigbauweise, wie folgt darge-
stellt. Fur die Umspannstation ist der minimale Stationsplatz von 5,5 m x 5,5m
vorzuhalten.
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L [ TOTTSTIOr —

Versorgungsfiache ca. 30,25m?

Hohe Stationsgebaude ca. 2m

5,5m

Gehweg bzw. StraRe

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Die genannte Anlage ist dem
Grunde nach zulassig. Von einer genauen Standortwahl zum jetzigen Zeit-
punkt wird abgesehen.

Der Bitte um weitere Beteiligung am Verfahren wird nachgekommen.

Stellungnahme vom 23.07.2024 zur Fassung vom 15.05.2024 der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Weingarten:

Stellungnahme:

Zu dem o. g. Bebauungsplan haben wir bereits Stellung bezogen. Diese Stel-
lungnahme gilt bis auf weiteres uneingeschrankt.

Die entsprechenden Plane kdénnen unter https://trassenauskunftkabel.tele-
kom.de/ eingesehen werden. Grundsatzlich gilt: Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben und dur-
fen nicht Uberbaut werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die bereits abgegebene Stellungnahe wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stellungnahme vom 06.12.2022 wurde im Rahmen der Abwa-
gung Uber die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB behandelt
(siehe oben).

Abwagung bzw. Berlcksichtigung zur Stellungnahme vom 06.12.2022:

Die Ausfuhrungen zur Entwicklung des Neubaugebietes werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Planumsetzung Beachtung finden.
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Stellungnahme vom 21.06.2024 zur Fassung vom 15.05.2024 der Netze BW
GmbH, Biberach:

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich befinden sich 0,4-kV-Kabel. Wir gehen davon aus, dass
diese Anlagen in ihrer derzeitigen Lage bestehen bleiben konnen. Wenn Si-
cherungs- oder AnderungsmaBnahmen notwendig sind, dann rechnen wir die
Kosten nach den bestehenden Vertragen ab.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Vor Beginn von Bauarbeiten ist vom ausfuhrenden Bauunternehmen Uber die
im Geltungsbereich befindlichen Kabel unbedingt eine aktuelle Kabelauskunft
unter Telefon: +49 7351 53 -22 30, Telefax: +49 7351 53 -21 35, E-Mail: lei-
tungsauskunft-sued@netze-bw.de einzuholen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zur Planumsetzung werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Um die Versorgung des Baugebietes mit Strom sicherzustellen, bendtigen wir
eine neue Umspannstation. Der gewlnschte Standort kann dem beigeflgten
Plan entnommen werden und entspricht dem im Bebauungsplan vorgesehe-
nen Standort.

Vorgesehen ist eine Kleinumspannstation in Fertigbauweise, wie folgt darge-
stellt. FUr die Umspannstation ist der minimale Stationsplatz von 5,5 m x 5,5m
vorzuhalten.

‘ Gehweg bzw. Strafle

Weitere Bedenken oder Anregungen haben wir nicht vorzubringen.
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Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise auf die Umspannstation werden zur Kenntnis genommen. Diese
ist grundsatzlich im Plangebiet und teils auch in den Grunflachen als Neben-
anlage bzw. technische Anlage zuldssig. Der Bitte um weitere Beteiligung wird
bei Bedarf entsprochen.

Stellungnahme vom 21.06.2024 zur Fassung vom 15.05.2024 der SPIE SAG
GmbH, Hockenheim:

Stellungnahme:

Im Auftrag der Arelion Carrier Germany GmbH erteilt Ihnen die SPIE SAG
GmbH die folgende Leitungsauskunft.

GemaR lhrem Schreiben vom 20.06.2024 teile ich Ihnen mit, dass die Arelion
Germany GmbH eine Leitungstrasse in dem betroffenen Bereich betreibt.

Anbei Ubersende ich Ihnen folgende Unterlagen:

— Die Bestandsplan Nr. ZCH-MCN_S02_RD252; ZCH-MCN_S02_RD253;
ZCH-MCN_S02_RD254

— Die Arelion - Anweisung zum Schutze unterirdischer Glasfaser-Versor-
gungsleitungen

Leitungseinweisungen vor Ort stimmen Sie bitte ab mit der Arelion Germany
GmbH.

Bitte beachten Sie, dass die Telia Carrier Germany GmbH am 03.03.2023 um-
benannt worden ist in Arelion Germany GmbH.

Weitere Leitungsanfragen an die Arelion Germany GmbH richten Sie bitte di-
rekt an das fur Sie kostenfreie BIL - Bundesweites Informationssystem zur
Leitungsrecherche https://portal.bil-leitungsauskunft.de/

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Leitungen liegen nicht
im Plangebiet, sondern weiter sudlich im Ortskernbereich.

Stellungnahme vom 05.12.2024 zur Fassung vom 04.11.2024 zum Teilbe-
reich B der Deutsche Telekom Technik GmbH, Donaueschingen:

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als Netzei-
gentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
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Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der Tele-
kom, wie aus beigeflgtem Plan ersichtlich wird.

Fur diesen Bereich wurde uns im Dezember 2023 bereits die ErschlieBung
durch die Stadt Bad Waldsee angekundigt.

Die Prufung der ErschlieBung hat einen Nichtausbau ergeben, d.h. die Tele-
kom wird das NBG nicht erschlieBen.

Diese Entscheidung wurde bereits Ende August 2024 gegenuber der Stadt
kommuniziert.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen sowie, dass die Telekom das Gebiet nicht erschlieBen wird
und dies der Stadt bereits kommuniziert hat, werden zur Kenntnis genommen.
Eine Abwagung bzw. Berlcksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 03.12.2024 zur Fassung vom 04.11.2024 zum Teilbe-
reich B der Netze BW GmbH, Biberach:

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich befinden sich 0,4-kV-Kabel. Wir gehen davon aus, dass
diese Anlagen in ihrer derzeitigen Lage bestehen, bleiben kénnen. Wenn Si-
cherungs- oder AnderungsmaBnahmen notwendig sind, dann rechnen wir die
Kosten nach den bestehenden Vertragen ab.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist vom ausfuhrenden Bauunternehmen Uber die
im Geltungsbereich befindlichen Kabel unbedingt eine aktuelle Kabelauskunft
unter Telefon: +49 7351 53 -22 30, Telefax: +49 7351 53 -21 35, E-Mail: lei-
tungsauskunft-sued@netze-bw.de einzuholen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen und Hinweise zur Planumsetzung werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Stellungnahme:

Um die Versorgung des Baugebietes mit Strom sicherzustellen, bendtigen wir
eine neue Umspannstation. Der gewlnschte Standort kann dem beigeflgten
Plan entnommen werden und entspricht dem im Bebauungsplan vorgesehe-
nen Standort.

Vorgesehen ist eine Kleinumspannstation in Fertigbauweise, wie folgt darge-
stellt. FUr die Umspannstation ist der minimale Stationsplatz von 5,5m x 5,5m
vorzuhalten.
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5,5m

Vanorgungliiets o 3035

Hekhe Sk rsagutshacks ca. I

‘ Gehweg brw. Strafle

Weitere Bedenken oder Anregungen haben wir nicht vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise auf die Umspannstation werden zur Kenntnis genommen. Diese
ist grundsatzlich im Plangebiet - Teilbereich A und teils auch in den Grunfla-
chen als Nebenanlage bzw. technische Anlage zuldssig. Der Bitte um weitere
Beteiligung wird bei Bedarf entsprochen.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbau-
flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Uberwiegend ortsansassigen Be-
volkerung. Die GroBe Kreisstadt Bad Waldsee sieht sich fortlaufend einer ho-
hen Wohnbedarfsnachfrage konfrontiert. Im Bereich der Wohnbaugebiete der
letzten Jahre ("Pfandle" und "Hungerberg") sind nahezu alle Baugrundstlcke
verkauft bzw. vorgemerkt. Auf dem Wohnungsmarkt der Stadt sind daher
keine freien Potentiale mehr vorhanden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung
waren auch keine verflgbaren Brachflachen vorhanden. Der GroBen Kreis-
stadt Bad Waldsee stehen somit insgesamt wenig frei verfigbare Flachen fur
Wohnbauplanungen zur Verfugung. Gebaudeleerstande sowie die Baullicken
sind alle in Privatbesitz und kdnnen auf Nachfrage der Stadt bei den EigentU-
mern auch kurz- bis mittelfristig nicht erworben werden. Die Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flache ist deshalb notwendig, weil die Mdglich-
keiten der Innenentwicklung der Stadt ausgeschopft sind bzw. die Verflgbar-
keit entsprechender Flachen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist. Dabei ist
zu berUcksichtigen, dass die GroBe Kreisstadt Bad Waldsee fur Familien als
attraktiv gilt und die Bevolkerungsentwicklung bis 2040 einen deutlichen Zu-
wachs anzeigt. Ein deutliches Wachstum wird somit erwartet, wobei auf
Grund des angespannten Wohnungsmarktes auch immer eine stete Nach-
frage zu verzeichnen ist. Auch die positive gewerbliche Entwicklung sorgt fur
einen entsprechenden Bedarf an Wohnraum. Im Zuge der Umsetzung der seit
diesem Jahr rechtverbindlichen 2. Erweiterung des Gewerbegebietes "Was-
serstall" wird es einen Zuzug von Beschaftigten geben, die zusatzlich auf den
Wohnungsmarkt stromen. AuBerdem stromen wochentags bereits jetzt bis zu
1.500 Pendler nach Bad Waldsee. Weiterhin tragen auch die konstante Hohe
der Geburtenrate der letzten Jahre und auch das positive Wanderungssaldo
zu weiterem Wohnraumbedarf bei. Ohne die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes ist es der Stadt nicht moglich, dieser Nachfrage gerecht zu werden. Ihr
erwdachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

3.2  Alternative Planungs-Madglichkeiten:

Der Standort des Gesamt-Bebauungsplanes ergibt sich teilweise aus dem ak-
tuellen Flachennutzungsplan. Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbaufla-
chen fur Familien im Ortsteil Reute zu erschlieBen. Die Flache schlieBt unmit-
telbar nordlich an ein Wohngebiet an, ist durch die "Drei-Eichen-StraBe" leicht
zu erschlieBen und steht auf Grund der Eigentumsverhaltnisse sofort fur eine
bauliche Entwicklung zur Verfigung. Aus naturschutzrechtlicher Sicht sind
keine unUberwindbaren Hindernisse zu erwarten; die exponierten Hanglagen
des o&stlich anschlieBenden Grindelsberges bleiben unbebaut. Alternative
Standorte im Ortsteil Reute wurden im Rahmen der Flachennutzungsplan-
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Fortschreibung sowie im Rahmen der 4. Flachennutzungsplan-Anderung ge-
pruft. Auf die dortigen Ausfuhrungen wird verwiesen.

3.21 Standort-Wahl:

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde GroB3e Kreisstadt Bad
Waldsee gepruft. Schon seit 2014 bestehen in diesem Bereich Bestrebungen
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Auf Grund der weiterhin hohen Nach-
fragen und Losung der ErschlieBungssituation Uber die KreisstraBe konnte der
Geltungsbereich nach Norden hin aufgeweitet werden. Auch die bereits teil-
weise im Flachennutzungsplan enthaltene Darstellung als Wohnbauflache (W)
untermauert den gewahlten Standort und dessen Aufweitung nach Norden.

3.2.2 Stadtebauliche Entwurfs-Alternativen:

Fur die Ausarbeitung des Stadtebaulichen Entwurfs fir das Plangebiet "Drei
Eichen VI" wurden dessen Gegebenheiten und Besonderheiten sowie die der
Umgebung erhoben und analysiert und ein Entwurf in mehreren Unteralterna-
tiven entwickelt, der die verschiedenen Belange (bspw. Wohnbedurfnisse,
Nachfrage nach verschiedenen Bauformen, angrenzende Biotope, Abstande
und Larmschutz zur KreisstraBe, Wegebeziehungen) berlcksichtigt. Der
Schwerpunkt wurde dabei auf eine sinnvolle stadtebauliche Anbindung an die
angrenzende Wohnbebauung, eine Vielfalt an GrundsticksgroBen und die
Schaffung von hochwertigen Freiraumstrukturen gelegt. Fur die stadtebauli-
chen Entwurfe bzw. Losungsmaoglichkeiten wurden in enger Abstimmung mit
der Verwaltung verschiedene Gebdude- und Wohnformen konzipiert.

Die allen stadtebaulichen Entwdrfen (s.a. Anhang) zu Grunde liegende Skizze
zur finalen Alternative 1 sieht eine RingerschlieBung ausgehend von der Kreis-
straBe im Norden vor. Dabei sind bereits hier die Mehrfamilienhauser im Nor-
den im direkten Anschluss an die KreisstraBe situiert. Nach Suden schlieBen
dann Einzel-, Reihen- und Kettenhausgrundstucke an. Im stdlicheren Bereich
der Alternative ist eine Grinspange zwischen dem bestehenden Spielplatz im
Bestand "Drei Eichen" und der Freirdume dstlich des Plangebietes vorgese-
hen. Von dieser Grunspange zweigt im westlichen Bereich der Alternative eine
FuBwegeverbindung in Richtung Kreisstra3e ab.

Die weiter verfolgte Unteralternative 1.3 zur Alternative 1 greift die Grundlage
aus Alternative 1 komplett auf, berlcksichtigt jedoch nach Stden hin den be-
stehenden Grenzverlauf entlang der FIst.-Nr. 236, so dass die Ringerschlie-
Bung geradliniger nach Suden verlauft. Die Mehrfamilienhduser im Norden
sind nunmehr parallel zur KreisstraBe ausgerichtet und nicht mehr im Bogen.
Zudem wurden in dieser Unteralternative im Ostlichen und zentralen Bereich
nunmehr ausschlieBlich Reihenhauser vorgesehen, welche durch untergeord-
nete Verbindungswege erschlossen werden.

Unteralternative 1.4 wurde in enger Abstimmung mit dem Landratsamt entwi-
ckelt und stellt eine Optimierung von Alt.1 .3 beziglich natur- und arten-
schutzfachlicher Belange dar. Auf Grund der Notwendigkeit der Umsetzung
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3.2.3

eines Fledermauskorridores als Verbindung zwischen bestehenden Biotopen
sowie auf Grund des erforderlichen Abstandes zum westlich angrenzenden
Biotop wurde der westliche Griinzug deutlich verbreitert, die geplante Bebau-
ung in dem Bereich weiter nach Westen abgeruckt und gleichzeitig die weiter
sudlich geplante Grinspange in den zentralen Bereich verlegt. Die geplante
FuBwegeverbindung im westlichen Bereich musste aus naturschutzfachli-
chen Grunden entfallen. Die Bebauung nérdlich entlang der Kreisstrae wurde
als geschlossener Riegel zusammen mit dem nordwestlichen Mehrfamilien-
haus vorgesehen.

Letztendlich wurde die geringfugig von Alt. 1.4 abweichende Unteralternative
1.5 als Grundlage fur die konkrete Ausarbeitung des Bebauungsplanes ge-
nommen. Hierbei kamen noch Erweiterungsflachen im Stdosten hinzu. Die
untergeordneten Verbindungswege bei den geplanten Reihenhausgrundstu-
cken wurden auf ein MindestmaR reduziert, die zugehodrigen Carportflachen
optimiert. Bei der Wahl dieser Unteralternative fanden Kriterien wie weitere
Grundstucksverflgbarkeit im Osten, optimierte Ausnutzung der vorhandenen
Flachen und eine Ubereinstimmung mit der finalen ErschlieBungs- und Be-
bauungsplanung Berucksichtigung.

Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Pla-
nung abgewogen:

Moglichkeiten der Festsetzung:
allgemeines Wohngebiet (WA), reines Wohngebiet (WR)
Gewahlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

— FUr den Gesamt-Bereich ist insgesamt ein allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

— Als Festsetzungsalternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) ware auch
ein reines Wohngebiet (WR) maoglich. Es ist jedoch aus stadtebaulichen
Grunden sinnvoll, eine vertragliche Nutzungsmischung, wie sie die Baunut-
zungsverordnung fur das allgemeine Wohngebiet (WA) zulasst, anzustre-
ben.

— Um auf die besonderen Eigenarten und Bedurfnisse von einzelnen Teilbe-
reichen Rucksicht zu nehmen ist eine Zonierung innerhalb des Plangebie-
tes eingearbeitet. Im Norden ist ein allgemeines Wohngebiet 1 festgesetzt,
wahrend im mittleren und sudlichen Bereich ein allgemeines Wohngebiet 2
vorgesehen ist. Durch die vorgenommene Zonierung bleibt die Zweckbe-
stimmung des allgemeinen Wohngebietes erhalten, da innerhalb der ver-
schiedenen Bereiche in der Summe die durch den Katalog des § 4 BauNVO
vorgegebene Zielrichtung erfullbar ist.

— Im allgemeinen Wohngebiet 1 ist das gesamte Nutzungsspektrum der all-
gemein zulassigen Nutzungen vorgesehen. Der einzige Unterschied im Be-

Seite 83

GroBe Kreisstadt Bad Waldsee - Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan (R 18)
"Drei Eichen VI" und die o¢rtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 04.11.2024



reich des Wohngebietes 2 ist die dortige teilweise Einschrankung der Nut-
zungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke). Hier sind Anlagen fur kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit zu-
ruckgenommen. Der weiter sudlich situierte Bereich ist auf Grund seiner
ErschlieBungssituation und Grundsticksbemessung nur bedingt geeignet,
solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen
Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohnge-
bietes teilweise nur schwer Iosbar. Dies erfordert eine auf den Einzelfall
bezogene Prifung.

Maoglichkeiten der Festsetzung:
Grundflachenzahl (GRZ), Uberbaubare Grundsticksflachen (Baugrenzen)
Gewahlte Festsetzung mit Begrundung der Auswahl:

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Gesamt-Plangebiet ergibt einen
groBen Spielraum bei der Aufteilung der Grundstlcke und der Verwirkli-
chung von unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Der fest-
gesetzte Wert von 0,35 bis 0,55 befindet sich nur teilweise im Rahmen der
im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Orientierungs-
werte fir Wohngebiete. Die Uberschreitung auf 0,55 bei Typ 3 ist sinnvoll,
da in diesem hautsachlich zentral gelegenen Bereich nur Hausgruppen zu-
lassig sind. In diesem Zusammenspiel der Festsetzungen ist es erforder-
lich, eine hochstmogliche Ausnutzbarkeit des Grundstlckes zu gewahrleis-
ten. Aufgrund der sehr kleinen GrundstlcksgréBen ware ein geringerer
Wert nicht realistisch umsetzbar. Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz
hat der Gesetzgeber die in § 17 Abs. 1 geregelten Obergrenzen in "Orien-
tierungswerte fur Obergrenzen" umgewandelt, so dass die grundsatzliche
Verbindlichkeit dieser — in den Werten unverandert gebliebenen — Ober-
grenzen fur die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung in einem
Bebauungsplan entfallen ist. Die Stadt mach somit von ihrem planerischen
Spielraum Gebrauch, verdichtet Wohnformen im zentralen Bereich des
Plangebietes zu schaffen. GroBtenteils in den Randbereichen und angren-
zend an die Bestandsbebauung werden die Orientierungswerte bis 0,40
eingehalten und stellen entsprechend der Vermutung eine fur die Iandliche
Umgebung angepasste Festsetzung dar.

— Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmaoglichkeit von 50 % ist fur ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen
und/oder Stellplatze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausge-
schopft. Zu berlcksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewachshauschen, Spiel-
gerate, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstanden unterirdische Anla-
gen. Durch die Mdglichkeit, die zulassige Grundflache fur bauliche Anlagen
durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weitere
50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um
den ruhenden Verkehr aus den éffentlichen Bereichen fernzuhalten. Insbe-
sondere wird hierdurch auch die Errichtung von Tiefgaragen ermdéglicht,
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welche durch Aufnahme der notwendigen Stellplatze die umliegenden
StraBen und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den
damit verbundenen Immissionen entlastet. Dartber hinaus soll insgesamt
die Ausnutzbarkeit des Grundstuckes optimiert werden. Die Kappungs-
grenze von 0,80 wird durch die getroffenen Uberschreitungsmaglichkeiten
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) sind im gesamten
Gebiet so festgesetzt, dass sie Uber die mdgliche GroBe der Gebaude auf
Grund der Nutzungsziffern (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fUr die Bauherrschaft zusatzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anord-
nung der Gebaude im Grundstuck.

— Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen (Baugrenzen) sind im gesamten
Gebiet so festgesetzt, dass sie Uber die mdgliche GroBe der Gebaude auf
Grund der Nutzungsziffern (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fur die Bauherrschaft zusatzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anord-
nung der Gebaude im Grundstuck.

Die Baugrenzen reichen fast durchgehend uber die durch die einzelnen
Bauvorhaben bedingten Grundsticksgrenzen hinweg. Dadurch wird die
Madglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundsttcke flexible
Aufteilungen durchzufthren. Durch die jeweils gewahlten Typen fur die
einzelnen Bereiche konnen die stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen
zu Reihen- oder Kettenhausern umgesetzt werden.

Im Norden entlang der KreisstraBe ist eine Baulinie festgesetzt, um hier die
notwendige Gebaudekante, auch in Bezug auf die Umsetzung der erfor-
derlichen LarmschutzmaBnahme, zu schaffen.

— Nebengebaude (z.B. Garagen und Carports) sind innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der zu-
satzlichen Flachen fur Garagen ist auf die ErschlieBungssituation hin abge-
stimmt.

Moglichkeiten der Festsetzung:

Zahl der VollgeschoBe, Wand- und Firsthéhen (WH und FH) entweder in m
U.NN oder in m auf das natUrliche Gelande bezogen, maximale Hohen der
paulichen Anlagen

Gewanhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

— Die maximal festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt ausschlieBlich fur
Hauptgebdude und dient als MaBbestimmungsfaktor, der das auBere Er-
scheinungsbild kennzeichnen soll.

— Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamt-Gebaude- und Wandhohen
Uber NHN schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines brei-
ten Spektrums an Gebaudeprofilen. Die gewahlte Systematik schlieBt Fehl-
entwicklungen aus. Sie ist auch fur den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebaude mit einer tiefen Grund-
rissgestaltung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festge-
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setzte Gesamt-Gebdudehodhe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale Ge-
bdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte
Wandhohe auf ein geeignetes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren
Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stadtebaulich vertretbares MafR
beschrankt. Die HOhe des naturlichen Geldndes ist durch die eingearbeite-
ten Hohenlinien eindeutig bestimmt.

— Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden erfolgt aus stadtebaulichen Grinden. Trotz ermaoglichter und
teils auch gewunschter verdichteter Bauweise muss auf Grund der Klein-
raumigkeit des Baugebietes vor allem im stdlichen Bereich sowie des dorf-
lichen Charakters des Ortsteiles eine Einschrankung erfolgen, um Fehlent-
wicklungen zu vermeiden. Fur die groBeren und von der ErschlieBung her
direkt am Eingang zum neuen Baugebiet gelegenen Grundstucke im Nor-
den des Plangebietes wird jedoch eine flexible bzw. auf eine hdhere Anzahl
an Wohnungen ermoglichende Festsetzung gewahlt.

Moglichkeiten der Festsetzung:
offene Bauweise, geschlossene Bauweise, abweichende Bauweise
Gewahlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

— Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typen 5 und 6)
bzw. als Einzel- oder Doppelhaus (Typ 2) umgesetzt werden. Die Eignung
zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fur jedes Grundstick un-
abhangig von der jeweils festgesetzten Bauweise von den Interessenten
gepruft werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt die
Langenentwicklung von Baukorpern auf max. 50 m.

— Die beim Typ 1 festgesetzte abweichende Bauweise 1 (a1) ist erforderlich,
da in diesem Bereich eine aktive LarmschutzmaBnahme umzusetzen ist,
die als Gebaude oder als Nebengebaude umgesetzt werden kann. Haupt-
baukorper sollen jedoch die erforderlichen Abstandsflachen einhalten,
gleichzeitig sind Anbauten und/oder Verbindungsbauten, welche Uber die
Lange der offenen Bauweise hinausgehen und auch als Grenzbebauung
umgesetzt werden, erforderlich, um die fugendicht erforderliche Bebauung
auf der gesamten Lange der festgesetzten LarmschutzmaBnahme umset-
zen zu konnen.

— Bei der abweichenden Bauweise 2 (a2) fur die Hausform "Kettenhaus" in
Typ 4 werden die Wohngebaude mit einem seitlichen Grenzabstand nur
auf eine Grundstlcksseite hin errichtet. Zwischen der gegentberliegenden
Grundstucksseite und dem Wohngebaude sind die Garagen als Grenzga-
ragen und an das Wohngebdude angrenzend umzusetzen (siehe auch
stadtebaulicher Entwurf Alt. 1.5).

— Die Festsetzungen der geschlossenen Bauweise fur den Typ 3 erfolgt auf
der Grundlage des planerischen Konzeptes, im inneren Bereich und Rich-
tung Osten verdichtete Bauweisen in Form von Reihenhdusern zu schaffen.
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Maoglichkeiten der Festsetzung:
Hochwasserschutz
Gewahlte Festsetzung mit Begrundung der Auswahl:

— Zum Schutz vor Hangwasser wird im gesamten 0Ostlichen Bereich sowonhl

fur Teilbereich A als auch B entlang des bestehenden Hangs ein Bereich
zum Hangwasserschutz (Wall-Mulde-Kombination) auf offentlicher Grin-
flache festgesetzt. Hierdurch wird entstehendes Hangwasser vor den
Grundstlcken angefangen und nach Norden bzw. Suden weggeleitet, wo
es entsprechend in o6ffentliche Regenwasserkandle eingeleitet werden
kann.

Die Festsetzung von Erdgeschoss-FuBbodenhdhen als Mindesthdhen er-
folgt aus Grinden des Hochwasserschutzes. Somit wird sichergestellt,
dass auch im Falle eines Starkregenereignisses kein Wasser ins Gebaude
oder auch uber Lichtschachte in die Keller eindringen kann.

Vor dem Hintergrund des Schutzes im Falle eines Starkregenereignisses ist
auch die Oberkante des geplanten Gelandes fur die stdlichen Grundstlcke
des Plangebietes festgesetzt. Diese liegt ca. 0,30 m Uber dem hdchsten
Punkt der angrenzenden ErschlieBungsstraBBe. Hierdurch soll verhindert
werden, dass sich das Wasser aus den offentlichen Verkehrsflachen, wel-
ches auf Grund des geplanten Hohenverlaufs letzterer mit Gefalle nach Su-
den verlauft, in diesen Grundsticken ansammelt und ggf. weiter nach Su-
den flieBt. Daher ist in einem festgesetzten Streifen von 7,00 m ein ent-
sprechendes, gleichmaBiges ansteigendes und leicht nach Norden abfal-
lendes Gelande zu modellieren Vor dem Hintergrund des Schutzes im Falle
eines Starkregenereignisses sind auch die Zufahrtsverbote im Bereich ein-
zelner stdlicher Grundsticke (Nr. 13, 14, 15, 18 und 19) festgesetzt, damit
hier der geplanten Bordstein unbeeintrachtigt bleibt.
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(OberbUrgermeister Henne)

Planer:
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Alternative 1.3
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Alternative 1.4

Alternative 1.5

"Drei Eichen VI" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
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