§ 9 (1) 1 BauGB
i.V.m. § 16 (2) 1
BauNVO u. § 20 (2)
(3) BauNVO

§ 16 (2) BauNVO
u. § 19 (2) (3)
(4) BauNvo

§ 21 a (3) (4) 2
und 3 BauNV0

§ 16 (2) 3 BauNVOo
u. § 17 (4) BauNvo
u. § 18 BauNVvo

© Stadt Bad Waldsee,

Gewerbegebiet Biberacher StraBe Nord

TEXTTEIL

A. Rechtsgrundlagen

1. 8§ 1, 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGs)

i.d.F. vom 8.12.1986.

2. 8§ 1 - 25 a der Verordnung lber die bau-
Tiche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

i.d.F. vom 15.9.1977. gedndert am 19.12.1986

3..§ 73 Landesbauordnung fiir Baden-Wi
“berg (LBC) i.d.F. vom 20.5.1972, b

tigt 28.11.1983.
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4. Planzeichenverordnung vom 30.7.1981
(BGB1. I S. 833).

~ B "Planungsrechtliche Festsetzungen

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVo (1) (2) (3)

. Die Ausnahmen nach § 8 (3) 1 BauNV0 werden
allgemein zugelassen.

Eingeschrénktes Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO (1) (2) (3). Zulassign sind nur nicht
wesentlich stGrende Gewerbebetriebe.

Die Ausnahmen nach § 8 (3) 1 BauNVO werden
allgemein zugelassen. .
GroBe der GeschoBfliche oder GeschoBfldchen-

zahl siehe Einschrieb in Plan bzw. in Nut-
zungsschablane

GroBe der Grundfldche der baulichen Anlagen
oder Grundfldchenzahl

siehe Einschriedb in Plan bzw. in Nutzungs-
schablone.

Auf die zuldssige Grund- bzw. GeschoBfliche
werden die Fldchen von Garagen und Stell-
pldtzen nicht angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse

siehe Eintrag im Plan

bis zu zwei Vollgeschossen

bis zu drei Vollgeschossen

Im Bebauungsplan wird das MaB der baulichen
Nutzung unterschiedlich Testgesetzt.

Die Bauweise
Besondere Bauweise

Gedbdudeldngen bis 70 m Linge sind zuldssig
unter Einhaltung des Grenzabstandes.
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§ 9 (1) 2 BauGB

i.V.m.
§ 23 (1) BauNVO

-§ 23 (5) BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB

§ 9 (1) 10 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

NUTZUNGSSCHABLONE ~ Beispiel

Art der baulichen

Nutzung GeschoBzahl GE I
Grundfldchenzahi Geschoffldchenzahl 0,5 10
Bauweise ﬁ b
Bauordnungsrechtliche
Festsetzung wie:
Dachform, Dachneigung SD. |DN 0-12°
maximale Traufhdhe . TH.MAX .| 8,00

Die Uberbaubaren und die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksf1ichen
werden durch Baugrenzen festgelegt.

Baugrenzen

~ In den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen

diirfen ausnahmsweise nur errichtet werden:

- Einfriedigungen

- Terrassen

- Mauern, die zur Gliederung des Gartens
notwendig sind

- Sichtschutzwande bis zu einer Hdhe von max.
1,80 m. Werden diese auf der Grenze errich-
tet, so diirfen sie entlang der einzelnen
Grundstiicksseiten 3 m und insgesamt 14 m
nicht liberschreiten

- Pergolen

- Rankgeriiste

- nicht Uberdachte Schwimm- und Pflanzbecken
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Stellung der baulichen Anlagen Firstrichtung

siehe Eintrag im Plan

Flachen, die von dér Bebauung frejzuhalten
sind und ihre Nutzung

Sichtfelder:

sind von jeglicher Bebauuna und oberhalb einer
Hohe von 0,70 m liber Fahrbahnoberkante von
sichtbehindernder Bepflanzung und Umzdunung

auf Dauer freizuhalten. Sie diirfen als Garten-
fldche, als Tandwirtschaftliche Flache und als
Vorplatz genutzt werden.

Innerhalb des 20 m-Abstands an der Kreis- bzw.
BundesstraRe diirfen keine betrieblichen Anlagen,

insbesondere Stellpldtze + Lagerflachen errichtet werden.
Werbeanlagen sind nur in den iiberbaubaren Flachen zuldssig.

Die offentlichen Verkenhrsfldchen

- StraBe

Gehweg
- Zufahrtsverbot
Verkehrsgriinfldchen




§ 9 (1) 12 BauGB

§9 (1) 17 BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (1) 25 aBauGB

§ 9 (1) 26 BauGB

§ 9 (2) BauGB

§ 9 (7) BauGB

4) BauGB
3 (1) 1 LBO

D1e Versorgungsf1achen

Umformstation Q§9

Erhaltung der bestehenden Geldndehthe

Fldchen zur Auféch'u’ttun.g bzw. ~m

Leitungsrecht zugunsten der

Allgemeinheit P—] —
. =,

Das Anpflanzen von Bdumen und
Stréuchern (i::><:::)<::;
.Q 35

A. Obstbdume in Lokalsorten

B. Bdume, z.B.
Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche

C. Stréducher, z.B.
Roter Hartriegel, WeiRdorn, Schwarz-
dorn, Heckenkirsche, Wasserschneeball,
Liguster, Heckenrose, HaselnuB

Die Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
und Stltzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpus erforderlich sind, sind auf
den Baugrundstiicken bis zu 1 m Hohe zu dulden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Bei den baulichen Anlagen ist die FuBbodenhdhe
gemeinsam mit dem Stadtbauamt festzulegen.

Die Maximalhdhen der Traufen sind im Plan
festgelegt.

TRH. MAX.

1
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

RuBere Gestaltung

Dachform

siehe Einschrieb im Plan

Flachdach, Sheddach oder Satteldach

Dachneigung

siehe Einschrieb im Plan



T Max. Traufhohe gemessen am Hauptbaukdrper
am Schnittpunkt Oberkante Sparren bzw.
Dachkonstruktion mit der AuBenwand bezogen
auf NN Meereshche — EG#,

AuBenwdnde

Die AuBenwdnde sind zu verputzen oder zu ver-
kleiden und in hellen oder mittleren Farben
Zu tonen.

§ 73 (1) 4 LBO Niederspannungsleitungen

sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher
Regelungen zu verkabeln.

§ 73 (1) 5 LBO Einfriedigungen

sind als Drahtzdune bis zu 1.5 m Hohe oder
Hecken zuldssig. Bei hOheren Einfriedigunyen
bis max. 2 m Hohe ist das Nachbarschafts-
recht zu beachten. Die Einfriedigung ist in
mind. 1 m Abstand zur offentlichen Fldche
innerhalb des Grundstiicks zu versetzen und
dicht einzupflanzen.

D. Hinweise

Im GE ist im Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis der Einhaltung der Larmwerte gegeniiber
der Wohnbebauung im Einzelfall zucerbringen..

Auf § 14 Bau NVO wird verwiesen.
Der GaragenerlaB vom 20.7.1973 ist zu beachten.

Die Hohenlage der Abwasserkandle ist zu beachten.
Nachrichtlich Ubernommen: Feuchtgebiet Nr. 2000
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET BIBERACHER.STRASSE NORD
GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT "Anerkannt:

Bad Waldsee, den 05.02.1988
RAVENSBURG, 22.06.1987 Blirgermeisteramt
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VERFAHRENSVERMERKE

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2 Abs. 1 BauGB am AZ:QS-.&IZZ%'%*

Beteiligung der Biirger gem. § 3 BauGB am A0..OR.. \D\g'* .........
Als Entwurf vom Gemeinderat beschlossen am ZA.OQ‘\Q‘E\ .......
Auslegung des Entwurfs bekanntgemacht am AQ:I‘A~A38‘={ ........
bzw. in der Zeit vom /8.:“- /"I&"} bis G A% *a%} .........

durch .. SCWARR\SCNA . .‘Zelmcg. Jod WoNOSeL. .

Als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB

AUSTET gt VOM suswsstosoceresruenis neas Bis  ssnwess ey ey P

Als Satzung gem. § 10 BauGB

vom Gemeinderat beschlossen am C)A.QZ.Aggﬁ ........
Genehmigt gem. § 10 BauGB vom L03.0s.. 4988 ...

mit ErlaB vom L03..08.. 49 ‘.&;.‘."’.’1‘.‘1’.“"’4 3‘1“715
Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am 1‘5 06 'Aqgg ........

bzw. in der Zeit vom ,.... =TT, ... bis ettt ieeee et eaaaan

durch dlc‘f¢w4£lfééfz¢v;‘¢7 ad Waldsret. .. ...
Ausgelegt gem. § 12 BauGB vom...To=T-. B18  iuiscmnn e e e P S

In Kraft getreten am . //»f:ﬂ‘..lljf( .........

@/ i futhe. .
%‘ (Un ers’%t)




Begriindung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Biberacher StraBe Nord"
der Stadt Bad Waldsee

Fldchennutzungsplan Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft Bad Waldsee-Bergatreute ist
das Planungsgebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Bedarf und Grtliche Das Gebiet wird im Nordosten durch die vorhandene
Situation BundesstraBe begrenzt, im Nordwesten von der
KreisstraBe 8033 nach Reichertshaus. Im Bebauungs-
plan ist die neu geplante Abfahrt von der Bundes-
straBe zur K 8033 eingezeichnet. Im Westen schlieBt
ein vorhandenes Gewerbegebiet an, im Osten wird
das Gebiet durch ein vorhandenes Feuchtbiotop
Nr. 2000 begrenzt. In einer Entfernung von ca.
100 m besteht in &stlicher Richtung ein Wohnge-
biet. Der Bedarf fiir dieses Gewerbegebiet ist
seit Tdngerer Zeit angemeldet. Im ndrdlichen
Grundstiicksteil soll eine Druckerei angesiedelt
werden, die zur Zeit im Altstadtbereich in un-
zuldnglichen Gebdude- bzw. Grundstiicksverhdltnis-
sen untergebracht ist.

Ziele der Planung Nach dem Ausbau der KreisstraBe 8033 und den neu
geplanten Auffahrten zur BundesstraBe sowie den
Abfahrten zu den vorhandenen Gewerbe- bzw. Indu-
striegebieten soll die bestehende Bauliicke ent-
lang der KreisstraBe bis zur BundesstraBe einer
ansprechenden Bebauung zugefiihrt werden. Die
schwierige Geldndesituation, die zum Teil im
vorhandenen Geldnde, zum Teil aber auch durch
kiinstliche Anschiittungen entstanden ist, wird
durch die Stellung der Geb&ude bzw. durch vorge-
schriebene Anfiillungen korrigiert und verbessert.

StraBenplanung Das Gebiet erhdlt einen StraBenanschluB mit einer
Wendeplatte gegeniiberliegend der neuen Auffahrt
zur BundesstraBe. Dies wurde bei einer Bespre-
chung mit dem StraBenbauamt festgelegt. Die be-
stehende FuBwegverbindung von dem im Osten an-
schlieBenden Wohngebiet zur KreisstraBe wird auf
die neue ErschlieBungsstraBe verlegt. Der beste-
hende Feldweg entlang der KreisstraBe wurde als
Bestand iibernommen, allerdings in seiner Hohen-
lage verdndert.

Entlang der KreisstraBe wurde ein Gebdudeabstand
von 20 m zum Fahrbahnrand in den Bebauungsplan
eingetragen. Zur bestehenden BundesstraBe wurde
der Abstand mit 20 m gewdhlt, da die Ausbauab-
sichten zu einer 4-spurigen StraBe in norddst-
Ticher Richtung realisiert werden sollen.



Umfang und Nutzung

PTanungsrechtliche
Festsetzungen

Wasserversorgung

Entwdsserung

Das Planungsgebiet umfaBt ca. 2,4 ha. Innerhalb
dieses Gebietes wurde ein vorhandenes Feuchtbio-
top Nr. 2000 mit aufgenommen mit ca. 0,5 ha.
StraBen-, Gehwegs-, Verkehrsgriinfldche ergeben
zusammen ca. 0,3 ha. Fiir den ndrdlichen Grund-
stiicksteil liegt die Nutzung und der Grund-
stiicksbewerber schon fest. Im siidlichen Grund-
stiicksteil werden die Grundstiicksgrenzen je nach
Bedarf nachtrdglich gezogen.

Mit Riicksicht auf die im Siiden bzw. Osten an-
schlieBende, zum Teil Wohnbebauung wird ein
eingeschrinktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Zu-
1dssig sind nur nicht wesentlich storende Ge-
werbebetriebe. In der ndrdlichen Grundstiicks-
hdalfte wurde eine bis zu 3-geschossige Bebauung
geplant. Die festgelegte max. Traufhdhe von 11 m
liegt ca. 6 - 7 m iiber dem Niveau der vorhande-
nen BundesstraBe. Die im Siiden des Planungsge-
bietes festgelegte Zweigeschossigkeit mit einer
max. Traufhohe von 6,50 m paBt sich der umgeben-
den Bebauung an.

Die liberbaubare Grundstiicksfldache wird im Westen
und Norden durch die gesetzlichen Abstandsflédchen
zu den Kreis- bzw. BundesstraBen begrenzt, im
Osten durch das vorhandene Feuchtgebiet Nr. 2000.
Bei einem Ortstermin-am 21.03.1986 mit dem Natur-
schutzbeauftragten des Landkreises Ravensburg
wurden die Gebdudeabstdnde zum Feuchtgebiet fest-
gelegt.

Die in den Bebauungsplan eingetragenen Anschiit-
tungen sind bindend. Sie bewirken im Norden des
Planungsgebietes eine Geldndeeinbindung des
3-geschossigen Gebdudes, im Siliden des Planungs-
gebietes die Anhebung des Geldndeniveaus zum
vorhandenen StraBenniveau. Durch diese MaBnahme
entsteht im Osten zum bestehenden Feuchtgebiet
ein HanggeschoB, der Ubergang zum natiirlichen
Geldnde wird dadurch hergestellt (s. dazu Ge-
ldndeschnitte e-f und g-h)

Die Wasserversorgung erfolgt iiber den AnschluB
an das stddtische Leitungsnetz.

Die Entwasserung erfolgt durch AnschluB an die
ortliche Kanalisation und Kldranlage. Die im
Norden des Planungsgebietes bestehende StraBen-
entwdsserungsleitung muB erhalten bleiben. Sie
kann aber nach Riicksprache mit dem StraBenbau-
amt Uberbaut werden.



Elektrische Versorgung Die Stromversorgung erfolgt {iber das Netz der EVS.

Uberschldgige Kosten Die ErschlieBungskosten fiir das Baugebiet betra-
gen ca. 203.000 DM,

Der Anteil der Stadt Bad Waldsee betrdgt ca.
10 % =20000DM. Die Finanzierung ist wie folgt

gesichert:
Bodenordnende MaBnahmen Bodenordnende MaBnahmen sind nicht notwendig.
Anerkannt:
Ravensburg, den 22.06.1987 Bad Waldsee, den 05.02.1988
Kreisplanungsamt Blirgermeisteramt
¢
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